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1 - INTRODUGAO

O presente relatorio apresenta os Termos de Referéncia do Plano de Pormenor e enquadra-se no definido no n.° 2 do
artigo 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, na sua atual redag&o, propondo-se submeter para deliberagdo da Camara Municipal da Batalha a minuta da
proposta do contrato de planeamento conducente a Elaboragéo do Plano de Pormenor da Expanséao da Vila da Batalha
1 - UOPG12, prevista no artigo 47.° da Lei de Bases da Politica Publica dos Solos, Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (LBPPSOTU), aprovada pela Lei n.° 31/2014 de 30 de maio, na sua redagao atual e nos artigos 79.° a 81.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, na sua redagao atual e os termos de referéncia para a elaboragédo do futuro plano.

A elaboracéo de instrumentos de gest&o territorial de nivel municipal tem enquadramento no Art® 76° do DL 80/2015 de
14 de maio (RJIGT).

O Plano de Pormenor (PP) em referéncia, que se pretende que tenha efeitos registais, desenvolve e concretiza
as propostas de ocupagdo apontadas no PDM para a area do UOPG - U12 e estabelece as regras e desenho dos
espacos de utilizagdo coletiva, implantacao, volumetria edificagdo, e respetiva integracio na paisagem, bem
como a localizagdo das vias e dos equipamentos de utilizagdo coletiva, para além da organizagio espacial de
todas as outras atividades.

O P.P. encontra-se enquadrado no ambito do RJIGT pelos Art®s 101°, 102, 107 e 108°.
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2 — OBJETIVOS (Termos de Referéncia)
No que se refere as razdes de interesse local, entende-se que a elaboragédo do futuro Plano de Pormenor da Expanséo
da Vila da Batalha 1 permitira criar condi¢des para concretizar os objetivos programaticos definidos no n.° 12 do artigo
99.° da Seccéo Ill do capitulo XI do regulamento do Plano Diretor Municipal vigente, designadamente:
v’ Estruturar e programar a ocupacdo urbana da Vila da Batalha que exprima uma distribuigdo
equilibrada do edificado e respetivas fungdes, espagos verdes e equipamentos em articulagdo com a
envolvente urbana;
v’ Estruturar a Rede Viaria Proposta, garantindo uma correta insergéo das vias propostas na rede viaria

existente
Deste modo, a futura elaboragdo do plano de pormenor permite promover a expanséo da area urbana da Vila da
Batalha, criando os espagos necessarios para a habitagdo e servigos bem como para o futuro Centro de Salde,
equipamento de relevante interesse publico para a populagdo do concelho, e ainda, valorizando os recursos naturais e
paisagisticos do Vale do Rio Lena.
A futura concretizacdo do plano permitird colmatar as atuais caréncias de habitacdo e de melhoria das condigbes no
acesso a saude, promovera a continuidade territorial do corredor ecoldgico do Rio Lena e criara vias que permitem
melhorar a mobilidade intra e inter urbana da Vila da Batalha, contribuindo para uma maior eficiéncia territorial.
Com efeito, através da elaboragdo do futuro Plano de Pormenor pretende-se uma intervengdo que assente num
conceito sustentavel e que se assuma como uma referéncia enquanto potenciadora de cenarios urbanisticos
valorizadores do espago urbano e que represente um contributo significativo face a estratégia urbana que se pretende
introduzir na presente intervengéo.
O espago que se pretende, essencialmente residencial, associado ao incremento das acessibilidades permitem definir
um quadro favoravel a instalag&o do centro de saude e espago comercial de apoio que, em articulagdo com uma zona
de lazer, promovera o desenvolvimento sustentavel da Vila. Assim, o PP tem como objetivos gerais:

v/ Garantir que o territério sobre o que incide o plano venha a desempenhar fungées de centralidade para o
conjunto do aglomerado urbano, com concentragdo de atividades residenciais e terciarias, assegurando o
desenvolvimento de estruturas multifuncionais no territério, numa 6tica de sustentabilidade e de valorizagéo
dos recursos naturais e paisagisticos;

v Criar condigbes para a atragdo de espagos residenciais como uso dominante, conjugado com espago
comercial de apoio;

v" Dotar o futuro meio urbano com um local vocacionado a servigos de saude “Centro de Saude”;

v" Implementar a criagdo de uma area de lazer “Parque Verde” para usufruicio ndo s6 dos futuros residentes,
bem como de toda a populagé&o em geral;

v Promover a valorizagdo dos elementos que integram a paisagem natural, designadamente no que as margens
do Rio Lena diz respeito;

v Garantir uma rede de mobilidade e de acessibilidade, nomeadamente, através da concretizacdo de novos
arruamentos com ligacdo a malha existente, para além da criagdo de meios de mobilidade suaves téo
necessarios a vivéncia urbana para as sociabilidades, refletindo-se na mobilidade dos idosos e pessoas com

mobilidade condicionada;
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v" Definir critérios de ordenamento visando uma promogao de qualidade de vida e potenciando oportunidades de
fixagdo das populagdes:
v' Perspetivar novo acesso a vila da Batalha através da concretizagdo do prolongamento da via estruturante
existente com perfil de Avenida (Rua Dr. Arlindo Arede de Carvalho), com futura ligag&o.
A futura elaboragéo deste Plano de Pormenor proporciona assim as condi¢des necessérias para a redefinicdo do

zonamento, bem como a especificagdo das normas de utilizagao do espago em questéo.

3 - CONDIGOES DE OPORTUNIDADE

Como condicdes para a futura elaboragéo deste Plano merece naturalmente destaque, o facto de esta area se encontra
classificada no PDM em vigor, parte como Solo Urbano — Espago Habitacional e a parte restante como espago verde.
No procedimento da 2.2 Alteragdo a 1.2 Revisdo do PDM da Batalha, ficou determinado que a area afeta a este plano,
designado como UOPG_U12 _ Expanséo da Vila da Batalha 1, deveria ser obrigatoriamente concretizada através de
Plano de Pormenor, neste sentido, inicia-se agora, a proposta para a futura elaboragao do PP, com vista a garantir que
0 mesmo é efetivamente realizado, de forma contratualizada e economicamente viavel.

Constituem fatores de oportunidade para a elaboragdo deste estudo a crescente procura que se tem verificado no
Concelho da Batalha para edificagdes de habitagdes multifamiliares, bem como a necessidade urgente de encontrar um
espago para a implantagado do novo Centro de Salde, para além da caréncia que se sente na Vila da Batalha de um
parque verde.

Este novo centro de satde permite dotar o concelho com as seguintes unidades funcionais: Unidade de Satde Familiar
(USF); Unidade de Recursos Assistenciais Partilhados e Unidade de Salde Publica (URAP e USP); Unidade de
Cuidados na Comunidade (UCC); Apoios Comuns; Direcéo, disponibilizando no futuro melhores condigdes de acesso
aos servigos de salde pela populagao.

A area em causa, ao longo dos anos foi objeto de atividade agricola relacionada com a exploragéo fruticola.

Face a esta realidade, perante uma reconhecida desadequagéo da localizagdo atual da atividade, torna-se prioritario
proceder a reabilitagdo paisagistica deste territdrio, criando um novo cenario que contribua para a qualificagdo do tecido
urbano, lidico e social do Concelho.

A area de intervengdo mostra-se adequada a criagdo de uma estrutura urbana potenciadora de uma nova centralidade
articulando as &reas residenciais com comércio de proximidade e equipamentos de saude necessarios a consolidagéo e
melhoria da qualidade de vida do concelho.

A localizagdo de um novo complexo habitacional conjuntamente com um centro de saude e um parque verde,
constituem um espago de desenvolvimento estratégico, aliando-se a um forte objetivo de acompanhar o paradigma do
urbanismo sustentavel, a nivel de lazer, ambiental e social.

Estes aspetos induzirdo a uma nova centralidade, polarizada por um espago residencial que se pretende de caracter

inovador em termos de vivéncia urbana.

4 — FASEAMENTO E PRAZO

Prevé-se, um prazo de elaborag&o de 12 meses do plano de pormenor, cuja tramitag&o processual é a seguinte:
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5— LOCALIZAGAO E ANALISE DAS CONDIGOES EXISTENTES
+ Localizagdo: A &rea de intervengéo localiza-se na Freguesia da Batalha sendo limitada a nascente e norte pela zona

urbana consolidada, a poente pelo Rio Lena e a Sul por uma unidade agricola que se dedica ao viveirismo.

+ Analise Fisica: Relativamente a topografia a area em causa apresenta pequenos declives, variando entre a cota
maxima na zona confinante a nascente com a rua da Freiria de 75m e a cota minima de 69m na proximidade do rio
Lena. A topografia da &rea & em geral regular, ndo acidentada, verificando-se presentemente existéncia e cultivo de

um pomar. Trata-se consequentemente de uma paisagem vincadamente agricola.

+ Anélise de Enquadramento Viério e Infraestruturas

O territério em estudo é servido a norte pelas ruas Dr. Armindo Arede de Carvalho e Avenida dos Descobrimentos € a
nascente pela rua da Freiria, rua esta que a partir da sua insercdo na Avenida dos Descobrimentos estabelece a
ligagdo a E.N. 356, sendo esta via estruturante pois permite a ligagédo inter aglomerados, isto é, a Porto de Mos e
Fatima.

A localizagéo da area em estudo, confinante com o nucleo urbano consolidado, permite-nos constatar a existéncia de
uma rede de infraestruturas a qual ira facilitar a ligagao das futuras redes as existentes.

Salienta-se que toda a envolvente estd dotada de redes de abastecimento de agua, drenagem de &guas residuais
domésticas e pluviais, eletricidade e de telecomunicagdes, bem como de uma rede viéria devidamente planeada, o
que conforme se pode aferir pelas anélises das pecas desenhadas apresentadas, permitir organizar o espago e

interliga-lo com o espago circundante, conferindo-lhe uma matriz simples e funcional.

— e V4 £
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6 — ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
a) PLANO DIRETOR MUNICIPAL
No ambito da 22 alteragdo & 12 Revisdo do PDM da Batalha (D.R. 16/08/2023) — Aviso n°15363/2023, na sua
redacao atual, a area na qual se integra o Plano de Pormenor, e conforme se constata no Anexo | — Extratos PDM,
esta classificada como:
+ Na planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo
° Solo urbano
° Espago habitacional Tipo | e espago verde
+ Na planta de Ordenamento — Salvaguardas e Execug&o
° Sujeito a uma UOPG definida como U12 — EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1 e também com area com
suscetibilidade elevada de contaminagdo de aquiferos, area com suscetibilidade sismica elevada, zona
ameagada pelas cheias e no tocante ao zonamento acustico como zona mista.
+ Na planta de Condicionantes
° Reserva Ecolégica Nacional
¢ Linha de Média tens&o (Rede Nacional de distribui¢éo elétrica RND)
¢ Linha de agua (Dominio Hidrico)
Atentos a0 no n.° 12 do artigo 99.° da Seccéo Il do capitulo XI do regulamento do Plano Diretor Municipal, a Expanséo
da Vila da Batalha 1 apresenta os seguintes objetivos programaticos:
v’ Estruturar e programar a ocupagdo urbana da Vila da Batalha que exprima uma distribuicdo
equilibrada do edificado e respetivas fungdes, espagos verdes e equipamentos em articulagéo com a
envolvente urbana;
v’ Estruturar a Rede Viaria Proposta, garantindo uma correta insercao das vias propostas na rede viaria
existente
As diretrizes e parametros aplicaveis s@o os estabelecidos no regulamento do PDM em vigor para as categorias de solo
pelas quais esta area se distribui.
Na programacdo desta UOPG pode optar-se por execugdo faseada e a sua concretizagdo é realizada por plano de

pormenor.
b)  PLANOS DE GESTAO DE RISCOS DE INUNDAGOES
O futuro plano deve, ainda, atender as normas e disposi¢des da Resolugdo do Conselho de Ministros (RCM) n.°

63/2024, de 22 de abril de 2024, que aprova os Planos de Gestdo de Riscos de Inundagdes, publicada no Diario da
Republica n.° 79/2024, Série | de 22/4/2024.

A884_Termos.Referencia_v1.doc 1



TERMOS DE REFERENCIA DO PLANO DE PORMENOR RELATIVO A UOPG - U12 — EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1

7-LIMITEDAUOPG _U12
Na atual planta de ordenamento — salvaguardas e execugdo do PDM em vigor encontra-se delimitada a Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo U12 — Expanséo da Vila da Batalha 1, cujos objetivos programaticos e parametros

de execucdo estdo devidamente explanados no n.° 12 do artigo 99.° da Secgéo Il do Capitulo XI do regulamento do

PDM em vigor:

Extrato da Planta de Ordenamento — Salvaguardas e Execugao
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A area de intervengao do Plano de Pormenor é a seguinte:

Extrato do Ortofotomapa com a delimitag&o do limite da &rea de intervencéo

No seguimento da transposigao dos limites da UOPG _ U12 constante no PDM, bem como dos limites das parcelas para
o0 levantamento topografico constata-se haver discrepancias entre eles pelo que houve necessidade de proceder aos
respetivos acertos, que se encontram previstos no ponto 3 do Art® 97° do PDM “a delimitagdo das UOPG's pode sofrer

pequenos ajustes para adequagdes, a limites cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas de agua e caminhos”.

8 — AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA (AAE)
Nos termos do previsto do n.° 2 do artigo 3.° do Regime Juridico de Avaliagdo de Planos e Programas
(RJAPP), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua atual redagéo e do n.° 1 do artigo
78.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial compete & entidade responséavel pelo plano ou programa
averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a avaliagdo ambiental. Com efeito, e nos termos do disposto no n.° 3 do artigo

3.° do Regime Juridico de Avaliagdo de Planos conjugado com o n.° 2 do artigo 78.° do Regime Juridico dos
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Instrumentos de Gestao Territorial, pode a Camara Municipal consultar as entidades com responsabilidades ambientais
especificas (ERAE) para emitirem parecer sobre a sujei¢do a Avaliagdo Ambiental; De acordo com o previsto no artigo
5° do Regime Juridico de Avaliagdo de Planos e Programas (RJAPP), e artigo 78.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), a Camara Municipal consulta as ERAE, estas emitem parecer sobre a
qualificagdo do plano para efeitos de avaliagdo ambiental, no prazo de 20 dias, devendo conter também a pronuncia

sobre 0 ambito da avaliagdo ambiental e o alcance da informagéo a incluir no Relatério Ambiental.

9 — CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA
A elaborag&o do Plano de Pormenor da UOPG - U12 - Expanséo da Vila da Batalha 1, sera da responsabilidade da
equipa técnica multidisciplinar e respetiva coordenagao constituida nos termos do DL 292/95 de 4 de novembro
A equipa técnica inclui as seguintes especialidades:

- Arquitetura e Urbanismo

- Arquitetura Paisagista

- Engenharia Civil

- Direito

Qualquer dos técnicos tera experiéncia profissional na area de pelo menos 3 anos.

10 — FONTES CARTOGRAFICAS
O futuro Plano de Pormenor deve cumprir com a legislagdo em vigor quanto & producdo da cartografia do plano,
designadamente: D.L. n.° 193/95, de 28 de julho, alterado e republicado pelo D.L. n.° 202/2007, de 25 de maio. Decreto
Regulamentar n.° 10/2009, de 29 de maio. D.L. n.° 180/2009, de 7 de agosto - Transposi¢éo da Diretiva INSPIRE. D.L.
n.° 84/2011, de 20 de junho. D.L. n.° 92/2010, de 26 de julho.

Batalha, 29 de julho de 2024
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ANEXOI
EXTRATOS DO PDM
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Planta de Localizacao *

Diviséio de Ordenamenta do Territéric BATALHA
Extracto das Plantas do POM - 1° Revisdo MUuNICiPIO
Municipio da Batalha

Nome do Requerente:

Rua: Freguesia: Batalha

Data: 23/07/2024 [ Localizagao

1000

(' da Core

‘L; ?}(’f ‘

| 1000

-2000

Informagéo indicativa. A érea delimitada nas plantas é da responsabilidade de guem & elaborou. Sistema de coordenadas no ETRS 1989 Portugal TM06
Gamara Municipal da Batalha | Rua Infante D. Fernando 2440-118 Batalha

Telf : 244769110 | Contribuinte n°5012802086 | email: geral@cm-batalha.pt [https://www.cm-batalha pt
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Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagao
do Solo *

Divisao de Ordenamento do Territorio
Extracto das Plantas do PDM - 27 Alterag&o & 1° Reviséo do PDM B Q T ﬂ L I—I Q

Rede rodoviaria - Espagos Centrais

Rede rodoviaria nacional Espagos Destinados a Equipamentos
Rede nacional desclassificada sob jurisdigdo da IP

— EN1; EN356 - Espacos Habitacionais de Tipo |
Estradas e caminhos municipais - Espagos Hehitaclonsta de: Tipo ||

— Estradas municipais Espagos Mistos de Uso Silvicola e Agricola

——— Caminhos municipais - Espagos Verdes
Vias propostas Espagos de Atividades Economicas
= = Vias propostas - Espagos de Uso Especial - Espagos de Equipamentos
Classificagao e qualificagdo do solo Ardins Flarastals de Produghio
- Aglomarados Rursls Areas Naturais de Tipo |
Espaganigricalas - AREAS DE EDIFICAGAQ DISPERSA
a i nas plantas & da responssagilm?:e de quem a elaborou. Sistema de coordenadas no ETRS 1989 Portugal TMOG.
tal

Céamara Municipal da Batalha | Rua Infante D. Fernando 2440-118 Batalha
Telf.: 244769110 | Contribuinte n°501290206 | email: geral@cm-batalha.pt |https://www.cm-batalha.pt

A884_Termos.Referencia_v1.doc 17



TERMOS DE REFERENCIA DO PLANO DE PORMENOR RELATIVO A UOPG - U12 — EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1

Planta de Ordenamento - Salvaguardas e Execugao

Divisao de Ordenamento do Territorio

Extracto das Plantas do PDM - 27 Alterag&o & 1° Reviséo do PDM

Municipio da Batalha

-60000

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
U2 - Expans3o da Zona Industrial da Jardosira - Sul
U6 - Expansio Residancial da Jardosra

BATALHA

MUuNICiPIO

Data: 23/07/2024

-1000

1 -2000

u

11 - Exgansso Residencial da Ouinta Nova
112 Expansao g Via da Bataiha - 1
13- Expansao da Via da Bataiha - 2

Valores culturais

Sitio arquealdgico

2] stio amusoiégico

Identificagéo do stio arqueniégico

@ idenincacao fosito susolegic

Planos de pormenor em vigor

¥ ¥ 1. Plano da pormanar das Cancalas

Equipamentos

+ Equpamenins/Esiniluras do seguranca e proecan civil

nas plantas é da responsabilidade de quem a elaborou. Sistema de coordenadas no ETRS 1989 Portugal TMOG.
Céamara Municipal da Batalha | Rua Infante D. Fernando 2440-118 Batalha

Telf.: 244769110 | Contribuinte n°501290206 | email: geral@cm-batalha.pt |https://www.cm-batalha.pt
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TERMOS DE REFERENCIA DO PLANO DE PORMENOR RELATIVO A UOPG - U12 — EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1

Planta de Condicionantes |

Divisao de Ordenamento do Territorio

Extracto das Plantas do PDM - 27 Alteragdo & 1° Revis&o do PDM B ﬂ T ﬂ L I—I ﬂ
MUNICiPIO

Municipio da Batalha

Data: 23/07/2024

0

-1000

-2000
7 ny\

-60000 -59000 -58000

Recursos hidricos Estradas e caminhos municipais Gasoduto Zona vedada & construgio
Zona de prote¢do alargada — Esttadas municipals Gasoduto RNTGN Zona vedada 4 constugao
Zona de protegso alargada Caminhos municipeis =B Gasodutn RNTGN Base
Leitos e margens de cursos de agua Rede viaria Ramal de distribuigac grelha_oficial_25k_dgt
Letos & margens o curso d dgua Zonas de servidio —<— Ramal ds distibuicao R ——
Recursos geolgicos 1™ 7 Zonas de sanvidio Marcos Geodésicos rede_viaria_caminhos
Perimetra de protecio de 4gua mineral natural Infraestruturas Marcos Geodésicos B e
ificadn
[ orimono do protogao do agua minarat natural Rede nacional de distribuicéo de eletricidade (RND) A Maroos Geadsicos —_—
idrogesia
Recursos ecologicos Z—— MEDIATENSAO Patriménio edificado
. Gurvas de Nivel
Reserva ecoldgica nacional P ALTATENSAQ Zona de protecéo
curvas_nivel_mestras
Rewanis s-okiglca naclondl Rede nacional de transporte de eletricidade (RNT) 200 da poiecdc geral
= Pontos Cotados
Rede rodoviaria Muito alta tensso Zona aspecial de protagén - "
; s . Toponimi
Rede rodoviaria nacional = uit0 alta onsso Patriménio classificado e
Rede naclons| desclassificada sob jurisdigéo da IP - R 1 ¥ lmes aministaives - caoP 2022

— N1 EN3SE

Informagéo indicativa. A drea delimitada nas plantas & da responsabilidade de quem a elaborou. Sistema de coordenadas no ETRS 1989 Portugal TM0&
Camara Municipal da Batalha | Rua Infante D. Fernando 2440-118 Batalha
Telf : 244769110 | Contribuinte n°5012302086 | email: geral@cm-batalha.pt [https://www.cm-batalha pt
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TERMOS DE REFERENCIA DO PLANO DE PORMENOR RELATIVO A UOPG - U12 — EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1

Planta de Condicionantes Il

Divisao de Ordenamento do Territorio

Extracto das Plantas do PDM - 27 Alterag&o & 1° Reviséo do PDM B Q T ﬂ L Ll G
MUuNICiPIO

Municipio da Batalha

Data: 23/07/2024

1000

-1000

-2000

. - ’ E]
| Sl o
s .
| 3 ‘
A e 4 K . 5l
( - I
-59000
Recursos agricolas Rede rodoviaria nacional - Edificado
Reserva agricola nacional Estradas naci sob jurisdigo da IP i
idragrafia
m]] Reserva agricola nacional EN1; EN356
~ Curvas de Nivel
Perigosidade de incéndio rural Base

curvas_nivel_mestras

- Alta grelha_oficial_25k_dgt
- Muito alta Planimetria

= Pontos Colados

. Toponimia
——— rede_viarla_caminhos

Infe o liva, A drea i nas plantas é da responsabilidade de quem a elaborou. Sistema de coordenadas no ETRS 1989 Portugal TMOG.
Céamara Municipal da Batalha | Rua Infante D. Fernando 2440-118 Batalha
Telf.: 244769110 | Contribuinte n°501290206 | email: geral@cm-batalha.pt |https://www.cm-batalha.pt
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TERMOS DE REFERENCIA DO PLANO DE PORMENOR RELATIVO A UOPG - U12 — EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1

Carta da Reserva Ecologica Nacional - Tipologias

Divis3o de Ordenamento do Territério e de Obras Publicas
Extracto da Carta da Ressrva Ecolégica Nacional - Tipologias

Municipio da Batalha

E 760
[ s /!

. il il

:25:000,

?.r\[f.

BATALHA

MUNICiPIO

Data: 23/07/2024

-60000

Reserva Ecolégica Nacional

m Areas de maxima Infiltragio
E] Areas com risco de erosdo
E (Cabeceiras das linhas de dgua
m Leitos dos cursos de agua
m Zonas ameacadas pelas cheias

-58000

ExclusBes da Reserva Ecolégica Nacional [ cficaco

C - Manchas efetivamente jé comprometidas

Hidrografia
[ & Areas para satistagio de caréincias Curvas de Nivel
grelha_oficial_25k_dgt curvas_nivel_mestras
Planimetria - Pontos Cotados
rede_viaria_caminhos . Toponimia

Informagao indicativa. A drea delimitada nas plantas é da responsabilidade de quem a elaborou. Sistema de coordenadas no ETRS 1989 Portugal TMO6.
Céamara Municipal da Batalha | Rua Infante D. Fernando 2440-118 Batalha
Telf.: 244769110 | Contribuinte n°501290206 | email: geral@cm-batalha.pt |https://www.cm-batalha.pt
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TERMOS DE REFERENCIA DO PLANO DE PORMENOR RELATIVO A UOPG - U12 — EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1

Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra a Incéndios
Carta de Ocupagéao do Solo (DGT)

Diviséio de Ordenamento do Territéric BATALHA
Extracto da carta de ocupagao do solo MuNICiPIO
Municipio da Batalha Data: 23/07/2024

-200

-400

-600

-800

-1000

-1200

-1400

-58400 -59200 -59000 -58800 -58600 -58400 -58200

Carta de Ocupacao do Solo
[ Areas Sociais

| Agricultura

’:] Pastagens

[ Florestas

|| Matos

[ Massas de 4gua superficiais

Infe indicativa. A area delimit nas plantas é da responsabilidade de quem a elaborou. Sistema de coordenadas no ETRS 1989 Portugal TMOG.
Camara Municipal da Batalha | Rua Infante D. Fernando 2440-118 Batalha
Telf.: 244769110 | Contribuinte n°501290206 | email: geral@cm-batalha.pt |https://www.cm-batalha.pt
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TERMOS DE REFERENCIA DO PLANO DE PORMENOR RELATIVO A UOPG - U12 — EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1

Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra a Incéndios
Carta de Perigosidade %

Diviséio de Ordenamento do Territéric BATALHA
Extrato da Carta de Perigosidade de Incéndio MuNICiPIO
Municipio da Batalha Data: 23/07/2024

-200

-400

| 600

-800

-1000

1 -1200

-1400

300590.0007 )

(€ | ; p

59200 -59000 -58800 -58600 -58400 -58200

Classe
P Mo Ata
Alta

Média

0 muito Baiva

Informagéo indicativa. A 4rea delimitada nas plantas & da responsabilidade de quem a elaborou. Sistema de coordenadas no ETRS 1989 Portugal TM06
Gamara Municipal da Batalha | Rua Infante D. Fernando 2440-118 Batalha
Telf : 244769110 | Contribuinte n°5012802086 | email: geral@cm-batalha.pt [https://www.cm-batalha pt
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TERMOS DE REFERENCIA DO PLANO DE PORMENOR RELATIVO A UOPG - U12 — EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1

ANEXO I
PLANTA DE LOCALIZAGAO
ANTE PROPOSTA GERAL DE INTERVENGAQ
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2 ata substitui rocesso EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1 ( CONTRATO DE PLANEAMENTO )
: UOPG - U12 - EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1 = " e lel¥ o) o)
$% 1:25 000 - 1:5 000
8, §: [ j[ j[12 500 - 1:2 Oooj Batalha ;ﬂ}iﬁzﬁzfggifax' 244 834 044: e-mail: aquavia@sapo.pt
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A884_UOPG-U12 V25_2024.JUL.dw
2024.JUL.25

N AREAS (m?) AREAS MAXIMAS DE CONSTRUCAO (m?) N°. MAX. PISOS (un) . N° DE iv | N
D[S’ . . ABAIXO COTA SOLEIRA ACIMA COTA SOLEIRA TOTAL ABAIXO | ACIMA NUMERO | EstacionamENTOS | COTAS DE | VOLUME MAX. Dg
LoTe | LOTES | POLIGONODE | MAXIMADE  Fesceyiirrumos | COMERCIO! ] REQUALFICACO COTA | COTA uso MAXIMODE | "NOLOTE (un) | SOLEIRADO | CONSTRUGAO LOTE
IMPLANTAGAO | IMPLANTAGAO | ™ Hmax=240m | HABITAGRO | ‘seyicos (RIC) /RecovERsio SOLEIRA | SOLEIRA FRAGOES (un) PDM RIC (m) (m’)
1 1014 650 572 572 936 464 1972 1 3 Hab. Multifamiliar + C/S |  4C/S + 8H 18 5862 1
2 1014 650 572 572 936 464 1972 1 3 Hab. Multifamiliar + C/S |  4C/S + 8H 18 5862 2
3 1146 650 572 572 936 464 1972 1 3 Hab. Multifamiliar + C/S |  4C/S + 8H 18 5862 3
4 1178 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 4
5 988 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 5
6 988 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 6
7 1197 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 7
8 969 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 8
9 969 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 9
10 1465 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 10
11 1743 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 11
12 1560 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 12 | _J
13 1354 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 13 / I~
14 1380 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 14 PSS |
15 1259 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 15 /\/ L ,‘ '
16 968 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 16 ‘ : o ’ e”
17 1105 650 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 17 ‘ L4 /'
18 1061 576 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 18 /*/ ¢ o
19 915 576 572 572 1400 - 1972 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 5630 19 ¢
20 1050 625 572 * 572 1400 - 1972 - 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 4200 20 / | ¢ ‘
21 | 1245 625 572 % 572 1400 - 1972 - 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 4200 21 T e : ~~
22 4715 1200 1200 1200 22 .
23 453 368 200 200 300 - 450 1 2 Moradia Unifamiliar 1H 3 1400 23 ] N B \ )
24 453 368 200 200 300 - 450 1 2 Moradia Unifamiliar 1H 3 1400 24 ! I R < \
25 2056 1343 768 600 1800 - 2400 1 3 Hab. Multifamiliar 12H 24 6900 25 . Pt \ “ \ \
26 961 650 572 * 572 1400 - 1972 - 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 4200 26 L o — & ‘ g “
27 | 1000 650 572 % 572 1400 - 1400 - 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 4200 27 , £ T "
28 1000 650 572 * 572 1400 - 1400 - 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 4200 28 //' § N ‘.
29 | 1021 650 572 * 572 1400 - 1400 - 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 4200 29 -
30 1015 650 572 * 572 1400 - 1400 - 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 4200 30 , /'
31 1262 650 572 * 572 1400 - 1400 - 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 4200 31 | ’,/ / / ‘
32 1492 650 572 * 572 1400 - 1400 - 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 4200 32 7 / / // ~~
33 1728 650 572 * 572 1400 - 1972 - 3 Hab. Multifamiliar 12H 18 4200 33 / / — - . i ; G \\\
34 647 EXISTENTE / / - — " F i N e— N 3 iy : \ /
[ToTAl| 42371 | 21931 | 18956 | 17 588 | 41608 | 1392 | 1200 | 60488 | \ \ | 12C/S + 350H | 552 \ | 159366  |TOTAL| A /“/ / 7 | \\ /
NOTAS: ) o y “ , £ . ‘.
* A &rea de estacionamento abaixo da cota de soleira é vazada. / 1 ) / [ ) X Wi \g
As cotas de soleira de todas as edificagdes ficardo acima da cota de maxima cheia. \ = ~ B IS e ‘ A \ A\
S a \ & / \\ & ‘\
n \\\\\\\\\\\‘T-'_ \ R / ' S L. ' A " ! &
< : | I D | CNR IR
< /
e
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/ S N S e e o e S e e \ | 3 N 3 S b o o o [ - - s e —
/N A A | TN S - T -, T T YAy B - N N\ N S N S |V T S RSN LN Gy T\ e TN S N C U N W N T A YN G T U R, N T, N R, v N Y BT, CNCAmmm——_ - 4y o T A\ TS . S R U
e
/
|
[””’ ____________
: = i
== = == |MITE QUE CONSTA NO PDM PARA A UOPG - U12 - EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1 , / ) 2 A ' . ; EEE, i N1 : e —————— - 2 s == » “""’? ===
------ CADASTRO i \ : [
mm | | mm  [IMITE ATUAL PARAA UOPG - U12 - EXPANSAO DAVILADABATALHA1 ~ ——————————— 121707 m? : :
NUMERO DE ESTACIONAMENTOS NA VIA PUBLICA 224 lugares
1
POLIGONO DE IMPLANTAGAO
L__
CEDENCIA A C. M. DA BATALHA PARA EQUIPAMENTO E ZONA VERDE 35 665m* S
;D
Q
—————— -/
CEDENCIA A C. M. DA BATALHA PARA INTEGRAR NO DOMINIO PRIVADO DO MUNICIPIO 1245 m?
/ ]
- -
RRUAMENTOS / ESTACIONAMENTOS / PASSEIOS / CICLOVIA 25201 m?
" JARDIM EXISTENTE 8975 m? '+
L -\ ARRUAMENTOS / ESTACIONAMENTOS / PASSEIOS EXISTENTES 9495 m? .
N £
F===" / ?,j
| | T v
| I LOTES (42371 m2-1245m2) 41126 m? >
1 1
b o
TOTAL 121 707 m? -
. %\
/
e
/
/
/ r
ESCALA 1:1000
siho 2024 j[ j@w UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO - U12 e ANTE PROPOSTA GERAL
UOPG - U12 - EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1 . st rocesso EXPANSAO DA VILA DA BATALHA 1 ( CONTRATO DE PLANEAMENTO ) QQUQV'Q DE INTERVENGAO
}[ }[ﬁ 000 Batalha tel. 244 822 805: fax. 244 834 044: e-mail: aquavia@sapo.pt
2410-121 LEIRIA
promotor projecto projectista desenhou substituido escala obra / local designacgéo desenho






