Minuta de Contrato para Planeamento, a celebrar por escritura publica '
Plano de Pormenor da UOPG - U12 — Expansao da Vila da Batalha 1

ENTRE:

MUNICIPIO DA BATALHA, pessoa coletiva n.° 680 022 180, com sede na Rua Infante D.
Fernando, 2440-118 Batalha, aqui representada pelo Presidente da Camara Municipal da
Batalha, Dr. Raul Miguel de Castro, com poderes para o ato, adiante designada por PRIMEIRA
OUTORGANTE;
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! sendo o contrato celebrado por escritura publica, a identificagdo das partes e dos prédios seguirdo os termos que venham a ser
definidos pelo Cartério Notarial.
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todos em conjunto designados por SEGUNDOS OUTORGANTES.

A PRIMEIRA e os SEGUNDOS OUTORGANTES conjuntamente designados por PARTES,

CONSIDERANDO QUE:

A)

A Camara Municipal da Batalha, no exercicio dos seus legitimos poderes de
ordenamento do territério e urbanismo, deliberou, em reunido ordinaria publica realizada
em 31/07/2024, recorrer a contratualizagao prevista no artigo 47.°-3 da Lei de Bases da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU),
aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua atual redagéao, e nos artigos 79.°
a 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo
Decreto-Lein.®° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéo, para efeitos da elaboragao
do Plano de Pormenor da UOPG — U12 — Expanséo da Vila da Batalha 1, com base em

proposta a tanto destinada, apresentada pelos Segundos Outorgantes;

Na referida reunido, a Camara Municipal deliberou ainda, nos termos do disposto no
artigo 76.° do RJIGT, aprovar os Termos de Referéncia do plano (Deliberagdo n°
2024/0411/DOT);

C) Os Segundos Outorgantes sdo donos e legitimos proprietarios dos seguintes prédios:

i Os Segundos Outorgantes identificados nas alineas a), b) e c):

a.




Vi.

o

o

A Segunda Outorgante identificada na alinea h):

o



D)

vi
vii.
x
x

Os prédios identificados estdo abrangidos pelos limites da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo (UOPG) — U12 — Expansado da Vila da Batalha 1, conforme
cadernetas prediais e certiddes de registo predial que se juntam como ANEXO | e planta

que se junta como ANEXO I, e que s&o parte integrante deste contrato;

A competitividade entre territdrios, resultado da sua integragdo em rede, constitui um
desafio que se coloca as autarquias locais na promog¢ao do dinamismo do seu territério,
por via da fixagao de populagao, da oferta de equipamentos, infraestruturas e servigos,

da qualificag&o urbana e da salvaguarda dos recursos e especificidades locais;

As PARTES pretendem criar condi¢des para expansao da area urbana da vila da Batalha

delimitada na Planta junta como ANEXO II;

Em conformidade com o estabelecido no artigo 99.° do regulamento do PDM, as

com a envolvente e uma rigorosa inser¢do urbanistica, ambiental e paisagistica das

futuras ocupagoes;



H) As operagdes urbanisticas que se pretende levar a efeito implicam, assim, a elaboragao
de um Plano de Pormenor com efeitos registais - adiante apenas designado por
“Plano de Pormenor da UOPG - U12 — Expansao da Vila da Batalha 1”, ou, mais
abreviadamente, por “Plano”, “Plano de Pormenor” ou por “PP” - que concretize a
estratégia de desenvolvimento territorial e materialize a politica de ordenamento do
territorio e urbanismo, estabelecendo a estrutura urbana e os critérios e regras relativos

ao regime de uso com vista a sua qualificagao e valorizagao;

I) A expansédo da Vila da Batalha é executada através de plano de pormenor enquadrado
no artigo 72.° do RJIGT, acompanhado de contrato de urbanizagdo que estabeleca os
encargos urbanisticos das operagodes, do respetivo prazo de execug¢éo, considerando

todos os custos urbanisticos envolvidos;

J) Pordeliberagéo de 31/07/2024, a Camara Municipal estabeleceu um prazo de 12 meses

para a elaboragao do Plano de Pormenor;

K) Compete a Camara Municipal da Batalha dirigir o Plano de Pormenor da UOPG — U12 —
Expansao da Vila da Batalha 1, recorrendo para o efeito a contratualizagao, para
desenvolver e concretizar as opgdes estratégicas por si definidas nos respetivos Termos

de Referéncia;

L) A ocupacgao urbana dos prédios integrados no Plano de Pormenor da UOPG — U12 —
Expansao da Vila da Batalha 1, de que os Segundos Outorgantes sdo proprietarios,
devera desenvolver e concretizar as op¢des e orientagcdes estratégicas mencionadas no

ponto anterior.

Reconhecendo o interesse e as vantagens mutuas na contratualizagado, de modo a permitir
a concretizagcao dos desideratos que presidem a elaboracio do plano, as PARTES
acordam de boa-fé e reciprocamente aceitar o presente contrato para planeamento,

constante das seguintes clausulas:

Clausula Primeira
(Objeto)
1. O presente Contrato tem por objeto regular a relagdo entre as PARTES, tendo em vista a
elaboracao do Plano de Pormenor com efeitos registais da UOPG — U12 — Expanséo da Vila da
Batalha 1, cujos limites geograficos estdo definidos na Planta junta como ANEXO Il, de acordo
com o definido nos Termos de Referéncia do Plano, bem como a realizagao de todas as agdes,
estudos e trabalhos necessarios a elaboragao do Plano.
2. O conteudo e os procedimentos de elaboragdo e execugado do Plano de Pormenor da UOPG
— U12 — Expansao da Vila da Batalha 1 regem-se pelo disposto no RJIGT e demais legislacéo

complementar.

Clausula Segunda



(Elaboracéao do Projeto)

1. Compete ao Primeiro Outorgante, dirigir o procedimento de elaboragédo do Plano de Pormenor

da UOPG - U12 — Expansao da Vila da Batalha 1, através dos seus servicos técnicos.

2. O Primeiro Outorgante comete aos Segundos Outorgantes a elaboragdo de uma proposta de

Plano de Pormenor da UOPG — U12 — Expansao da Vila da Batalha 1 para a area definida no n.°

1 da clausula Primeira, segundo os Termos de Referéncia do Plano.

3. O Primeiro Outorgante comete aos Segundos Outorgantes a elaboracdo de todos os estudos

complementares ao Plano, necessarios a sua aprovagéo.

Clausula Terceira

(Obrigagdes do Primeiro Outorgante)

Com vista a elaboragdo, aprovagdo e publicagcdo no Diario da Republica do Plano de

Pormenor, o Primeiro Outorgante obriga-se a:

a)

b)

c)

d)

Desenvolver, diretamente ou através dos seus servigos, todos os tramites
procedimentais da sua responsabilidade, a fim de possibilitar a elaboragdo do Plano de
Pormenor da UOPG — U12 — Expansao da Vila da Batalha 1, de forma célere e nos
prazos legalmente previstos;

Assegurar os contactos, no &mbito da inerente responsabilidade, com as demais
entidades da Administragao;

Apresentar a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro
(CCDR), a proposta de Plano de Pormenor, devidamente instruida nos termos da
legislacdo aplicavel, tendo em vista a tramitagao prevista no artigo 86.°-3 e 4 do RJIGT;
Comunicar e dar a conhecer aos Segundos Outorgantes o teor das informagdes e
pareceres que venham a ser emitidos no decurso da elaboragdo do PP, bem como as
participagdes que venham a ser recebidas durantes as fases de participacdo previstas
no RJIGT.

O Primeiro Outorgante ndo assume qualquer obrigagdo de reembolsar os Segundos

Outorgantes, responsaveis nos termos da clausula Sétima, pelos gastos por eles assumidos,

no ambito do presente contrato para planeamento.

Clausula Quarta
(Obrigagdes dos Segundos Outorgantes)

1. Com vista a elaboragdo do Plano de Pormenor, os Segundos Outorgantes, obrigam-se a:

a)

b)

Contratar a equipa que procedera a elaboragéo do Plano de Pormenor da UOPG — U12-
Expansao da Vila da Batalha 1 e respetiva Avaliagdo Ambiental Estratégica, que devera
ser instruido nos termos da legislagdo aplicavel, e de acordo com o0s objetivos
programaticos definidos nos Termos de Referéncia aprovados pela Camara Municipal;

Elaborar para o efeito todos os estudos e projetos conducentes a obtengao de pareceres

por parte das entidades intervenientes na aprovacao do Plano de Pormenor, bem como



proceder a homologacdo da cartografia, e, outrossim, elaborar tudo o mais que
necessario for para a concretizagao do Plano de Pormenor;

c) Para efeitos da Conferéncia Procedimental, acompanhar a proposta do Plano de
Pormenor de programa de execucgao e plano de financiamento, bem como de todos os
demais documentos necessarios, identificando, designadamente, os investimentos a

efetuar e os encargos urbanisticos associados.

Clausula Quinta
(Prazo e Equipa Técnica)
1. O Plano de Pormenor da UOPG — U12 — Expansao da Vila da Batalha 1 sera elaborado e
aprovado no prazo de 12 meses.
2. A elaboracao do PP sera efetuada por uma equipa multidisciplinar nos termos previstos no
DL 292/95 de 14/11, na redagéo em vigor.

Clausula Sexta

(Reserva de Exercicio de Poderes Publicos)
1. A celebracédo do presente Contrato em nada afeta o reconhecimento de que a fungéo de
planeamento é publica e compete, nos termos da lei, ao Municipio da Batalha, Unica entidade
com competéncia para a concreta determinagao do conteudo material do Plano, sem prejuizo da
consideragdo e ponderagcao dos interesses e das legitimas expetativas dos Segundos
Outorgantes.
2. O Primeiro Outorgante reserva para si a possibilidade inderrogavel de exercer os seus poderes
de planeamento na conformacgao do conteldo do plano, nomeadamente na determinagao das
opgdes de ocupacao e uso do solo suscetiveis de concretizagao.
3. Em circunstancia alguma o conteudo do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboragao e de
aprovagao do plano, a participacdo de todos os interessados e ao exercicio de competéncias
legais por parte de outras entidades.
4. O Municipio da Batalha pode resolver unilateralmente o presente contrato, se se verificar
impossibilidade de cumprimento por razdes de interesse publico, por alteragao de circunstancias,

ou por impossibilidade superveniente da sua concretizagao.

Clausula Sétima

(Custos com a elaboragao e execugao do Plano de Pormenor)

1. Os Segundos Outorgantes, |IEEEG—G—
I obrigam-se a suportar integralmente todos os custos com a

elaboragao e execucao do Plano de Pormenor.
2. No que toca a elaboragdo do Plano de Pormenor, incluem-se, entre o mais, os gastos

inerentes ao referido nas alineas a), b) e ¢) da clausula Quarta.



3. No que toca a execugéo do Plano de Pormenor, incluem-se todos os custos relativos as obras

de urbanizagao/ infraestruturas e as taxas municipais aplicaveis.

Clausula Oitava
(Projetos e execugao de obras/ infraestruturas)
1. Apods a publicagdo da desafetagdo da Reserva Ecoldgica Nacional e da publicagdo do Plano
de Pormenor aprovado no Diario da Republica, os Segundos Outorgantes comprometem-se
a apresentar, no prazo de noventa dias, os projetos de obras de urbanizagao/infraestruturas,
nos termos previstos no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagcdo, aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 555/1999, na sua redagao atual.

2. Os Segundos Outorgantes  |EEEEG_————
I comprometem-se a assegurar a boa execugdo das obras de

urbanizagaol/infraestruturas no prazo estabelecido na calendarizagao prevista nos projetos

aprovados.

Clausula Nona
(Vigéncia do Contrato)

1. O presente Contrato produz efeitos a partir da data da sua assinatura.

Clausula Décima
(Boa-fé e conversiao)

1. Todos os Outorgantes, na qualidade em que intervém, aceitam de boa-fé o presente contrato,
nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas, bem como a cooperar
entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obriga¢cdes assumidas,
nomeadamente através do exercicio do dever de informag¢ao mutua.

2. Caso qualquer das clausulas ou disposigcdes do presente Contrato, ou o Contrato no seu todo,
sejam declarados nulos, anulados, invalidos ou ineficazes, as Partes obrigam-se, desde ja, a
outorgar o aditamento ao contrato que permita alcangar um efeito igual ou equivalente ao aqui
acordado.

3. Os Segundos Outorgantes aceitam que o modelo de ocupacgéo territorial relativo ao Plano de
Pormenor pode ser objeto de alteragdes em conformidade com os pareceres que venham a ser

emitidos pelas entidades intervenientes na operagéo de planeamento.

Clausula Décima Primeira
(Cessacao do Contrato)
O incumprimento do presente contrato por qualquer das PARTES confere a contraparte o direito

a sua resolugao e a ser indemnizada, nos termos gerais de direito.

Clausula Décima Segunda
(Resolugao de Conflitos)
1. Para a resolucao de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagdo ou execugao

do presente Contrato, as PARTES procurardo obter um acordo justo e adequado, no prazo



maximo de 30 dias contado da data em que qualquer dos Outorgantes envie a contraparte uma
notificagcdo para esse efeito.

2. Na auséncia do acordo referido no niumero anterior, o litigio sera resolvido por arbitragem,
sendo competente o CAAD — Centro de Arbitragem Administrativa, que sera constituido e

funcionara nos termos do respetivo Regulamento de Arbitragem Administrativa.

Clausula Décima Terceira

(Notificagdes e Comunicagées)
1. Qualquer notificagdo ou comunicacédo a ser efetuada entre as PARTES nos termos deste
Contrato, devera ser feita por carta registada com aviso de rece¢ao ou por correio eletrénico com
pedido de recibo, enviado para os seguintes enderecos:
Primeiro Outorgante:
Municipio da Batalha
A/C do Presidente da Camara Municipal
Morada: Rua Infante D. Fernando, 2440-118 Batalha
E-Mail: geral@cm-batalha.pt

Segundos Outorgantes:

2. Os enderecgos atras referidos manter-se-do em vigor até um novo enderego ser comunicado a
outra Parte. Qualquer modificagdo aos enderecos indicados no presente Contrato devera ser
imediatamente comunicada a outra Parte pela forma prescrita no nimero anterior.

3. As comunicagbes efetuadas nos termos do presente Contrato consideram-se recebidas no
terceiro dia apds o envio, exceto se tal ocorrer em sabado, domingo ou dia feriado, caso em que

se consideram recebidas no primeiro dia util seguinte.

Clausula Décima Quarta
(Alteragoes)
Qualquer alteragéo ao presente Contrato deve constar de documento escrito assinado pelas
PARTES.

Clausula Décima Quinta
(Propriedade dos Elementos)

1. Os Segundos Outorgantes reconhecem, sem direito a quaisquer contrapartidas, que a
titularidade dos direitos de autor de todos os elementos que constituem ou integram o Plano de
Pormenor da UOPG — U12 — Expansao da Vila da Batalha 1, ou elaborados no seu ambito, séo
pertenca do Municipio da Batalha, nos termos do n.° 1 do artigo 14.° do Cédigo dos Direitos de
Autor e Direitos Conexos.

2. Toda a informacao (cartogréfica e alfanumeérica) disponibilizada pelo Municipio da Batalha no
ambito da elaboragao do Plano de Pormenor da UOPG — U12 — Expanséao da Vila da Batalha 1

devera ser utilizada exclusivamente para este fim.



Clausula Décima Sexta
(Anexos)
Integram o presente Contrato os seguintes Anexos:
Anexo I: Cadernetas e descrigdes prediais dos prédios acima identificados;
Anexo lI: Planta com os limites da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) — U12

— Expanséao da Vila da Batalha 1.

Clausula Décima Sétima

(Aplicagao subsidiaria)
Em tudo o mais que nado esteja expressamente previsto no presente Contrato & subsidiariamente
aplicavel o disposto na Parte Ill do Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei

n.° 18/2008, de 29 de janeiro.
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