MUNICIPIO DA BATALHA

Proposta de Regulamento Municipal de Operac¢des Urbanisticas

Antdénio José Martins de Sousa Lucas, Presidente da Camara Municipal de
Batalha

Submete a apreciacdo publica, por um periodo de 30 dias, nos termos e
para efeitos do n.° 1 do artigo 118.°, do Cdédigo do Procedimento
Administrativo, a Proposta de Regulamento Municipal de Operagdes
Urbanisticas, a seguir transcrita, gque mereceu aprovagcao em reuniado
camardria de 2010/02/04 e sessdo da Assembleia Municipal realizada em
2010/02/22.

Pacos do Municipio da Batalha, 23 de Fevereiro de 2010. O Presidente
da Cémara Municipal da Batalha, Antdénio José Martins de Sousa Lucas.

Proposta de Regulamento Municipal de Operag¢des Urbanisticas

Nota Justificativa

Em 14 de Junho de 2006 foi publicado na 22 série do Didrio da
Republica, o Regulamento Municipal de Taxas de Urbanizacao e
Edificacdo que teve por objectivo estabelecer os principios aplicaveis
a urbanizacdo e edificacdo, as regras gerais e critérios referentes as
taxas devidas pela emissdo de alvards, pela realizacdo, manutencdo e
reforco de infra-estruturas urbanisticas, bem como as compensagdes, no
Municipio da Batalha. Entretanto, a Lei n° 60/2007, de 4 de Setembro,
que entrou em vigor no dia 3 de Marco de 2008, procedeu a uma
significativa alteracdo do Decreto-lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
o qual estabelece o Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacgdo. Em
consequéncia, torna-se necessario alargar o ambito de intervencéao
regulamentar, de forma a contemplar os novos conceitos e regras
urbanisticas vertidos na Lei 60/2007. Neste sentido, o presente
Regulamento Municipal de Operag¢des Urbanisticas, que agora se pretende
fazer vigorar no Municipio da Batalha tem como objectivo a criacgédo de
regras nas matérias sobre wurbanizacdo e edificag¢do nos termos do
artigo 3.° do referido RJUE. Acresce que também urgia tornar claras as
normas que devem vigorar no Municipio da Batalha sobre os
procedimentos a adoptar antes e no decurso das operagdes urbanisticas,
designadamente no que se reporta as condigdes de execugdo das mesmas,
a tapumes, vedacdes e ao regime da gestdo de residuos de construgdo e
demolicado nelas produzidos.

Por ultimo, salienta-se que o Regulamento Municipal de Operacdes
Urbanisticas continua a prever o éambito de aplicacdo das taxas
urbanisticas. Apesar disso, o langamento e a liquidagdo de taxas
respeitantes a realizacdo de operacgdes urbanisticas tém o seu lugar

préprio no Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais.
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TITULO I
OPERAGOES URBANISTICAS

capiTULO I

Disposigdes Gerais

Artigo 1.9
Ambito e objecto
1. O presente Regulamento é aplicavel em todo o Municipio da Batalha.
2. O presente Regulamento estabelece principios aplicaveis a
actividade da urbanizacao e da edificacdo, as regras gerais referentes
as taxas devidas pela realizagdo de operagdes urbanisticas, pela
emissdo de alvards e admissdao de comunicagdo prévia, manutengdo e
reforco de infra-estruturas urbanisticas, bem como as compensacdes e

cedéncias a efectuar ao Municipio.

Artigo.2°
Definigdes

1. Para efeitos do presente regulamento, entende-se por:

a) Aglomerado Urbano: conjunto coerente e articulado de edificacgdes
multifuncionais, desenvolvido segundo uma rede vidria
estruturante, que dispde de todas ou quase todas as infra-
estruturas urbanisticas bdsicas, a que corresponde um nome ou
designag¢ao de lugar, constantes do apuramento efectuado pelo INE
(2001) .

b) Afastamento posterior: considera-se o afastamento da edificacao
no alcado oposto ao acesso a via publica ou arruamento publico.

c) Alinhamento: linha definida pela projecg¢ao horizontal do plano
das fachadas dos edificios.

d) Alpendre: Coberto saliente da edificag¢do, normalmente suspenso
por colunas, ao nivel do solo.

e) Alteragdao de wuso: Considera-se alteragdo de wuso, quando a
actividade <corresponde a uma secgao de CAE - Cdédigo da
Actividade Econdémica diferente, ou quando o uso esteja legislado
por normas legais ou regulamentares diferentes do pedido
inicial.

f) Altura: Dimensao de qualquer edificacdo ou elemento medida na
perpendicular desde a extremidade inferior do terreno até ao
cimo da cobertura;

g) Anexo: Construcao destinada ao uso complementar da construgao
principal, nomeadamente garagens, arrumos ou apoio a fruicdo do
respectivo logradouro, nao constituindo wunidade funcional ou

titulo de propriedade autdénomo;
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h) Area de impermeabilizagdo: Valor numérico expresso em m2,
resultante do somatdério da 4&rea de implantacdo das construcgdes
de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com materiais
impermedveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em
arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e
logradouros;

i) Arruamento ou rua: zona de circulacao, podendo ser qualificado
como automdével, cicldvel e pedonal ou misto, conforme o tipo de
utilizacao. Inclui a(s) via(s) de trafego, zonas de
estacionamento, passeios, bermas, separadores ou areas
ajardinadas ao longo das faixas de rodagem.

j) Baia de estacionamento: espaco destinado ao estacionamento de
veiculos, situado ao longo de um arruamento e a ele adjacente;

k) Beirado: Parte do telhado saliente até 0,80 metros da parede da
edificacao;

1) Corpo balangado: elemento construido, habitéavel, avancado
relativamente aos planos das fachadas de um edificio;

m) Edificios contiguos e funcionalmente 1ligados: edificios que
possuam espacos edificados de wutilizacdo comum, que todos
utilizam para aceder a sua fraccao, designadamente
estacionamento coberto comum, portaria comum, atrio comum.

n) Envolvente: porcao de espago, construido ou nédo, que rodeia ou
envolve um monumento, edificio, conjunto de edificios, espacos
ou localidades;

o) Estudo urbanistico: proposta desenhada de ocupacdo do solo que,

na auséncia de planos de urbanizagdao ou de pormenor, integra os

projectos de operacdes urbanisticas, visando os seguintes
objectivos:

- servir de orientagdo na gestdo urbanistica, em zonas que

apresentem indefinig¢gdes ao nivel da estrutura rodovidria, do

ordenamento do espago publico e equipamentos, cérceas e afastamentos
entre edificacdes;

- Jjustificar a solugdo que o promotor pretende fazer aprovar,
devendo o estudo abranger a parcela do promotor, em articulacao com
as envolventes, numa dimensdo adequada dque permita a avaliagao
qualitativa da solucgéao;

p) Faixa de rodagem: parte do arruamento constituida por uma ou

mais vias de trafego;

qg) Frente urbana: extensdao definida pelo conjunto das fachadas dos

edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida

entre dois arruamentos sucessivos que nela concorrem;
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r) Infra-estruturas gerais: as que tendo um cardcter estruturante
servem, ou visam servir, mais que uma operacao urbanistica;

s) Infra-estruturas locais: as que se 1inserem dentro da d4area
objecto da operacadao urbanistica e decorrem directamente desta e
ainda as de ligagao as infraestruturas gerais, da
responsabilidade do promotor da operagdo urbanistica;

t) Obras de reconstrugdao com preservagdo de fachadas: as obras de
construcdo subsequentes a demolicdo de parte de uma edificacéao
existente licenciada ou que a data de construgdo ndo necessitava
de licenciamento, preservando as fachadas principais com todos
os seus elementos nao dissonantes e das quals nao resulte
edificacdo com cércea superior a das edificacdes confinantes
mais elevadas, nem cércea superior a inicial.

u) Obras em estado avangado de execugdo: considera-se, para os
efeitos previstos no regulamento do RJUE, aquelas que:

No <caso de edificacdes tenham a estrutura de betdao armado

concluida e falte concluir pinturas e limpezas no interior dos

edificios, arranjos dos logradouros e de espacos publicos

adjacentes ao edificio ou lote;

No caso de obras de urbanizacao sé faltem executar as
pavimentagdes.

v) Obras em fase de acabamentos — aquelas que, no caso das obras de
urbanizacao, apenas falte executar as pavimentacdes dos passeio
se, no caso das edificac¢des, apenas falte executar as pinturas e
acabamentos interiores.

w) Parcela: terreno legalmente constituido, correspondente a uma
unidade registral e matricial ou cadastral, confinante com via
publica, em qualquer caso destinado a uma sé edificacdo. Poderéa
haver mais de uma edificacdo, se existir relacdao funcional entre
si.

x) Saliéncias: elementos construidos ou equipamentos que colocados
no paramento de uma parede sao salientes relativamente ao plano
da fachada.

y) Telas finais: pecas escritas e desenhadas gque correspondam, em
rigor, a obra executada;

z) Terrago: Plataforma constituida por uma laje, que tem um espago
ocupado por baixo, limitada por guardas na sua periferia.

aa) Unidade de ocupagdo: edificio ou parte de edificacéo,
destinada a comércio, habitacdo ou outros, com saida prépria
para uma parte comum da edificagdo, logradouro ou via publica.

bb) Unidade funcional: cada um dos espagos de um edificio,

associado a uma determinada utilizacdo, agregando os lugares de
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estacionamento privado, os arrumos ou outros elementos, nao
autonomizdveis, que prolonguem e complementam essa utilizacdo;

cc) Vao: Abertura numa fachada com mais de 15 cm de largura e
15 cm de altura, excluem-se frestas conforme definicdo do cdédigo
civil.

dd) Varanda: espaco total ou parcialmente aberto, adjacente
aos compartimentos interiores de um edificio e complementares do
uso daqueles, com piso sobrelevado em relagdao ao solo, com
parapeito, peitoril ou guarda de proteccgao;

ee) Zona de visibilidade: considera-se zona de visibilidade as
adreas definidas conforme art. 58.° da Lei 2110, de 19 Agosto de
1961.

2. Para as demais definig¢des nao abrangidas pelo numero anterior,

serao consideradas os conceitos técnicos constantes do Decreto-

Regulamentar n.° 9/2009, de 29/05.

capiTULO II

Procedimentos

Artigo 3.9
Instrugdo do pedido

1. O pedido de informacdo prévia, comunicagdo prévia, autorizacdo e
licenca relativo a operagbdes urbanisticas obedece ao disposto no
artigo 9° do Decreto - Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccdo
que lhe foi dada pela Lei 60/2007, de 4 de Setembro, e serd instruido
com os elementos instrutdérios previstos em Portaria.

2. 0Os pedidos serdo entregues em formato electrdnico, podendo ser
disponibilizado via e-mail.

3. As pecas escritas e as plantas de localizacao (disponibilizadas
pela Cémara Municipal) devem ser apresentadas em formatado PDF. As
restantes pecgas desenhadas devem ser apresentadas em formato DWF.

4. Os elementos apresentados em suporte informdtico deverdo ser
devidamente separados por cada especialidade a que dizem respeito,
devendo os ficheiros serem identificados <com a respectiva peca

desenhada.

Artigo 4.°
Requerimento

Os pedidos sao formulados mediante a apresentacao de requerimento
que deve conter, designadamente:

a) A indicacao do érgédo administrativo a que se dirige;
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b) A identificagdo do requerente ou comunicante, pela indicacgado do
nome, numero de contribuinte, residéncia ou sede, numero de
bilhete de identidade, data e respectivo servigo emissor;

c) Qualidade do requerente ou comunicante;

d) A indicacgado da pretensdo em termos claros e precisos;

e) Tipo de operacao urbanistica, conforme o disposto no artigo 2.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a alteracdo
introduzida pela Lei n.° 60/2007, de 04 de Setembro;

f) Localizacao;

g) Enderego electrdnico e telefone de contacto.

Artigo 5.°¢
Autores dos projectos

1. Os projectos relativos a operacgdes urbanisticas devem ser
elaborados por técnicos que tenham, segundo a legislagao em vigor,
qualificacao para o efeito.

2. Os técnicos autores de projectos deverdo elabord-los obedecendo
as normas técnicas e disposicgdes regulamentares em vigor, tanto as de

dmbito nacional, como as especificas deste concelho.

Artigo 6.°
Normas de apresentagdo dos projectos

1. As pecas escritas e desenhadas devem ser numeradas e ordenadas e
incluir wum indice que refira o numero de paginas e documentos
apresentados.

2. Todas as pecas escritas e desenhadas devem ser datadas.

3. As escalas indicadas nos desenhos nao dispensam a cotagem.

4. Em desenhos de alteracdao e sobreposicdao (plantas e alcados)
devem ser representados:

a) A preto, os elementos a conservar;

b) A vermelho, os elementos a construir;

c) A amarelo ou azul, os elementos a demolir.

d) A verde, os elementos existentes ndo licenciados.

5. Nao se aceitam pecas rasuradas.

Artigo 7.9
Normas para apresentagdo de Ficheiros

1. A instrugao de processo para realizacao de Loteamentos, obras de
urbanizagdo, edificios com impacto relevante ou impacto semelhante a
loteamento, prevista no presente regulamento deve ainda incluir um
levantamento topogrédfico georreferenciado, planimétrico e altimétrico,

ligado a Rede Nacional Geodésica (DATUM 73).
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2.As normas para formatacdao de ficheiros CAD para levantamentos
topogréaficos e cartografia a utilizar nos projectos de loteamento e de
obras de urbanizacao constam do Anexo III ao presente regulamento.

3.Para além do previsto no artigo anterior, deve ser apresentado
um exemplar adicional em suporte informdtico, em *. dwf para as pecgas
desenhadas e *. pdf, para as pecgas escritas, gravado em CD -ROM,

incluindo todos os elementos do pedido, conforme o Anexo IV

Artigo 8.°¢
Elementos adicionais

A Cdmara Municipal pode solicitar, por uma vez, em cada fase do
procedimento, a entrega de elementos adicionais quando considerados

necessdrios a apreciacdo dos pedidos.

Artigo 9@
Deficiente instrugdo, correcgdo ou apresentagdao de novos elementos

1. Os pedidos devem ser instruidos de acordo com o RJUE, constante
do Decreto -Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova redaccdo dada
pela Lei n° 60/2007, 04 de Setembro, e com o presente regulamento
devendo possuir a informacdo e os projectos um nivel de gqualidade
adequado ao procedimento em causa.

2. A correccdo de processos deficientemente instruidos estd sujeita
ao pagamento da taxa geral prevista no Titulo II do Regulamento de
Taxas e Precos Municipais.

3. Caso o requerente solicite a reapreciacdo do processo, por
motivo fundamentado, devido a lapso que tenha ocorrido por parte da
Caémara Municipal, ndo ficard este requerimento sujeito a taxa prevista

no numero anterior.

Artigo 10.°
Estimativa orgcamental das obras
Para efeitos de instrucao de processos de obras de edificacéao, a
estimativa do custo de obras de edificacadao deve ser elaborada com base
nas estimativas orcamentais fixadas anualmente por deliberacédo do
6rgao executivo do Municipio da Batalha, termos do o n.° 1 do artigo

4° do Decreto -Lei n.° 329 -A/2000, de 22 de Dezembro.

Artigo 11.°
Identificagdo do Uso

Todos os pedidos devem identificar o uso pretendido, e caso se
destine a actividades econdmicas, devem identificar o numero de CAE-

Cédigo da actividade econdmica e numero de trabalhadores.
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Artigo 12.°¢
Pegas desenhadas

A instrugdao de qualguer processo nos termos do previsto no presente
regulamento deve incluir plantas de localizacao para efeitos de
instrucdao do processo, disponibilizadas pela Cémara Municipal,
todavia, a marcacédo dos limites do prédio é da responsabilidade do

promotor da operagdo urbanistica

Artigo 13.°
Planta de implantagéo

A planta de implantacdo deve conter a seguinte informacéao:
indicacdo do norte, escala, marcacadao do limite da propriedade, desenho
do arruamento ou via de acesso incluindo cotagem da largura da faixa
de rodagem, valetas e identificacao dos revestimentos, areas
impermeabilizadas e respectivos materiais, implantacao das edificacgdes
vistas da cobertura, cotagem dos afastamentos as extremas e ao eixo do

caminho e infra-estruturas existentes.

Artigo 14.°
Arredondamento

Nas medig¢des que sejam executadas para aplicacdo dos parémetros
urbanisticos, aplicam-se os seguintes critérios:
- Unidades, no caso de numero de estacionamentos, o arredondamento
é efectuado para a unidade superior;
- Unidades, no caso de numero de fogos, o arredondamento ¢é
efectuado para a unidade inferior;
- Areas ou volumes, o arredondamento é efectuado com duas casas

decimais.

cAPITULO III
Edificagao
Secgao I

Formas de procedimento

Artigo 15.°¢
Obras isentas de controlo prévio
As obras isentas de controle prévio, definidas na alinea a) e b) do
n.° 1 do artigo 6° e artigo 6°-A do RJUE, constante do Decreto-Lei
555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgcdo que lhe foi dada pela Lei
60/2007, de 4 de Setembro, devem ser comunicadas a Cémara Municipal
com a antecedéncia minima de 30 dias, através do preenchimento de um
requerimento tipo com a indicacdo da data do inicio das obras e planta

de localizacéo.
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Artigo 16.°
Escassa relevancia urbanistica

1. Sdo consideradas de escassa relevancia urbanistica as operacgdes
urbanisticas que pela sua natureza, forma, localizacao, impacte e
dimensdo nao obedecam ao procedimento de licenca ou de autorizacao,
sejam previamente comunicadas a Céamara Municipal e por esta sejam
assim consideradas, nos termos definidos nos artigos 34° a 36°-A do
Decreto - Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgcdo que lhe foi
dada pela Lei 60/2007, de 4 de Setembro.

2. Integram o conceito de escassa relevadncia urbanistica as
seguintes operag¢des urbanisticas:

a) Estufas de jardins, arrumos, abrigos para animais de estimacao,
domésticos, de caga ou de guarda, com a area de implantacéo
médxima de 20 m2 e altura maxima de 3 m;

b) Outros equipamentos ou estruturas de Jjardim de apoio a
habitacdes, com altura maxima de 2 m.

c) As pequenas obras de arranjos exteriores e melhoramento
paisagistico no interior da parcela que nao afectem o dominio
publico;

d) Reparacdes e conservacgao de muros;

e) Muros com uma extensdao maxima de 10 m, e desde que nao
integrados noutra operagcao urbanistica, nado confinantes com
espaco do dominio publico e nédo abrangido por ou com servidao
administrativa, e que nao impliquem a divisdao do mesmo prédio
pelos varios ocupantes;

f) Muros confinantes com a via publica resultantes da execugdao de
obras de empreitada de obras publicas, nomeadamente de
alargamento, beneficiacdo ou construgcdo de vias municipais;

g) Demolig¢des de muros, excepto o0s que tenham altura superior a
1,80 m e confinem com espaco do dominio publico ou abrangidos
por serviddo administrativa;

h) Demolig¢des de edificios ndo contiguos a outros desde gque nao
confinem com espago publico;

i) Instalacdes de abastecimento de combustiveis liquidos e gasosos
derivados do petrdéleo para consumo prdéprio, com capacidade igual
ou inferior a 15m3 e desde que a parcela nao confine com a rede
vidria nacional;

j) Instalacgdes de armazenamento de produtos derivados do petrdleo
com capacidade igual ou inferior a 10m3;

k) Instalacdes sanitdarias e vestidrios de apoio aos
estabelecimentos de comércio e servigos dgue necessitem de

adaptacdo a legislacao especifica, com a area médxima de 6 m2.
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1) Instalacgdes sanitdrias e vestidrios de apoio a equipamento
ltdico, com a drea maxima de 6 m2.
m) Grelhadores/churrasqueiras com cobertura até 3m2 (com chaminé

0,50m acima da cobertura), com uma frente aberta; altura da

cumeeira - mdxima de 3m; afastamento ao eixo de qualquer via
rodoviaria - minimo 15m; afastamento aos limites laterais e a
tardoz - minimo 10m desde que nao afectem a estética da

edificacdo onde se inserem;

n) Tanques de rega até 25 m3 com méximo de 1,20 m acima do solo,
construgdes com madximo de 1 m acima do solo; ambos;

0) Instalacgdo de redes de gds nos edificios, desde que apresente
previamente o comprovativo de aprovacao da entidade inspectora;

p) Instalacdo ou renovacao das redes prediais de abastecimento de
dgua ou saneamento;

g) Rampas de acesso para deficientes motores e eliminagdo de
barreiras arquitecténicas, quando localizadas dentro de
logradouros ou edificios;

r) Pavimentacéao e ajardinamento de logradouros, cuja area
impermeabilizada nao seja ultrapassada em 50% e nao se preveja o
abate de &rvores;

s) Reposicdo no estado 1inicial ou da legalidade violada, de
operacgdes urbanisticas embargadas;

t) Demolicgdes necessdrias ao inicio de uma operacdo urbanisticaj;

u) Demolicao de operacdes urbanisticas embargadas, desde que seja
apresentado termo de responsabilidade, nos termos do artigo 10°,
do Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro;

x) Demolicao de edificacdes que ameacem ruina ou constituam perigo
para a saude publica, se nao forem de manter e recuperar, por
deliberacdo da Cémara Municipal;

z) Demolicdo de cobertos ou alpendres com protecgdo de fibrocimento
e chapa ou outros materiais de caracteristicas precdrias.

3. Nas situagdes previstas nas alineas t), u) vVv), Xx) e z) a
demolicdo sé pode efectuar-se apds a entrega de documento com a
identificacdo do destino dos materiais de demolicgéao.

4. As operagdes de escassa relevancias urbanistica ndo sao
dispensadas do cumprimento de todas as normas legails e regulamentares
em vigor, e estao sujeitas a fiscalizacdo, a processo de contra-
ordenacdo, e as medidas de tutela da legalidade urbanistica prevista
no Decreto — Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgdo que lhe foi

dada pela Lei 60/2007, de 4 de Setembro.
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5. A extensao, 4&reas e volumes indicados, referem-se exclusivamente
a area objecto do pedido, em caso de repeticdo dos pedidos considera-
se o somatdério dessas areas construidas ao abrigo do presente artigo.

6. As obras de escassa relevédncia urbanistica identificadas no n.°
2 devem ser comunicadas a Cdmara Municipal com a antecedéncia minima
de 30 dias e devem ser acompanhadas dos elementos previstos no artigo

20.°.

Artigo 17.°
Alteragao significativa da topografia dos terrenos existentes

Considera-se que um pedido altera significativamente a topografia

do terreno existente, quando a diferenca altimétrica € superior a 3m.

Artigo 18.°
Equipamento ludico ou de lazer associado a edificagdo principal.

Para os efeitos do RJUE, considera-se equipamento 1ludico ou de
lazer, aqueles que pela sua natureza, forma, localizacao, impacte e
dimensdo, se integrem nos seguintes limites:

a) Parques ou equipamentos infantis, instalados em espagos ou

logradouros privados;

b) Campos de jogos, instalados em espagos ou logradouros privados;

Artigo 19.°
Consultas a entidades externas ao municipio

No ambito do procedimento de informacdo prévia hd lugar a consulta,
nos termos do disposto no artigo 13° do RJUE, constante do D.L.
555/99, de 16/12, republicado conforme a Lei 60/2007 de 4/9, as
entidades cujos pareceres, autorizagdes ou aprovacgdes condicionem, nos
termos da lei, a informacdo a prestar, sempre que tal consulta deva
ser promovida num eventual pedido de licenciamento ou comunicacgao

previa da pretensao em causa.

Secgédo II

Instrugao

Artigo 20.¢
Operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia e licenciamento

1. As operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia e
licenciamento devem ser instruidas com os documentos exigidos em
Portaria e adicionalmente com os seguintes elementos:

a) Memdria descritiva, onde se caracterize devidamente o uso

proposto, as caracteristicas construtivas de acordo com as normas

regulamentares da actividade proposta;

b) Ficha conforme Anexo 2.
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2. As obras sujeitas a comunicagao prévia, devem cumprir a
legislacdo em vigor, nomeadamente em matéria de ordenamento do

territério, da utilizacgdo do solo e do dominio publico hidrico.

Artigo 21.¢
Caugdo para garantia de reposigdo de infra-estruturas em loteamentos
Aquando a emissao do titulo da comunicacao prévia para as
edificagbes em 4&rea abrangida por operacdo de loteamento deve ser
prestada caucdo no valor 1250 € para garantia de reposicao de infra-

estruturas do espac¢o publico confinante com o lote.

Artigo 22.°
Operagdes urbanisticas de utilizagdo ou ocupagdo do solo

As operacdes urbanisticas de wutilizacao ou ocupagcdo do solo, o

pedido devem ser instruidas com os seguintes elementos:

a) Impresso a fornecer pela Camara Municipal;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizacao da operacéao;

c) Certidédo da descricédo e de todas as inscricdes em vigor emitida
pela conservatéria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos;

d) Extractos das plantas de ordenamento, de zonamento e de
implantacdo do plano municipal de ordenamento do territdrio
vigente e das respectivas plantas de condicionantes e planta de
sintese da operagdao de loteamento, quando exista, bem como
planta a escala de 1:2500, ou superior, com a indicac¢do precisa
do local onde se pretende executar a operacgao;

e) Planta de localizacdo e enquadramento a escala da planta de
ordenamento do plano director municipal ou a escala de 1:25 000,
quando este nao existir, assinalando devidamente os limites da
area objecto da operacao;

f) Extractos das plantas do plano especial de ordenamento do
territério vigente;

g) Meméria descritiva e Jjustificativa esclarecendo devidamente a
pretensao;

h) Projecto da operacgao;

i) Estimativa do custo total da operacéao;

j) Calendarizacao da execucgado da operacao;

k) Cépia da notificacdo da cémara municipal a comunicar a aprovacgao
de um pedido de informacdo prévia, quando esta existir e estiver

em vigor;



MUNICIPIO DA BATALHA

1) Projectos da engenharia de especialidades necessdrios a execugdo
da operacdo, quando aplicavel;

m) Termo de responsabilidade subscrito pelos autores dos projectos
e coordenador do projecto quanto ao cumprimento das disposicgdes
legais e regulamentares aplicdveis.

n) Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do
Ruido, contendo informacgdo acustica adequada relativa a situacéo

actual e a decorrente da execucdo da operacgdo urbanistica.

Artigo 23.¢
Operagdes urbanisticas de escassa relevancia urbanistica

As operacgdes urbanisticas de escassa relevadncia urbanistica devem
ser instruidas com os seguintes elementos:

a) Impresso a fornecer pela Cdmara Municipal;

b) Descricdo sumdria da operacdo urbanistica a realizar com a
indicacdo das 4dreas existentes e a edificar;

c) Planta da implantacdo a escala de 1/2 500 ou superior com
referéncia aos poligonos existentes e propostos;

d) Planta de localizacdo e enquadramento a escala 1: 25 000

e) Planta de Ordenamento e Condicionantes do PMOT;

f) Planta sintese do loteamento (se aplicavel);

Artigo 24¢
Informagdo Prévia
Os pedidos de informacao prévia devem ser instruidos com os

documentos exigidos em Portaria.

Artigo 25.¢

Instrugdo do pedido de autorizagdo de utilizagdo e de alteragao de

utilizagéo

O pedido de autorizacado de utilizacdo e alteracdo de utilizacao

deve ser instruido em conformidade com a portaria regulamentar devendo
ser apresentados adicionalmente os seguintes elementos:

a) Planta com a representacdo dos equipamentos a escala adequada
1:100 ou 1.200, quando o pedido respeite a actividades
econdédmicas;

b) Memdéria descritiva que caracterize devidamente o uso proposto,
com a indicagcdao do numero de trabalhadores, o numero de CAE-
cédigo da actividade econdémica, as caracteristicas construtivas

de acordo com as normas regulamentares da actividade proposta.
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Artigo 26°¢
Averbamentos
A préatica do acto administrativo que aprecia o requerimento dos
averbamentos descriminados no n.° 9 do artigo 9° do RJUE deverao ser
instruidos com certiddo da conservatdéria do registo predial e
documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito

que confira a faculdade de realizacdo da operacao.

Secgao III

Emissdao de Certiddes

Artigo 27.°
Propriedade Horizontal

1. A requerimento do interessado pode ser emitida certidédo do
cumprimento dos requisitos para constituicdo ou alteracadao do edificio
em propriedade horizontal.

2. O pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Planta de implantagdo a escala de 1:200 ou 1:500;

b) Plantas de todos os pisos a escala de 1:100 ou 1:200, com a
delimitacao a cor diferenciada das diferentes fracgdes e partes
comuns;

c) Memdéria descritiva com a constituicdo da propriedade horizontal,
com a discriminacdo das partes do edificio correspondentes as
varias fracgbdes e partes comuns, valor representativo de cada
fracgcao, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total
do prédio.

3. Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade
horizontal consideram-se requisitos para a constituicdo ou alteracgao
da propriedade horizontal:

a) O prédio estar legalmente constituido;

b) Ndo ser necessario a sua divisdo através de um processo de
loteamento;

c) Nao se verificar a existéncia de obras ndo licenciadas;

d) Cada uma das fracg¢des autdnomas a constituir disponha, ou possa
vir a dispor, apds a realizacao de obras, das condigdes de
utilizacdao legalmente exigiveis;

e) As garagens ou os lugares de estacionamento privado devem ficar
integrados nas fracgdes que os motivaram, na proporgao
regulamentar;

f) As garagens em numero para além do exigido em Regulamento, podem

constituir fracgdes autd4nomas.
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Artigo 28.¢
Constituigdo de compropriedade

O requerimento relativo ao pedido de constituigdao de compropriedade
deve ser acompanhado obrigatoriamente, entre outros, dos seguintes
elementos:

a) Certidao da descricao e de todas as inscricdes em vigor emitida
pela conservatéria do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos;

b) Plantas de localizacdo a escala 1/2000 ou superior e 1/25000 com
a indicacdo precisa da delimitacdo do prédio/parcela bem como do

caminho (s) publico (s) confinante (s).

Artigo 29.¢
Certiddo de confrontagdes

O pedido de certificagao de confrontag¢des de uma parcela, deve ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento indicando as confrontacgdes que pretenda certificar;

b) Certidéo da descricdao e de todas as inscrigdes em vigor emitida
pela Conservatdéria do Registo Predial com a indicacdo das
confrontagdes do prédio em vigor;

c) Planta de localizagdo a escala 1/2000 ou superior;

d) Planta de localizacdo a escala 1/25000 com a indicagdo precisa
da delimitacdo do prédio/parcela e com a respectiva marcacao do

caminho (s) confinante(s) com o prédio/parcela.

Artigo 30.°¢
Certiddo de parcela atravessada por caminho

O pedido de certificagao de confrontag¢des de uma parcela, deve ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento indicando as confrontacdes que pretenda certificar;

b) Certiddo da descricdao e de todas as inscrig¢des em vigor emitida
pela Conservatdéria do Registo Predial com a indicagao das
confrontagdes do prédio em vigor;

c) Planta de localizacgdo a escala 1/2000 ou superior;

d) Planta de localizacdo a escala 1/25000 com a indicacgdo precisa
da delimitacdo do prédio/parcela e com a respectiva marcacdo do

caminho(s) confinante(s) com o prédio/parcela.

Artigo 31.°
Certiddo de isengado de licenga de ocupagao

O pedido de certificagdao em como a construcdo é anterior a 1951,
dentro do perimetro urbano (a data) e anterior a 1983, fora do

perimetro urbano, deve ser instruido com os seguintes elementos:
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a) Plantas de localizagdo a escala 1/2000 ou superior e 1/25000 com
a localizacao precisa da edificacéao;

b) Fotografias actuais da construcéao;

c) Certidéo da descricédo e de todas as inscricdes em vigor emitida
pela Conservatdria do Registo Predial ou Caderneta predial
emitida pelo Servigo de Finangcas com a mengcao da data de
inscricao do prédio;

d) Certidao emitida pela respectiva Junta de Freguesia a atestar
que a edificacdo é anterior as datas referidas;

e) Caso necessario, documentacdo antiga com a mengdo dos anteriores

proprietarios;

Artigo 32.°
Certidao de limite de propriedade
O pedido de certificacdao do limite do espago publico, nas situacgdes
em que ¢é confinante com a parcela do requerente, deve ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Certiddo da descricédo e de todas as inscricgdes em vigor emitida
pela Conservatdéria do Registo Predial com a indicacdo das
confrontagdes do prédio em vigor ou Caderneta predial emitida
pelo Servigo de Financgas;

b) Plantas de localizacdo a escala 1/2000 ou superior e 1/25000 com
a indicacdo precisa da delimitacdo do prédio/parcela bem como
dos prédios e caminho(s) publico(s) confinante(s);

c) Declaracdo dos confinantes, em como ndo se opdem a area do
prédio ou a sua rectificacdo, com o0s respectivos documentos de
legitimidade (Certidao da descricao e de todas as inscrigdes em

vigor emitida pela Conservatdéria do Registo Predial).

Artigo 33.°¢
Certiddo de direito de preferéncia

O requerimento relativo ao pedido em como a Cémara Municipal néo
pretende exercer o direito de preferéncia, deve ser acompanhado
obrigatoriamente, entre outros, de planta de localizacdo a escala
1/2000 ou superior e 1/25000, com a indicacdo precisa da delimitacéo

do prédio/parcela.

Secgao IV

N

Condicionantes a edificagéo

Artigo 34.°

Condicionantes patrimoniais, ambientais e arqueolégicas
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1. A implantacao e volumetria das edificag¢des, a impermeabilizagao
do solo e a alteragcao do coberto vegetal, devem prosseguir os
principios de ©preservagao e promogao dos valores arqueoldgicos,
patrimoniais e naturais do local.

2. A Céamara Municipal pode impedir por condicionantes patrimoniais
e ambientais, nomeadamente, arqueoldgicas, arquitectédnicas, histdrico-
culturais, paisagisticas a demoligcdao total ou parcial de qualqguer
edificacdo, o corte ou abate de espécies vegetais ou o movimento de

terras.

Artigo 35.°¢
Muros e vedagdes

1. Os muros de delimitacado dos prédios gque confinem com a via
publica, arruamentos, ou espagos publicos, nado podem exceder 1,20 m de
altura, com excepcao dos muros que se situem em zona de visibilidade,
cuja altura deve ser definida de forma a nédo prejudicar a visibilidade
conforme Regulamento de Estradas e Caminhos Municipais.

2. Sem prejuizo do previsto no numero anterior, podem ser
permitidas vedacdes com altura superior, em sebes vivas, gradeamentos
metdlicos, ou outro material que se considere adequado, desde que se
enquadrem no local, até um maximo de 2 m de altura.

3. Os muros que confinem com espag¢os privados, nao podem exceder 2
m de altura, podendo ser encimados com sebes ou grades, até um maximo
de 3 m.

4. Nos muros de suporte de terras as alturas indicadas nos pontos
anteriores ¢é medida na cota altimétrica superior das terras, caso o
muro apresente alturas superiores a 3m, poderd a Cémara Municipal
solicitar solucgdes alternativas, nomeadamente, realizacao de socalcos
ou solugdes em taludes de forma a enquadrar melhor a intervencéao.

5. 0Os muros deverdo apresentar material e cor semelhante as
edificacbes existentes na parcela, salvo a opgao por acabamento
rebocado a branco que é sempre admissivel.

6. Nos muros e vedagdes confinantes com vias municipais, os
alinhamentos a adoptar serdo paralelos ao eixo dessas vias, excepto em
curva, e, sem prejuizo das zonas urbanas consolidadas, deverao distar

5 m das estradas municipais e 4 m dos caminhos municipais.

Artigo 36.°
Condigdes gerais de acesso e circulagédo

1. No licenciamento ou comunicacao prévia de edificagdes que nao
exijam a criacdao de novos arruamentos, deverdao ser sempre asseguradas

as adequadas condigdes de acessibilidade de veiculos e pedes.
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2. Com excepcgao das zonas Uurbanas consolidadas, as edificacdes
devem ser servidas por arruamentos com uma faixa de rodagem minima de
6,5 m, ladeada por zona que permita o acesso e circulacao de pedes com
a largura minima de 1,60 m livres;

3. As edificagbes servidas por arruamentos em impasse devem prever
uma zona de manobra e inversdao de marcha de viaturas de emergéncia com

a largura minima de 5 m por 7 m de profundidade.

Artigo 37.°
Alinhamentos das edificagdes

A implantacédo das edificagdes confinantes com a via publica e

outros espagos de utilizagdo colectiva é definida:

a) Em zonas urbanas consolidadas, de acordo os alinhamentos
existentes no local,

b) Em caminhos municipais e arruamentos municipais, as edificacdes
devem cumprir com o afastamento de 6 m ao eixo do caminho.

c) Em estradas municipais, as edificag¢des devem cumprir com o
afastamento de 8m ao eixo da estrada.

d) Em estradas nacionais que foram desclassificadas em zonas de
aglomerado com mais de 150 m devem manter—-se os alinhamentos das
construgdes do local, fora destas zonas devem manter-se os
afastamentos de 12 m ao eixo do caminho, no minimo de 10 m da
faixa de rodagem.

e) No caso de reconstrugdes ou ampliacgdes poderdo ser aprovados
outros alinhamentos, desde gque sejam garantidas as zonas de

visibilidade.

Artigo 38.°¢
Postos de Transformagéao

Nao é permitida a instalacao de postos de transformagcdo de energia
em caves, de modo a evitar que em caso de inundacdes ponham em perigo

o proéprio edificio e afecte a distribuicdao de energia a outros

edificios.
Artigo 39.°¢
Impermeabilizagdes de logradouros de edificagdes
1. Sempre que no terreno a cota altimétrica seja inferior ao
arruamento confinante, deve ser garantida a drenagem ©para o
logradouro, sendo apenas permissivel pavimentos que possibilitem

infiltragdes no solo.

2. No caso inverso, da parcela objecto do pedido estar a cota
superior ao arruamento, cuja drenagem para a via publica é inerente,
deverdo ser aplicados pavimentos permedveis e deverdo minimizar a

afluéncia de &guas para a via publica, através da execugcdo de pogos
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drenantes, sempre que ndo seja possivel ligag¢do a aqueduto ou a linha

de &gua.
Artigo 40.°
Empenas laterais
Os paramentos das empenas, devem ter tratamento adequado,

nomeadamente no que se refere a impermeabilizacdo e aspectos

estéticos.
Artigo 41.°
Corpos balangados
Nas fachadas dos edificios contiguos a espago publico, nao é

permitida a utilizacdao do espago aéreo publico por corpos balancados
utilizdveis, nomeadamente varandas, com excepc¢ao dos corpos balancados

sobre passeios com altura superior a 3 m acima da cota do passeio.

Artigo 42.°
Saliéncias

As saliéncias e os corpos balancados, devem ser localizados na zona
superior da fachada, 3 m acima da cota do passeio ou berma, nao sendo
admissivel saliéncias que se situem em cota inferior a 2,5 m de

espagos de circulagdo privados ou publicos.

Artigo 43.°
Colocagdo de equipamentos nas fachadas e coberturas dos edificios

1. A fim de eliminar progressivamente as tubagens a wvista, os
projectos relativos a obras de construgao, reconstrucédo, ampliacao,
alteracdo e conservacao dos edificios devem prever:

a) Espagos para colocagcao de equipamentos de infra-estruturas,
nomeadamente, aparelhos de ar condicionado, exaustao,
ventilacao, aquecimento, chaminés e outros, de forma a que,
quando colocados, nao sejam visiveis a partir do espaco publico;

2. Os projectos dos edificios plurifamiliares contemplarao somente
antenas colectivas de TV, sendo interdita a instalacao de antenas

individuais.

Artigo 44.°¢
Tubos de queda e caleiras

1. A instalacdo de tubos de queda deve obedecer as seguintes

condicgdes:
a) E proibida a utilizacdo de material pldstico, excepto das séries
DIN, devendo, neste caso, o Ultimo troco, de altura relacionada

com a altura das portas ou outro alinhamento relevante, ser
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metdlico ou protegido por tubagem metdlica, devidamente fixada a
parede;

b) Devem ficar ligados as sarjetas ou colectores, através de caixas
de pavimento ou, no caso de nao existir passeio, através de
curva do tubo, gque encaminhe as &guas no sentido do escoamento.

2. A drenagem das varandas deve ser encaminhada para os tubos de

queda do edificio.

3. Na auséncia de rede colectora na via publica e sempre dJue as

condicdes topograficas o permitam as dguas pluviais devem ser

conduzidas para o logradouro nao impermeabilizado.

Artigo 45.¢
Acesso e estacionamento

1. O acesso viario ao estacionamento localizado no interior dos
edificios deve ser independente do acesso pedonal e obedecer as
seguintes condicgdes:

a) Localizar-se a maior distédncia possivel de gavetos;

b) Localizar—-se no arruamento de menor intensidade de trdfego;

c) Permitir a manobra de veiculos sem invasdo da outra via de

circulacao;

d) Evitar situacdes de interferéncia com obstdculos situados na via

publica, nomeadamente, semaforos, arvores, candeeiros.

2. No dimensionamento dos estacionamentos, das vias de acesso no
interior dos parques de estacionamento, devem verificar-se as regras
impostas pelo Regulamento de Seguranca Contra Incéndios, e as Normas
Técnicas sobre Acessibilidade.

3. As rampas de acesso ao estacionamento no interior dos prédios,
nao podem desenvolver—-se no espag¢o e via publicos, incluindo passeios.

4. Para garantir a visibilidade dos condutores devem ser
construidas zonas de espera, junto a via publica, com o comprimento
minimo de 3,00m e inclinacdo maxima de 2%.

5. Os acessos aos parques de estacionamento das edificagdes devem
possuir portdes, nao devendo o movimento de abertura ou fecho atingir
o0 espacgo publico.

6. As rampas de acesso aos parques de estacionamento devem ter as
seguintes inclinacdes maximas, a identificar em corte a escala do
projecto:

a) 15% em garagens de habitacgdo plurifamiliar;

b) 20% em garagens de habitacdo unifamiliar;

7. As garagens colectivas devem ter ventilacdao natural minima
correspondente a 8% da sua &rea, ou ventilacdo forcada, sem prejuizo

do disposto na legislacgao aplicavel.
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Artigo 46.°¢°
Estacionamento coberto

1. O acesso aos lugares de estacionamento coberto, deve permitir o
fadcil acesso aos respectivos lugares, nomeadamente:

a) Quando exista uma unica fila de estacionamento, a faixa de
acesso deve ter a largura minima de 4m;

b) Quando exista uma fila dupla de estacionamento, a faixa de
acesso deve ter a largura minima de 5m;

c) Nao sao contabilizados lugares que possuam pilares na
delimitacao do espaco de estacionamento.

2. Os lugares de estacionamento referidos no numero anterior
deverdo ter as seguintes dimensdes minimas:

a) Garagem privativa 5,0 m x 3,0 m;

b) Lugar de estacionamento delimitado em garagem colectiva no

interior de edificio 5 m x 2,5 m;

c) Lugar de estacionamento descoberto 5,0 m x 2,5 m.

3. As rampas de acesso ao parqueamento ndo devem ter uma inclinacgao
superior a 15% e uma largura inferior a 3 m, devendo nos casos de
desenvolvimento em curva estar assegurado um raio de giracao minimo de
4 m ao eixo.

4. Quando o estacionamento se situe em cave de edificio, devera
ficar assegurado o seu acesso de pedes por escada interior e por
elevador, se este existir, para além da rampa de acesso de viaturas.

5. Nos projectos a apresentar para aprovagao devem ser indicados e
cotados os lugares de estacionamento, bem como os acessos e elementos

construtivos que condicionem a sua acessibilidade.

Artigo 47.°
Plano de acessibilidades

O plano de acessibilidades de edificag¢des deve conter os seguintes
elementos:

a) Planta de implantacdo com a marcagcao do percurso acessivel,
cotas altimétricas e larguras livre cotadas;

b) Plantas dos pisos acessiveis, com cotagem de todas as dimensdes
do percurso acessivel;

c) Pormenores cotados a escala adequada, de atrios, soleiras,
portas, escadas e degraus, guardas e corrimdo, rampas, comandos
e controlos, alcances, caixas de correio, instalacdes sanitarias

com 0s respectivos equipamentos e espagos livres de acesso.

capiTuLo IV

Loteamentos e Obras Urbanizagao
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Secgao I

Procedimentos

Artigo 48.°
Destaque
1. Da pretensado relativa ao destaque de uma unica parcela de prédio
com descricdo predial deve, sem prejuizo de outros gque, no caso
concreto, se mostrem necessarios, constar os seguintes elementos:

a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara com a
identificacdao do requerente, pela indicagdo do nome, nuUmero de
contribuinte, profissao, residéncia, nimero de bilhete de
identidade, contacto telefdénico, endereco electrdénico, data e
respectivo servigo emissor e que inclua o seguinte:

— Descricdo do prédio objecto de destaque, da parcela a destacar e da
parcela sobrante;

— Identificacdo de cada construgdo a erigir ou erigida na é&area do
prédio inicial, com designacdo do numero do processo de obras, alvard
de construgcdo ou admissdo de comunicacdo prévia e autorizacgdes de
utilizacao, caso exista;

— Documento comprovativo da qualidade de titular

— Certiddo da Conservatdéria de Registo Predial;

— Planta de localizacdo e enquadramento a escala 1/25 000;

- Extractos da planta de PMOT

- Planta de situagcdo a escala 1/2500 ou superior, com indicacao
precisa:

- Da parcela original, com indicag¢do precisa dos confrontantes;

— Limite da area do destaque;

- Limite da area sobrante;

- Implantacdo rigorosa das edificagdes existentes com o(s) numero(s)
do processo respectivo, bem como das previstas, com indicag¢do do uso;

2. Quando o destaque incida em &reas situadas fora do perimetro

urbano, o requerente deverd, ainda, apresentar declaracdo de técnico
credenciado, que classifique o tipo de terreno de forma a permitir a
definicdo da unidade de cultura nos termos da lei.

3. O destaque deve permitir o adequado desenvolvimento urbanistico

das povoagdes, contribuindo para a sua valorizagdo ambiental e

patrimonial.

Artigo 49.¢
Instrugdo de operagdes de loteamento

1. As operagdes de loteamento devem ser instruidas com os elementos

previstos na Portaria.
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2. A instrugdo dos pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia
de operacgdes de loteamento, deve ser instruida ainda com uma planta
sintese 1/1000 ou superior com a indicacdo das redes de abastecimento
de &gua, de saneamento, de energia eléctrica, de gds e de condutas
destinadas a instalacdo de infra-estruturas de telecomunicacdes. Esta
informagcdao ndo deverd constar da planta sintese exigida alinea g) do
n.l do ponto 7 da Portaria 232/2008, de 11 de Marco.

3. A planta sintese exigida alinea g) do n.l do ponto 7 da Portaria
232/2008, de 11 de Marcgo, deverd ser acompanhada dos quadros
constantes do anexo I ao presente regulamento, devidamente preenchido.

4. O pedido deve incluir perfis longitudinais e transversais,
contemplando as edificagdes, limites de lotes e arruamentos, e sempre
que se Jjustifique vistas parciais e/ou foto montagem da operacdo de

loteamento.

Artigo 50.°¢
Dispensa de discussdo publica

1. SO estao sujeitas a discussao publica as operagdes de loteamento
que excedam alguns dos seguintes limites:
a) 4 hectares;
b) 100 fogos;
c) 10 % da populacao do aglomerado urbano em gque se insere a
pretensao.
2. Para efeitos do presente artigo entende-se por aglomerado urbano

o definido na alinea a) do artigo 2.° do presente Regulamento.

Artigo 51.°¢
Prazo discussdo publica

Para efeitos do disposto no artigo 22.° do Decreto-Lei 555/99, de
16 de Dezembro, com a redacgdo que lhe foi dada pela Lei 60/2007, de 4
de Setembro, a discussao publica de operacdes de loteamento prevista
no artigo anterior, efectuar-se-a nos termos do art. 77° do Decreto-
Lei 380/99, de 22 de Setembro, na redaccdo vigente conferida pelo
Decreto-Lei n° 316/2007, de 19 de Setembro, através de aviso a
publicar no Didrio da Republica e a divulgar através da respectiva
padgina da Internet, devendo ser anunciada com o minimo de 5 dias de

antecedéncia e respeitar a duracao de 15 dias.

Artigo 52.¢
Dispensa de equipa técnica multidisciplinar

Por forca da alinea a) do n.° 3 do artigo 4° do Decreto-Lei 292/95,
de 14 de Novembro, sao dispensadas as equipas técnicas

multidisciplinares na elaboracdao dos projectos de operacgdes de
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loteamento previstos no n.° 1 do artigo 4° do referido Decreto-Lei,

concretamente:

a) Nos loteamentos para moradias, quando dos mesmos resultem

lotes

em numero igual ou inferior a 10 e o terreno a lotear nao exceda

6000 m2.

b) Nos loteamentos com edificios com mais de uma unidade de

ocupacao, quando dos mesmos resultarem unidades de ocupacgcao em

numero igual ou inferior a 20 e o terreno a lotear nao exceder

6000 m2.

Artigo 53.°¢
Obras com impacto semelhante a uma operagdao de loteamento

Nos termos e para os efeitos previstos na parte final do n.°

5 do

artigo 57.° do Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as

alteragdes que lhe foram introduzidas pela Lei n.° 60/2007, de

4 de

Setembro, considera-se gerador de impacto semelhante a uma operacgao de

loteamento, qualquer construgdo que disponha de mais de quatro

unidades de ocupacgéao.

Artigo 542
Impacte relevante

Para efeitos do estatuido do n.° 5 do artigo 44° do Decreto

- Lei

555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgcdo que lhe foi dada pela Lei

60/2007, de 4 de Setembro considera-se gerador de um impacte relevante

as edificagdes ou utilizacdes em que seja previsivel qualquer uma das

seguintes situacgdes:
a) Superficie de pavimento, superior a 2 500m2;

b) Disponham de mais de quatro unidades de ocupacgao;

c) Provoquem ou envolvam uma sobrecarga dos niveis de servico nas

infraestruturas ou ambiente, nomeadamente vias de acesso,

trdfego, parqueamento, ruido ou outras.

d) Que contenham unidades hoteleiras com mais de oitenta quartos.

Artigo 55.2
Dimensdes da area de cedéncia

As areas de cedéncia devem sempre que for possivel agruparem-

forma a permitir uma melhor utilizacd&o e manutencao futura.

Artigo 56.°
Dimensionamento dos espagos verdes de utilizagdo colectiva

se de

1. As 4&reas destinadas aos espacos verdes deverdo ser de grandes

dimensdes concentradas, em detrimento de muitos espagos verdes

dispersos sendo a area minima aceitdvel de 50 m2.
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2. 0Os canteiros deverao apresentar formas geométricas adequadas a
uma fdcil manutencdo, em especial no que se refere & cobertura do
sistema de rega.

3. Deverado evitar-se situacbdes de taludes com pendentes muito
acentuados, de dificil estabilizacdo e manutencdo, como forma de
resolver desniveis. Os taludes devem apresentar inclinacgdes estdveis
de cerca de 1/3 e serem convenientemente revestidos com espécies

vegetais adequadas.

Artigo 57.°¢
Alteragdo de operagdo de loteamento sujeita a consulta publica

A alteracdo da licenca de operacdo de loteamento precedida de

consulta publica, sdo aplicdveis as normas constantes do presente

regulamento.
Artigo 58.°¢
Alteragao de operagao de loteamento
Para efeitos do disposto no artigo 27.° n.° 2 do Decreto - Lei

555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgcdo que lhe foi dada pela Lei
60/2007, de 4 de Setembro, o pedido de alteracdo da licencga de
operacdo de loteamento, serd divulgado na pagina da Internet, para que
0s proprietdrios dos lotes ou fracgdes se pronunciem sobre a alteracdo
pretendida no prazo de 10 dias tuteis, podendo, dentro deste prazo,
consultar o processo e apresentar as suas reclamacgdes, observagdes ou

sugestdes no site da Camara Municipal.

Secgédo II
Obras de Urbanizagao
Artigo 59.°¢
Instrugdo de obras de urbanizagdo
As obras de urbanizacdo devem ser instruidas com os elementos

previstos na Portaria.

Artigo 60.°¢
Obras de urbanizagdo em procedimento de comunicagdo prévia

Nas situagdes previstas no artigo 34° do RJUE, a admissao da

comunicacgdo prévia fica sujeita as seguintes condicgdes:

a) Concluidas as obras, o proprietdrio fica obrigado a proceder ao
levantamento do estaleiro e a limpeza da 4&area, nos termos
previstos no regime juridico da gestdo de residuos de construcgéao
e demoligdao, sendo o cumprimento destas obrigag¢des condigao da
recepgdo provisdéria das obras de urbanizacdo, sem prejuizo do

disposto no n.°2 do artigo 86° do RJUE;
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Sem prejuizo do disposto no artigo 56.° do RJUE, as obras de
urbanizacao devem ser concluidas no prazo proposto pelos
interessados, o qual ndo poderd exceder um ano, quando o valor
estimativo seja igual ou inferior a € 25.000,00, ou no prazo de
2 anos quando de valor superior;

O requerente deve instruir o pedido com o mapa de medigdes e
orcamentos das obras a executar, para efeitos de obtencdo do
valor de caugao a prestar, de forma a garantir a boa e regular
execucdo das obras. O valor da caugdo a prestar serd calculado
através do somatdério dos valores orcamentados para cada
especialidade prevista, acrescido de 5% destinado a remunerar
encargos de administracao;

Do contrato de urbanizacao, se for caso disso, deve constar a
identificacao completa das partes, as obrigacdes das mesmas
relativamente a execugdo das obras de urbanizagcdo e o respectivo

prazo.

Artigo 61.°
Instrugdo do projecto paisagistico

O projecto paisagistico deve incluir os seguintes elementos:

a)

b)

Planta de arranjos exteriores a escala 1:1000 ou superior;

Plano de plantagdo e rede de rega e indicagcdao do marco para

contador de agua;

c)

Meméria descritiva que inclua o plano de manutencao.

Artigo 62.°
Plano de acessibilidades

O plano de acessibilidades de operacdes de loteamento deve conter

0s seguintes elementos:

a)

Planta de acessibilidades com a marcagdo do percurso acessivel,
cotas altimétricas e larguras livres cotadas, em cada trogco do
percurso acessivel deve ser indicada a inclinacao respectiva;

Pormenores cotados a escala adequada, de todas as situacgdes que
necessitem de pormenorizagao, nomeadamente: de acessos,
passeios, lancis, escadas e degraus, rampas, guardas e corriméo

(se necessario).

Secgao III

Condicionantes em loteamentos e obras de urbanizagao

Artigo 63.°

Areas para espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas

e equipamentos



MUNICIPIO DA BATALHA

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 44.° do RJUE, devem prever-se
dreas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de wutilizacdo
colectiva, infra-estruturas e equipamentos:

a) As operacgdOes de loteamento ou suas alteragdes;

b) As operagdes urbanisticas que determinem impactes relevantes.

2. As 4areas referidas no numero anterior devem obedecer aos
pardmetros definidos em PMOT aplicdvel a realizacdo da operacéo
urbanistica.

3. As 4areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo colectiva e
a equipamentos de wutilizagdo colectiva devem ter acesso directo a
arruamentos.

4. As &reas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo colectiva e
a equipamentos de utilizacdo colectiva a ceder para o dominio publico,
devem constituir, pela sua dimensao, implantacéao e demais
caracteristicas, wunidades autdénomas e identificdveis. Tanto quanto
possivel deve privilegiar-se a concentragdo e continuidade dessas
adreas de cedéncia.

5. As 4dreas de <cedéncia que ndo confrontem com passeios e
arruamentos, devem estar modeladas, pigquetadas e assinaladas por meio

de marcos.

Artigo 64.°
Execugdo e gestdo dos espagos verdes e de utilizagdo colectiva

1. A execucgédo, dos espacgos verdes e de wutilizacado colectiva,
referida no n.° 1 do artigo anterior é da responsabilidade do promotor
da operacao urbanistica.

2. A execugdo prevista no n.° 1 sujeita-se as condicdes impostas
pela Camara Municipal, em conformidade com o projecto de intervengéo
paisagistica, que deverd ser elaborado de acordo com os principios
estabelecidos no presente capitulo.

3. As condigdes de conservagcao e manutencado dos espagos verdes e de
utilizacgao colectiva sao fixadas aquando do licenciamento ou
autorizacdo da operagdo urbanistica, podendo abranger a celebracdo de
acordos de cooperacao ou de contratos de concessdo, no caso dos

espacos cedidos ao municipio.

Artigo 65.°¢
Infraestruturas nos espagos verdes e de utilizagdo colectiva

1. Os projectos para os espagos verdes de utilizagdo colectiva
devem obrigatoriamente contemplar um plano de rega.
2. Sempre que existam &reas para espacos verdes e de utilizacdao

colectiva a afectar ao dominio publico, essa drea deverd estar dotada
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das seguintes infraestruturas, a executar pelos respectivos
loteadores:

a) Rede de rega, que deverd ser automdtica e ligada a rede de &agua
de abastecimento publico, com a colocagcdo de wum contador e
programador e respectivos acessdérios;

b) A rede de rega serd separada da rede de abastecimento de &agua;

c) Mobilidrio urbano, colocacdo de bancos e papeleiras resistentes
ao vandalismo ou outro tipo de equipamento considerado
necessario.

3. Nas arvores de alinhamento deverd ser previsto um sistema de
rega gota-a-gota, com dois gotejadores por caldeira, inserido no
passeio.

4. Independente dos sistemas de rega automdtica, deverdo prever-se

pontos de aducdo de &gua (bocas de rega), para regas pontuais.

Artigo 66.°
Acordos de cooperagdo e contratos de concesséo

Com vista a promover uma participacgcdo mais activa e empenhada das
populacgdes na qualificacdao do espaco urbano, com reflexos na sua
qualidade de vida, a gestao dos espacos verdes pode ser confiada a
moradores ou a grupos de moradores das zonas loteadas ou urbanizadas,
mediante a celebragcdo com o municipio de acordos de cooperagdo ou de

contratos de concesséao.

Artigo 67.°
Criagdo de espagos verdes integrados em obras de urbanizagédo

Compete ao titular das obras de urbanizacao assegurar a
substituicdo de todo o material vegetal «morto» ou «doente», bem como
de todos 0os equipamentos com defeito ou mau funcionamento,
identificados pelos servigos municipais competentes durante o periodo

de apreciacao dos trabalhos para efeitos de recepcgao definitiva.

Artigo 68.°
Espécies desaconselhadas

Dentro dos espagcos urbanos, deve ser evitada a plantacdo das
seguintes espécies: Eucalipto (eucaliptus globulos), Tilia (tilia
tomentosa) .

Artigo 69.°¢
Arvores de arruamento

Junto dos arruamentos ou &reas de estacionamento, deve optar-se
pela plantacdo das seguintes espécies: Bordo (acer pseudoplatanus),

Catalpa, Grevillea, Lodao, Melia.
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Artigo 70.¢
Arvores de alinhamento

Deverd prever—-se a arborizacao dos percursos de circulacao pedonal
e dos locais de estacionamento, tornando-os mais amenos,
proporcionando sombra, diminuindo a aridez e permitindo a sua

integracao paisagistica.

Artigo 71°¢
Rede viaria

1. As obras de urbanizacao que impligquem intervencdo, mesmo dJue
minima, na rede vidria onde se 1inserem devem manter ou melhorar a
coesao da mesma.

2. Os impasses devem ser evitados, admitindo-se a sua utilizacao em
situacdes de acesso a estacionamento de apoio a edificacdes.

3. Devem ser adoptadas =zonas de visibilidade do interior das
concordancias das ligag¢des ou cruzamentos.

4. Os raios de curvatura na concordancia entre arruamentos devem
ter dimensdo igual a largura do arruamento de maior dimensdo, sendo
medido no intradorso da curvatura.

5. Deve ser proposta sinalizacdo reguladora de tréansito, horizontal

e vertical.

Artigo 72¢
Passeios

1. Em todos os passeios, percursos pedonais e zonas em que sejam
criadas passadeiras para atravessamento de pedes, o lancil deverd ser
rebaixado de forma a garantir a eliminacao das chamadas “barreiras
arquitectdénicas”, deve cumprir-se as normas técnicas para melhoria da
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada.

2. Nos acessos a garagens, a cota do passeio nao deve ser
rebaixada, devendo unicamente o lancil ser sutado.

3. Os passeios adjacentes aos arruamentos devem ter uma largura

livre nao inferior a 1,60 metros

Artigo 73¢
Materiais a utilizar nos passeios e lancis

1. Nos passeios, zonas de circulacao pedonal e areas de
estacionamento automdével devem ser privilegiados os pavimentados com
pedra natural da regido (calcdrio), o mesmo se aplicando aos lancis, a
qual permitird uma maior estabilidade, resisténcia e economia de
conservagdo a longo prazo.

2. Nos passeios, sem prejuizo de uma solucao paisagistica
devidamente enquadrada e aprovada, deve utilizar-se pedra natural sob

a forma de calcgada portuguesa.
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3. E obrigatdério o rebaixamento dos lancis nos locais estabelecidos
para passadeiras para pedes, com um espelho maximo de 2 cm.

4. Em percursos de jardim, podem ser utilizados outros materiais,
no entanto deve prever—-se zonas de acesso a pessoas com dificuldades
de mobilidade.

5. Em situac¢des de continuidade ou de relagdo com preexisténcias, o
material a aplicar serda analisado caso a caso e aprovado pelos

servicos técnicos municipais.

Artigo 742
Dimensdes dos perfis transversais dos arruamentos e raios de curvatura

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 35.° do presente Regulamento,
o dimensionamento dos perfis transversais dos arruamentos ficam
sujeitos aos parédmetros de dimensionamento das infraestruturas vidrias
definidos em Portaria.

2. As dimensdes minimas dos raios dos lancis devem obedecer aos
seguintes valores: Raio da via principal 10 m, via distribuig¢do local

7,5 m, via de acesso local 5 m.

Artigo 75¢
Sinalizagdo vertical

Os postes metdlicos para a fixacdo de sinalizacdo vertical devem
ser alinhados de preferéncia junto ao lancil, a cor de base deve ser o

cinza escuro.

Artigo 76°
Iluminagéao

1. Em todas as operacdes urbanisticas de loteamentos, obras de
urbanizacao ou empreendimentos de impacte relevante ou impacto
semelhante ao de um loteamento, serd obrigatdéria a instalacdo de
sistemas de iluminacgdo publica que contribuam para que os habitantes e
utilizadores se sintam em seguranca quando utilizem os espagos
publicos, mas igualmente, ©para gque se criem ambientes urbanos
atractivos.

2. 0Os suportes e as iluminarias devem ser escolhidos de acordo com

os indicados pela autarquia, a cor base deve ser o cinza escuro.

Artigo 77¢
Equipamento e parques infantis

1. As zonas de seguranca dos parques infantis e juvenis deverdo ser
em piso sintético, no minimo com 40 mm, podendo a restante drea ter
outro tipo de pavimento, com excepcdo de areia, areao ou outro

material similar;
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2. Na zona de influéncia dos parques infantis ou juvenis deverao
contemplar-se bancos em numero suficiente e proporcional a &rea geral
e ainda, no minimo, 1 bebedouro;

3. Deverd ser respeitado o Regulamento que estabelece as Condicgdes
de Seguranca a Observar na Localizacgdo, Implantacao, Concepgao e
Organizacao Funcional dos Espagos de Jogo e Recreio, Respectivo

Equipamento e Superficies de Impacte.

Artigo 782
Ligagdo a rede publica de saneamento

1. E obrigatéria a ligacdo a rede publica de saneamento quando no
local onde serd erigida a edificacdo esteja disponivel a respectiva
rede publica.

2. Na instrucado do pedido de emissdo de autorizacdo de utilizacao é
obrigatdéria a apresentacdao do comprovativo do pagamento da taxa de

ligacao de saneamento.

Artigo 79.
Obrigatoriedade de instalagdo de reservatdrio e grupo sobrepressor

1. Todas as edificagdes que se situem em =zonas de défice de
abastecimento de 4&gua, serdo obrigatoriamente dotados de sistema
sobrepressor, incluindo reservatdério, com capacidade correspondente a
um dia de consumo.

2. O reservatério deverd estar dotado de sistema de desinfeccao da

agua.

Artigo 80.°
Contentores de Residuos sélidos urbanos

1. Sem prejuizo de regulamentacdo especial, em todas as edificacdes
com mais de 15 unidades de ocupagdo, ou com mais de 6 unidades de
ocupacgado quando destinados a actividades econdmicas, deve ser previsto
um espago destinado ao depdsito e recolha de residuos sélidos,
dimensionado de acordo com o(s) tipo(s) de ocupagao em causa.

2. Deve ser previsto a colocagdao de um contentor por cada, com o
minimo de um contentor em cada loteamento.

3. 0O espago referido no numero anterior deve garantir uma boa
acessibilidade aos veiculos de recolha de residuos sélidos, devendo
ainda ser dada especial atencdo as condigdes que permitam garantir uma
adequada integracado urbanistica, de modo a nédo afectar a salubridade e
estética do local.

4. Os contentores deverdao ser colocados apenas num dos lados da via

publica de forma a simplificar a recolha dos residuos sélidos urbanos.
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5. Os contentores deverdao ser colocados em reentrdncias prdprias
delimitadas, gque né&o diminuam a largura dos passeios nem ocupem
lugares de estacionamento.

6. As dimensdes minimas das reentradncias sdo de 1,5m x 1,0m por
contentor, devem possuir uma inclina¢do minima de 2% no sentido da via
publica, para assegurar o escoamento superficial das 4dguas pluviais.

7. Nas operacgdes urbanisticas consideradas com um impacto
relevante, poderd a Camara Municipal solicitar um espago para

instalacao de um ecoponto.

Artigo 81.¢
Movimentagdo de terras

1. Durante a execugao das obras de urbanizacdo das operagdes de
loteamento, a movimentacdo de terras deve incluir a modelacao dos
lotes de acordo com o projecto aprovado, com excepcdo da respeitante
aos pisos em cave.

2. A movimentacdo de terras a efectuar deve limitar-se ao
estritamente necessario, respeitando a legislacgao existente e

salvaguardando a modelacao do terreno envolvente.

Artigo 82.°
Muros de suporte de terras

1. Durante a execucgadao das obras de urbanizacdo das operacdes de
loteamento, a movimentacao de terras deve incluir a execugao dos muros
de suporte de acordo com o projecto aprovado.

2. Nos limites das &reas a lotear ou a urbanizar, sempre que da
movimentacdo de terras ou da diferenca de cotas resultem diferencas

altimétricas significativas, devem prever muros de suporte.

Artigo 83.°¢
Cota de soleira

A cota de soleira das edificag¢des, a definir na planta de sintese
da operacdo de loteamento, nao deve ultrapassar 1lm acima da cota do

passeio.

Secgao IV

Execugdao de obras de urbanizagdo

Artigo 84.°
Execugao de obras de urbanizagao

1. Na execugao dos trabalhos de wurbanizacdo devem ser tomadas
medidas que evitem perturbar a vida urbana na envolvente, para além do

estritamente necessario.
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2. E da responsabilidade do promotor a correccdo e recuperacdo das
infra-estruturas publicas danificadas por forgca da execugao das obras
de urbanizacéo.

3.Apds a conclusdo dos trabalhos é solicitada a Camara Municipal a

recepgdo proviséria das obras de urbanizagéo.

Artigo 85.°¢
Recepgdo proviséria das obras de urbanizagédo

1. No momento da recepgao provisdéria das obras de urbanizacao, que
serd precedida de vistoria, devem verificar-se as seguintes condigdes:
a) Os arruamentos e restantes infra-estruturas, incluindo espagos
verdes e sistemas de rega (programados e em funcionamento) e
iluminacao publica devem estar executadas de acordo com o
definido em alvard de loteamento ou contrato de urbanizacdo;
b) Os lotes devem estar modelados, pigquetados e assinalados por
meio de marcos;
c) Sem prejuizo de circunstancias excepcionais devidamente
justificadas e autorizadas pela Cdmara Municipal, o mobilidrio

urbano deve estar instalado.

capiTULO V

Procedimentos e Situagdes Especiais

Artigo 86.°
Operagdes urbanisticas de utilizagdo ou ocupagdo do solo
A utilizacgao ou ocupacgao do solo, designadamente, com
armazenamento, transformacgdo, comercializacdo e exposigcao de produtos

ou bens estd sujeita a licenca ou comunicacdo prévia.

Artigo 87.°¢
Identificagdo de fogos ou fracgdes

1. Nos edificios possuindo dois fogos ou fracgdes por piso, com
entrada comum, a designacdo de “esquerdo” caberd ao fogo ou fraccéao
que se situe a esquerda de quem acede ao patamar respectivo, pelas
escadas.

2. Se em cada andar houver trés ou mais fogos ou fracgdes, estes
deverdo ser referenciados segundo a chegada ao patamar nos termos do
numero anterior, pelas letras do alfabeto, de A em diante e no sentido

do movimento dos ponteiros do reldgio.
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Artigo 88.°¢
Areas comuns em edificios

1. Os edificios passiveis de se virem a constituir em regime de
propriedade horizontal, com seis ou mais fogos, devem possuir espacgo
comum, funcionalmente vocacionado para possibilitar a realizacdao das
respectivas assembleias de condominio, de gestdao corrente e manutencao
de coisas comuns.

2. Os espacos referidos no numero anterior devem ter as seguintes
condicgdes:

a) Possulr um pé direito livre de, no minimo, 2,40 m;

b) Possuir uma 4rea minima de 10,00 m2, acrescida de 1,00 m2 por

fracgdao quando exceder 10 fogos.

3. Nos edificios deve existir um compartimento destinado a
arrecadacao de material de limpeza do espago comum, com acesso a
partir do mesmo, dotado de um ponto de luz, &gua, recolha e

encaminhamento para a rede de dguas residuais do edificio.

Artigo 89.°
Disponibilidade de agua
Devem todas as edificacg¢des dispor de agua para combate a incéndios,
bocas de incéndios ou marcos de &gua, a distdncia regulamentar; em
caso da inexisténcia de rede, admite-se para o mesmo fim um tangque ou
depdésito dimensionado em funcdo das unidades de ocupacdo, com uma

ligacdo a um marco de &gua.

Artigo 90.°¢
Aguas residuais domésticas
Quando ndo exista rede de &guas residuais domésticas e nas zonas
cujo solo corresponde a formacdo carsica, a qual possuli areas de
elevada permeabilidade, a rede de &guas residuais deve ser encaminhada

para fossa estanque.

Artigo 91.°
Aguas residuais pluviais
1. Deve ser garantida a acessibilidade a parcela através de grelha
em ferro fundido dictil quando existir valeta em betdo ou em calcgada,
caso ndo exista valeta devem prever o escoamento das &dguas pluviais de
forma a assegurar a segurancga da estrada/arruamento.
2. Em relacdo a drenagem pluvial, deve ser garantida o escoamento

para logradouro nao impermeabilizado.
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Artigo 92.¢

Infra-estruturas de telecomunicagdes, de fornecimento de energia e

outras

1. As redes e correspondentes equipamentos referentes a infra--
estruturas de telecomunicagdes, de energia ou outras, necessarias na
execugao de operagdes urbanisticas, ou ainda nas promovidas pelas
entidades concessiondrias das exploracdes, devem ser enterradas,
excepto gquando comprovada a impossibilidade técnica de execucgao.

2. Nas operacgdes urbanisticas, as redes de infra-estruturas devem
ser enterradas e os respectivos terminais ou dispositivos aparentes
devem estar perfeitamente coordenados e integrados no projecto de
arranjos exteriores.

3. 0Os postos de transformacdo eléctricos ficam condicionados a
apreciacao da respectiva arquitectura.

4. A execucdo de estacdes de telecomunicacgbes deverd compreender
uma base/plataforma e um gradeamento com uma malha densa, capaz de
ocultar os equipamentos necessdrios.

5. Em casos excepcionais, a Cédmara Municipal reserva-se o direito
de determinar a instalacdo das infra-estruturas urbanisticas em

galeria técnica subterranea.

Artigo 93.°¢
Estabelecimentos de restauragao ou de bebidas

1. Os pedidos de instalacao ou alteracao de uso para
estabelecimentos de restauragdo, devem prever uma area de cozinha
proporcional a capacidade do estabelecimento com o minimo 9 m2, para
estabelecimentos até ao maximo de 20 lugares; 15 m2 para
estabelecimentos até ao maximo 40 lugares; 20 m2 para estabelecimentos
até ao maximo 60 lugares; nos estabelecimentos com dreas superiores as
indicadas, o espag¢o destinado a cozinha deve ser adequado.

2. 0Os estabelecimentos com &rea até 100 m2 e com capacidade
inferior a 16 lugares, podem ndo possuir instalag¢des sanitdrias
separadas por sexo destinadas aos utentes;

3. A 4area de armazenagem deve ser proporcional a drea do
estabelecimento, com o minimo de 6 m2 para estabelecimentos até 20
lugares, 9 m2 para estabelecimentos até 40 lugares, 12 m2 para
estabelecimentos até 60m2; nos estabelecimentos com d&reas superiores

as indicadas, o espaco de armazenagem deve ser adequado.
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Artigo 94.°
Niveis maximos de ruido admitidos
O licenciamento, informacdo prévia e comunicagcao prévia das
operag¢des urbanisticas estd sujeito as condigdes especiais relativas

ao ruido previstas no Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 95.°¢
Arrendamento para fins ndo habitacionais de prédios ou fracgdes néao
licenciados

O pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Certiddo da descricédo e de todas as inscricgdes em vigor emitida
pela Conservatdéria do Registo Predial com a indicacdo das
confrontacgdes do prédio em vigor;

b) Documento comprovativo da qualidade de titular;

c) Plantas de localizacdo a escala 1/25 000 ou superior;

d) Planta a escala 1:100 com a delimitacdo do edificio ou fraccéo.

capiTuLo VI
Execugdo e Conservagao
Secgao I

Execugao das operacgdes urbanisticas

Artigo 96.°
Comunicagdo do inicio das obras
O idinicio da edificacao, remodelagcadao de terrenos, obras de
urbanizacdo e utilizacdo ou ocupacdo do solo devem ser comunicadas a

Cémara Municipal com a antecedéncia minima de 5 dias.

Artigo 97.°
Avisos

1. Os avisos de obras que, nos termos legais, sejam de afixacao
obrigatdéria, devem ser preenchidos com letra legivel, revestidos com
material impermedvel e transparente, bem como mantidos em bom estado
de conservacéo.

2. 0Os avisos mencionados no numero anterior devem ser colocados a
uma altura nao superior a 4m, no plano limite de confrontagdo com o
espago publico ou em local alternativo, mas sempre em condig¢des de ser

garantida a sua completa visibilidade do espaco publico.

Artigo 98.°¢

Elementos a disponibilizarem no local da obra
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No local das obras devem estar disponiveis a cépia do projecto
aprovado pela Cédmara Municipal, o alvard de licenca ou admissdo de
comunicacdo prévia e o livro de obra, devendo ser facultados a

fiscalizacado sempre que sejam solicitados.

Artigo 99.°¢
Conclusdo das operagdes urbanisticas

1. A conclusdo de dquaisquer operag¢des urbanisticas deve ser
comunicada a Cdmara Municipal no prazo de 15 dias.

2. Sem prejuizo do disposto no artigo 59.° do RJUE, o prazo para
execucado da totalidade das obras de edificagcdao nao pode exceder 5

anos.

SECGAO II

Conservagdo das edificagdes

Artigo 100.°
Obrigagdo de conservar as edificagdes

1. Todos os proprietdrios sdo obrigados a manter os seus prédios em
perfeito estado de conservacdo. Caso contrdrio, serdo para o efeito
notificados pela Camara Municipal. Quando ndo for cumprido o prazo
fixado pela Camara Municipal na notificagdo para a conclusdo das
obras, poderda a Cémara substituir-se ao proprietdrio como promotora
das mesmas, a expensas daquele.

2. As obras de conservacgao a que se refere o numero anterior serao
feitas periodicamente e sempre que necessario, abrangendo
nomeadamente:

a) A reparacao, pintura ou caiacadao de fachadas, empenas e muros de

vedacéao;

b) A reparacado de coberturas;

c) A reparagao de tubagens e canalizacgdes;

d) A reparagao e pintura de caixilharias;

e) A reparacao e lavagem de cantarias e motivos ornamentais;
f) A reparacao de escadas e acessos;

g) A conservacado e limpeza de jardins e logradouros;
h) As reparag¢des interiores.
3. Quando as obras nao forem convenientemente executadas, serdao os

responsaveis intimados a executd-las.

Artigo 101.°¢
Ruina iminente

1. No caso de um edificio ou parte dele ameacar ruina iminente e
constituir perigo para a seguranga do trédnsito ou para a saude

publica, a Cédmara Municipal tomard as medidas que achar necessérias,
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incluindo a demoligdo total ou parcial imediatamente, a expensas do
proprietdrio.

2. No caso de desabamento efectivo de qualquer construcgdo, deverd o
respectivo proprietdrio, no prazo de vinte e quatro horas, proceder a
remogédo dos escombros e efectuar os trabalhos necessdrios para manter
livre a via publica.

3. Se o proprietdrio ndo observar o prazo referido no numero
anterior, a remogcdo dos escombros e materiais serda feita pelos
servicos camardrios a expensas do proprietdrio.

4. ¢} disposto nos numeros anteriores dispensa quaisquer
formalidades, nos termos do n.° 7 do artigo 90.° do Decreto -Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgdo introduzidas pela Lei n.°

60/2007, de 04 de Setembro, e da lei para o estado de necessidade.

SECGAO III

Ocupagdo de via publica e resguardo das obras

Artigo 102.°¢
Condigdes a observar na execugdo das obras

Durante a execugcdo da obra deverao ser observadas as condicgdes
gerais constantes neste Regulamento e demais legislacdo aplicdvel em
vigor, nomeadamente no que diz respeito a montagem do estaleiro,
ocupagdo e resguardo do espago publico com tapumes, amassadouros,
entulhos, depdsito de materiais e andaimes, e ainda respeitadas as

normas legais e regulamentares sobre seguranca e higiene no trabalho.

Artigo 103.¢
Ocupagdo da via publica por motivo de obras

1. A ocupagdo da via publica com andaimes, materiais ou
equipamentos para as obras ou entulhos, estd sujeita a licenciamento
municipal e ao pagamento das taxas fixadas no Regulamento Municipal de
Precos e Taxas.

2. O pedido de ocupacdo do espago publico deverd ser instruido com
memdéria descritiva e justificativa da pretensao e planta de
implantacdo cotada a escala 1:200 ou superior, com indicacgcdo da area a
ocupar.

3. O prazo da ocupagao de espago publico por motivos de obras néao
poderd exceder o prazo fixado nas licencas ou comunicacdes prévias
relativas as obras a gque se reportam.

4. No caso de obras nao sujeitas a licenciamento ou comunicagao
prévia ou que delas estejam isentas, a licenca de ocupacao do espacgo

publico serd emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.
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5. Quando o volume da obra e a sua localizagdo o justifique poderd
ser ainda exigido o projecto do estaleiro.

6. Concluida a obra devem, no prazo de 10 dias, ser retirados os
tapumes e todos os materiais e entulhos depositados no seu interior.

7. Os proprietdrios das obras sdo obrigados a reparar prontamente
quaisquer danos ocasionados pelas mesmas na via publica, dentro ou
fora dos tapumes, ou em qualquer infra-estrutura ou equipamento
urbano.

8. Quando, notificado para o efeito, o proprietario da obra néo
promover as reparacgdes dos danos referidos no numero anterior, podera
a Camara Municipal substituir-se-lhe na execucgdo, a expensas do mesmo
proprietdrio.

9. A Cémara Municipal poderda determinar, a suas expensas, a
cessacdo tempordria da ocupacdo do espaco publico, com a consequente
remogdo de tapumes e materiais e posterior reposigdo, gquando tal

necessidade se verificar pela celebracgdao de um acto publico.

Artigo 104.°

Tapumes
1. Em todas as obras de construcao, ampliacéo, alteracao,
conservacado e reconstrucao, confinantes com a via publica, é

obrigatdéria a construgao de tapumes.

2. 0Os tapumes deverao ser construidos em material resistente, com
desenho e execucdo cuidada, preferencialmente em chapa metdlica lacada
na face exterior e com a altura uniforme de 2,00 metros, devendo
apresentar cores claras e manterem-se em bom estado de conservacao e
de limpeza, particularmente nas juntas.

3. Nos tapumes néo poderdao ser utilizadas madeiras ou chapas
metdlicas degradadas ou anteriormente utilizadas para outros fins.

4. Fora do tapume nao ¢€é permitida a colocagdao de gruas ou
guindastes, amassadouros, ou depdsitos de materiais ou entulhos.

5. Os tapumes deverao ser devidamente sinalizados, sendo
obrigatéria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas
reflectoras, com as cores branca e vermelha, em tramas de 20 cm,
alternadamente, ou a colocacgao de faixas reflectantes adequadas.

6. Quando for admitida a ocupacdo total do passeio, ou quando desta
ocupacgao resultar uma largura do mesmo inferior a 1m, deverao ser
previstos corredores para pedes, devidamente vedados, sinalizados e
protegidos lateralmente com as dimensdes minimas de 1,00 m de largura,
com excepg¢ao dos casos em que o0s Servigos Municipais preconizem outra
solucgéo.

7. Nos casos em que a altura do edificio em obras, ou o seu

afastamento ao tapume o justifique, deverd ser colocada uma pala ou
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cobertura para o lado exterior do tapume, em material resistente e
uniforme, solidamente fixada e inclinada para o interior da obra, a
qual devera ser colocada a uma altura superior a 2,50 m em relacdo ao
passeio.

8. E obrigatéria a colocagdo de pala com as caracteristicas
previstas no numero anterior em locais de grande movimento, nos quais
nao seja possivel a construcdo de tapumes.

9. Em lotes ou parcelas nao ocupados com construgdes ou com estas
em acentuado estado de degradacdo e abandono, ou ainda no caso de
obras interrompidas, poderd a Cémara Municipal exigir a colocagdo de
tapumes de vedagdo com a via publica, com as caracteristicas dos
referidos nos numeros anteriores, ou, fecho dos vaos, ou ainda, outras
medidas adequadas, nomeadamente a limpeza e desmatacdo, de modo a nao
constituirem perigo para os utentes do espacgo publico e nédo ofenderem
a estética do local onde se integram.

10. O ndo cumprimento do disposto no numero anterior, permitird a
Cémara Municipal a execucdo da vedacdo ou dos adequados trabalhos

necessarios, debitando todos os custos aos respectivos proprietdrios.

Artigo 105.¢
Amassadouros, entulhos, depdésitos de materiais e andaimes

1. E proibido fazer amassadouros directamente sobre o pavimento
construido, devendo ser feita a utilizacdo de estrados apropriados.

2. E proibido colocar na via publica e fora dos limites dos tapumes
quaisquer entulhos, materiais da obra ou equipamentos.

3. Se das obras resultarem entulhos que tenham que ser vazados do
alto, deverao os mesmos ser guiados por condutas fechadas.

4. O transporte dos entulhos provenientes das obras e dos materiais
para a execugao das mesmas, deve ser devidamente acondicionado para
gue nao sujem o0s arruamentos e percursos.

5. Os aparelhos de elevacao de materiais devem ser localizados de
modo a gque, na sua manobra, a trajectdéria de elevagdao nao abranja o
espago publico fora dos tapumes, de modo a minimizar o risco de
acidente.

6. Fora dos periodos de trabalho, as lancas das gruas devem sempre
que possivel, localizar-se dentro do perimetro da obra e estaleiro,
mantendo-se os baldes e plataformas de trabalho pousados no solo.

7. Os andaimes devem ser fixos ao solo e ou as paredes da
edificacdo, nado sendo permitida a utilizacdo de andaimes suspensos.

8. Nos casos em que seja permitida a instalacdo de andaimes sem
tapumes, é obrigatdéria a colocacdo de uma plataforma ao nivel do tecto

do r/chdo de modo a garantir a seguranca dos utentes da via publica.
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9. Os andaimes e as respectivas zonas de trabalho deverdo ser
vedadas com redes de protecg¢ao, abrangendo toda a fachada acima do
limite superior dos tapumes, de modo a evitar a projeccao de quaisquer
materiais ou detritos sobre a via publica.

10. Os sumidouros deverao ser protegidos para evitar a passagem de

entulhos que obstruam os colectores das aguas pluviais.

capiTULO I

Disposigdes Especiais

Secgao I
Fiscalizagdo
Artigo 106.°
Planos de Actuagdo
A actuacdo da fiscalizagdo poderd realizar-se em varios planos,

nomeadamente no plano preventivo e no plano correctivo.

Artigo 107.°¢
Plano preventivo
Com base na andlise de risco o presidente da Cémara Municipal
aprovard um plano de acgdo da fiscalizagdo que assegure designadamente
a rotatividade das equipas, a cobertura do espago municipal e a
incidéncia nas &areas de maior risco.
Artigo 108.°¢
Plano correctivo
Decorrente de acc¢des preventivas a fiscalizagdo actuard de modo a
corresponder as solicitagdes efectuadas designadamente por outros
servicos municipais ou por denuncias de particulares, validando e
produzindo informacédo bastante de suporte a decisdes que devam

instruir processos a decorrer noutras unidades organicas.

Artigo 109.°¢
Incidéncia da fiscalizagdo
1. O exercicio da actividade de fiscalizacao administrativa de
operacdes urbanisticas incidira, designadamente, nos seguintes
aspectos:
a) Verificar a afixacdo do aviso a publicitar o ©pedido de
licenciamento;
b) Verificar a existéncia do alvard de licenca ou admissdo de
comunicacdo prévia e a afixacdo do aviso dando publicidade a

emissdo do alvara;
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Verificar a existéncia do livro de obra e a sua conformidade com
as normas legais.

Verificar a conformidade da execucdao da obra com o projecto
aprovado;

Verificar o licenciamento da ocupacao da via publica;

Verificar o cumprimento da execugdo da obra no prazo fixado no
alvard de licenca ou autorizacdo de construcdo;

Verificar a limpeza do local da obra e a reposicao dos
equipamentos e infraestruturas publicas deterioradas ou
alteradas em consequéncia da execucdo das obras e/ ou ocupagdes
da via publica;

Verificar se had ocupacdo de edificios ou das suas fraccgdes
autdénomas sem licenca ou autorizacdao de utilizacdo ou em
desacordo com o uso fixado no alvard de licenca ou autorizacéo
de utilizacéao;

Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da
Cémara Municipal ao infractor para demolir a obra e repor o
terreno na situacao anterior.

Para além do disposto no numero anterior, o exercicio da

actividade de fiscalizacao administrativa incidira também nos

seguintes aspectos:

a)

Verificar o cumprimento do disposto no capitulo II do Decreto-
Lei n.° 11/2003, de 18 de Janeiro, relativamente a instalacéo
das infra-estruturas de suporte das estacgodes de
radiocomunicag¢des e respectivos acessérios;

Verificar o cumprimento das disposic¢des relativas a manutencgdo e
inspecgdo de ascensores, montacargas, escadas mecdnicas e
tapetes rolantes, previstas no Decreto -Lei n.° 320/2002, de 28
de Dezembro, sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a
outras entidades;

Verificar o cumprimento das disposigdes relativas as instalacdes
de armazenamento de combustiveis e de postos de abastecimento de
combustiveis ndo localizados nas redes vidrias regionais e
nacionais, previstas no artigo 5° do Decreto-Lei n.° 267/2002,
de 24 de Novembro, sem prejuizo das competéncias atribuidas por
lei a outras entidades;

Verificar o cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.° 178/2006,
de 05 de Setembro, relativo as operacgdes de gestdo de residuos,
sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras
entidades;

Verificar o cumprimento das disposig¢des legais e regulamentares

sobre o exercicio da actividade industrial sempre que a Céamara
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Municipal seja a entidade coordenadora do respectivo
licenciamento;

f) Verificar o cumprimento de outras disposicdes legais e
regulamentares no ambito das competéncias e atribuigdes do
municipio.

3. Compreendem-se, ainda, no ambito da fiscalizagdo administrativa

de operacgdes urbanisticas, os seguintes aspectos:

a) Esclarecer e divulgar Jjunto dos municipes os regulamentos
municipais, promovendo uma acg¢ao pedagdgica que conduza a uma
diminuicao dos casos de infraccgao;

b) Zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos e execugdao coerciva
dos actos administrativos em matéria urbanistica;

c) Realizar vistorias e inspecgdes e promover a realizacao de
exames técnicos;

d) Efectuar notificacdes pessoais;

e) A realizacgao de embargos administrativos de operacgdes
urbanisticas, quando estejam a ser efectuados sem licencga, ou em
desconformidade com ela, lavrando os respectivos autos;

f) Proceder a elaboracdo do embargo determinado pelo presidente da
Cémara Municipal e verificar a suspensdo dos trabalhos;

g) Obter e prestar informagdes e elaborar relatdrios no dominio da
gestao wurbanistica, nomeadamente participacgdes de infraccgdes
sobre o nao cumprimento de disposigdes legais e regulamentares
relativas ao licenciamento municipal, sobre o desrespeito de
actos administrativos que hajam determinado embargo, a demoligéao
de obras ou a reposigao do terreno nas condigdes em que se
encontrava

antes da data de inicio das obras ou trabalhos, para efeitos de

instauracdo de processos de contra -ordenacdao e participacao do

crime de desobediéncia.

Artigo 110.°¢
Participagdo e autos

1. Sempre que sejam detectadas obras em infracgcdo as normas legais
ou regulamentares, em violagdo das condigdes da licengca ou da
comunicagdo prévia, ou em desrespeito por actos administrativos que
determinem medidas de tutela da legalidade wurbanistica devem ser
elaborados e remetidos as entidades competentes as participagdes ou o0s
autos respectivos.

2. As obras embargadas devem ser regularmente visitadas, para

verificacdao do cumprimento do embargo.



MUNICIPIO DA BATALHA

Artigo 111.°
Acesso a obra e prestagdo de informagdes
Nas obras sujeitas a fiscalizacao, de acordo com o n.° 1 do artigo
93.° do RJUE, o titular do alvarad de licencga ou da comunicacdo prévia,
o técnico responsdvel pela direcgdo técnica da obra ou qualquer pessoa
que execute trabalhos, sdo obrigados a facultar o acesso a obra aos
funciondrios municipais incumbidos de exercer a actividade
fiscalizadora e prestar -lhes todas as informagcdes de que carecgam,
incluindo a consulta da documentacdo necessdria ao exercicio dessa

actividade.

Artigo 112.°¢
Colaboragdo de autoridades policiais
Os funciondrios e agentes incumbidos do exercicio da actividade de
fiscalizacdo administrativa de operag¢des urbanisticas, podem solicitar
a colaboracgao das autoridades policiais, sempre que necessitem, para o

bom desempenho das suas fungdes.

Secgédo II

Estudos Especificos

SUBSECGAO I
Estudos de Trafego

Artigo 113.¢
Estudo de Trafego

1. Os projectos de planos de pormenor, de novos loteamentos ou de
operacgdes urbanisticas de que resultem mais de trinta unidades de
ocupacao, deverao demonstrar, através das pecas escritas e desenhadas
que forem consideradas convenientes, a adequacado da operagao
urbanistica a rede vidria existente, interna a propriedade e externa
envolvente, e o seu contributo para a valorizacgao das mesmas.

2. Tais estudos poderdo ser integrados no projecto de loteamento ou

no projecto de arquitectura, e terdo o seguinte contetdo:

a) Caracterizagado gquantitativa e gqualitativa dos fluxos gerados
pelo empreendimento, tendo em conta a ocupagao proposta e a
possibilidade futura de ocupacao;

b) Andlise dos pontos de conflito e deficiéncias preexistentes da
circulacéao na envolvente, incluindo rede vidria e
estacionamentos, bem como deteccao das solugdes possiveis para a

sua resolucgao;
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c) Avaliagcao das repercussdes do novo empreendimento na rede
preexistente;

d) Preconizacdo de disposicdes internas e externas a propriedade a
lotear que resolvam as repercussdes negativas e contribuam, de
imediato e ou a prazo, para a melhoria da rede vidria, incluindo
a rede pedonal.

3. A Camara poderéd condicionar a licenca ou comunicacdo prévia a
efectivacdo das medidas referidas nas alineas b) e d) do numero
anterior, no exterior do prédio, sem prejuizo de, a qualquer momento,
as poder alterar de acordo com o desenvolvimento urbano verificado.

4. Sempre que a sua localizagdo o justifique, nomeadamente quando
se situem na proximidade das vias principais, quando se destinem a
actividade logistica ou industria de grande capacidade e grandes
superficies comerciais, os projectos devem incluir um estudo de
trafego.

5. Este estudo de trdfego deverd conter elementos que permitam
avaliar:

a) A acessibilidade do local em relacgao ao transporte individual e

colectivo;

b) O nivel de servico das vias envolventes;

c) A capacidade de estacionamento no préprio empreendimento e nas
vias que constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operacdes de carga e descarga e a darea de
estacionamento existente e a prevista para as mesmas.

6. A Cémara fornecerd, a pedido dos interessados, as informacgdes

gue possua nos seus servigos pertinentes para a elaboragao dos estudos

referidos neste artigo.

SUBSECGAO II
Antenas

Artigo 114.°¢
Instalagdo de antenas

1. Sem prejuizo dos projectos inseridos em perimetro de proteccgéo
ao Mosteiro, Espago Cultural do Reguengo do Fetal, Zona Central de Sao
Mamede e Pia de Urso, os restantes projectos dos edificios poderao
contemplar uma uUnica antena colectiva de TV de cada tipo, devendo ser
preservadas as fachadas e sendo interdita a instalacdo de qualquer
antena individual.

2. As antenas de operadores de telecomunicacdes ficam sujeitas as

seguintes regras:
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a) E interdita a instalacdo de qualquer antena em edificacdes;

b) E interdita a instalacdo de qualquer antena a menos de 1000
metros de outra ja& existente;

c) E interdita a instalacdo de qualquer antena num raio de 250
metros em redor de escolas, hospitais, lares, centros de dia ou
de actividades de tempos livres ou creches;

3. Os projectos de instalacdo de novas antenas deste tipo
incluirdo, obrigatoriamente, indicagcdo de outras antenas eventualmente
implantadas num raio de 1000 metros, com indicacgcao das suas
caracteristicas;

4. O0Os projectos de 1instalacdo de novas antenas deste tipo
incluirdo, obrigatoriamente, a indicacd&o de escolas, hospitais, lares
ou centros de dia, centros de actividades de tempos livres ou creches,
eventualmente implantadas num raio de 250 metros.

5. O disposto nos numeros 2, 3, e 4 aplica-se igualmente as antenas
de radio de empresas privadas.

6. Admitir-se-do excepgbes a alineas a), b) e c) do n.° 2 deste
artigo, desde que justificadas por razdes técnicas, comprovadas pelo

organismo governamental competente.

SUBSECGAO III
Redes

Artigo 115.°¢
Instalagdo de redes de telecomunicagdes, distribuigéao
de energia eléctrica e gasistas

1. Nas novas operacgdes urbanisticas as redes de distribuicdo de
telecomunicacgdes e de energia eléctrica em baixa tensdao serao, sempre
que possivel, subterréneas.

2. E proibida a colocacdo de quaisquer fios ou cabos da rede
eléctrica ou telefdédnica nas fachadas dos edificios, a menos que

conduzidos em caleiras ou tubagens esteticamente integradas na

envolvente.
3. Os postos de transformacao sao igualmente objecto de
licenciamento, onde devera ficar salvaguardado um correcto

enquadramento com a envolvente e em virtude do seu impacto deverao,

sempre que possivel, ficar integrados nas construgdes a licenciar.

TiTULO II
TAXAS POR OPERAGOES URBANISTICAS

capiTULO I
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Taxas
Secgao I

Isengdes e redugdes

Artigo 116.°
Isengdo e redugao
A Céamara poderd conceder isencgdo ou reducdo do pagamento de taxas
relativamente as operacdes urbanisticas nos termos e nas situacdes
contempladas no artigo 20.° do Regulamento de Taxas e Outras Receitas

Municipais.

Secgao II
Liquidagdao e Regime de Pagamento

Artigo 117.°¢

SECGAO III

Apreciagdo

Artigo 118.°¢
Preparo
A instrugcdao dos actos e operagdes de natureza administrativa a
praticar no ambito das operacgdes urbanisticas, estdo sujeitos ao
pagamento de um preparo, previsto no artigo 26.° do Regulamento de
Taxas e Outras Receitas Municipais, a cobrar no acto de instrucédo do
pedido de licenciamento, autorizacao, ou admissdo de comunicacgao

prévia, para andlise e apreciagdo dos elementos entregues.

Artigo 119.°¢
Assuntos administrativos
Os actos e operagdes de natureza administrativa a praticar no
dmbito das operacgdes urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento de uma
taxa prevista no capitulo III do Regulamento de Taxas e Precos

Municipais.

SECGCAO IV

Taxas pela emissdo de alvaras ou admissdo de comunicagdo prévia

SUBSECGAO I

Loteamentos e obras de urbanizagao



MUNICIPIO DA BATALHA

Artigo 120.°¢
Emissdo de alvard ou admissdo de comunicagdo prévia de loteamento com

ou sem obras de urbanizagdo, obras de urbanizagdo e trabalhos de
remodelagdo de terrenos

1. Estd sujeita ao pagamento de uma taxa fixada no capitulo I do
Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais, a emissao de
admissdo da comunicacdo prévia e alvard de licenca de loteamento com
ou sem obras de urbanizacdo, a emissdo do alvard de licencga ou
admissdo de comunicacao prévia de obras de urbanizacao e de trabalhos
de remodelacdo dos terrenos.

2. Em caso de aditamento a admissdo da comunicacgdo prévia ou ao
alvarda de licenga ¢é devida uma taxa fixada no capitulo I do

Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 121.°¢
Emissdo de alvard ou admissdo de comunicagdo prévia para obras de

edificagdao e demoligao
A emissdo do alvard e admissdo de comunicacdo prévia para obras de
construcgao, reconstrucgao, ampliacao, alteracao, reconstrugcao sem
preservacgdo de fachada e demolicdo estd sujeita ao pagamento das taxas
fixadas no capitulo I do Regulamento de Taxas e Outras Receitas

Municipais.

Artigo 122.°¢
Prorrogagodes

As prorrogagdes do prazo de conclusao das obras ficardao sujeitas
aos adicionais as taxas cobradas, previstos no capitulo I do

Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais.

SECGCAO IV

Utilizagao das Edificagdes

Artigo 123.°¢
Autorizagdo de utilizagdo e de alteragdo do uso
A emissdo de autorizacdo de utilizacdo estd sujeita ao pagamento
das taxas fixadas no capitulo I do Regulamento de Taxas e Pregos

Municipais, fixada em funcao do uso.

Artigo 124.°
Emissdo de alvard de utilizagdo ou suas alteragdes previstas em
legislagdo especifica
A emissdo de alvard de wutilizacdo ou suas alteracdes relativas,

nomeadamente, a estabelecimentos de restauracao e de bebidas,
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estabelecimentos alimentares e nao alimentares e servigos sujeitos a
legislacao especifica, bem como os estabelecimentos hoteleiros e meios
complementares de alojamento turistico ou outros, estd sujeita ao
pagamento de uma taxa fixada no capitulo I do Regulamento de Taxas e
Outras Receitas Municipais, variando esta em fungdao do numero de

unidades de ocupacgao.

SECGAO VI

Situagdes Especiais

Artigo 125.°¢
Emissdo de alvaras de licenga parcial
A emissdo do alvard de licenca parcial na situacdo referida no n.°
7 do artigo 23.° do Decreto - Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com a
redacgdo que lhe foi dada pela Lei 60/2007, de 4 de Setembro estd
sujeita ao pagamento das taxas fixadas no capitulo I do Regulamento de

Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 126.°2
Deferimento tacito

A emissdo do alvard de licenca ou admissdo de comunicacdo prévia,
nos casos de deferimento tédcito do pedido de operagdes urbanisticas,
estd sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela préatica do

respectivo acto expresso.

Artigo 127.¢
Renovagao

Com excepgdo dos n.° 1 e 2 do artigo 71.°, nas renovagdes previstas
no artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a
redaccdo dada pela Lei 60/2007, de 4 de Setembro, a emissdo do alvara
ou admissao de comunicacado prévia, resultante de renovacao da licenca
ou comunicacdo prévia, estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas no

capitulo I do Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 128.°¢
Execugado por fases

Em caso de deferimento do pedido de execugcdo por fases, nas
situacdes referidas nos artigos 56.° e 59.° do RJUE, constante do
Decreto - Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgdo que lhe foi
dada pela Lei 60/2007, de 4 de Setembro, a cada fase corresponderd um
aditamento ao alvard, sendo devidas as taxas respectivas, fixadas no

capitulo I do Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais.
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Artigo 129.°¢
Licenga especial ou admissdo de comunicagdo prévia relativa a obras

inacabadas
Nas situacgdes referidas no artigo 88.° do Decreto - Lei 555/99, de
16 de Dezembro, com a redacgdo que lhe foi dada pela Lei 60/2007, de 4
de Setembro, a concessao da licenca especial ou admissao de
comunicacdao prévia para conclusdo da obra estd sujeita ao pagamento de
uma taxa estabelecida no capitulo I do Regulamento de Taxas e Outras

Receitas Municipais.

Artigo 130.¢
Instalagdes de armazenamento de combustiveis, postos de abastecimento
de combustiveis e areas de servigo
Pelos actos relativos ao licenciamento de instalacdes de
armazenamento de combustiveis, postos de abastecimento de combustiveis
para consumo proéprio e publico e 4dreas de servigo a instalar na rede
vidria municipal, previstos no Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de
Novembro, e no Decreto-Lei n.° 260/2002, de 23 de Novembro, s&o
devidas as taxas estabelecidas no capitulo I do Regulamento de Taxas e

Outras Receitas Municipais.

Artigo 131.¢
Licenciamento industrial
Pelos actos relativos a instalacdo, alteracdo e exploracdo de
estabelecimentos industriais sao devidas as taxas estabelecidas no

capitulo I do Regulamento de Taxas e Precos Municipais.

Artigo 132.°
Infra-estruturas de radiocomunicagdes
Pelos actos praticados no ambito da autorizacdo municipal relativa
a 1instalacdo e funcionamento de infra-estruturas de suporte das
estagdes de radiocomunicagdes e seus acessdérios para exploracgao
comercial sao devidas as taxas previstas capitulo I do Regulamento de

Taxas e Outras Receitas Municipais.

capiTULO II
Taxas Pela Realizagdo, Reforgo e Manutengdo de Infra-Estruturas

Urbanisticas

Artigo 133.°¢
Ambito de aplicagédo
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1. A taxa pela realizacao, manutencado e reforg¢o de infra-estruturas
urbanisticas (TMRI) é devida quer nas operac¢des de loteamento quer em
obras de construgao, sempre que pela sua natureza impligquem um
acréscimo de encargos publicos de realizagao, manutencao e reforco de
infra-estruturas e é fixada em funcao do custo das infra-estruturas e
equipamentos gerais a executar pela Cémara Municipal, dos usos e
tipologias das edificacdes de acordo com a fdérmula prevista no artigo
27.° do capitulo I do Regulamento de Taxas e OQOutras Receitas
Municipais.

2. Na admissdo de comunicacdo prévia relativa a obras de construgao
ndo sdo devidas as taxas referidas no numero anterior se as mesmas ja
tiverem sido pagas previamente aquando do licenciamento ou admissao de
comunicacdo prévia da correspondente operacdo de loteamento e

urbanizacao.

Artigo 134.°
Redugado pela realizagdo de obras de urbanizagdo

1. O wvalor da TMRI poderd ser objecto de reducdo proporcional,
sempre que o loteador ou promotor executar, por sua conta, infra-
estruturas que venha a entregar ao Municipio, designadamente infra-
estruturas viédrias, redes publicas de saneamento, rede de 4&guas
pluviais, redes de abastecimento de 4dguas, que se desenvolvam para
além da 4area de intervencdo objecto de loteamento ou operacao
urbanistica, bem como infra-estruturas que possam Vvir a servir
terceiros, ndo directamente ligados aquela operacgdo urbanistica.

2. O valor do montante a reduzir, nos casos em que se verifigquem as
situacdes descritas no numero anterior e até ao maximo de 50% do valor
da TMRI, é determinado por avaliacdo directa das infra-estruturas em
causa, mediante requerimento do interessado previamente, a fixacdo do
montante do TMRI, sendo posteriormente abatida ao valor desta.

3. A renovagao da licenca ou da comunicacdao prévia admitida nao
estd sujeita ao pagamento da TMRI.

4. O célculo do valor da TMRI n&o incidird sobre as d&reas de
construcdo, que no ambito das respectivas operacgdes urbanisticas sejam

objecto de cedéncia ao Municipio, por compensagdo ou espécie.

capiTULO III

Compensagdes

Artigo 135.°¢
Areas para espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas

vidrias e equipamentos
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Com excepcgao das operacgdes do reparcelamento, todos os projectos de
loteamento, pedidos de licenciamento ou admissdo de comunicacgado prévia
de obras de edificacdo quando respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos
urbanisticos, impactos semelhantes a uma operagdo de loteamento, bem
como as operacgdes urbanisticas geradoras de impacte relevante, devem
prever dreas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de

utilizacdo colectiva, infra-estruturas vidrias e equipamentos.

Artigo 136.°2
Cedéncias

1. Os interessados na realizacdo de operacgdes de loteamento urbano
cedem, gratuitamente, a Camara Municipal, parcelas de terreno para
espacos verdes publicos e equipamentos de utilizagcdo colectiva e
infra-estruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e licenga de
loteamento, devam integrar o dominio municipal com a emissdo do
alvaréa, devendo a Cémara Municipal definir no momento da recepcgdo, as
parcelas afectas aos dominios publico e privado do municipio.

2. O disposto no numero anterior é ainda aplicéavel, em &reas néao
abrangidas por operacdao de loteamento, aos pedidos de licenciamento ou
admissdo de comunicagdo prévia de obras de construgdao nas situagdes
referidas no artigo 57.° do Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com a redacgcdo que lhe foi dada pela Lei 60/2007, de 4 de

Setembro.

Artigo 137.°¢
Compensagao

1. Se o prédio em causa Jja estiver dotado de infra-estruturas
vidrias e ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento
ou espacos verdes e de utilizagdo colectiva, ndo ha lugar a cedéncias
para esses fins, ficando, no entanto, o proprietdrio obrigado ao
pagamento de uma compensacao ao Municipio.

2. A compensacdo poderd ser paga em numerdrio, ou através de dacao
em cumprimento (nomeadamente lotes, prédios urbanos, edificag¢des ou
prédios rusticos).

3. A Camara Municipal poderd optar pela compensacdo em numerdrio.

Artigo 138.°¢
Célculo do valor da compensagdo em numerario nos loteamentos

Para efeito do previsto no n° 3 do artigo anterior, a compensacao
obedecerd a férmula estabelecida no artigo 29.° do capitulo I do

Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais.
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Artigo 139.¢
Célculo do valor da compensagdo em numerario noutras operagdes

urbanisticas
O preceituado no artigo anterior é também aplicdvel ao cdlculo do
valor da compensacdo em numerdario nos edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si, bem como nas operacdes urbanisticas

geradoras de impacte relevante, com as necessarias adaptacdes.

Artigo 140.°
Célculo do valor da compensagdo da dagdo em cumprimento

1. Feita a determinacdo do montante total da compensacdo a pagar,
se se optar por realizar esse pagamento através da dagdo em
cumprimento, o promotor do loteamento deverd apresentar a Camara
Municipal toda a documentacdo comprovativa da posse do terreno a
ceder, nos seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Cémara Municipal onde

esclarece a sua proposta, indicando o valor do terreno;

b) Planta de localizacao do prédio;

c) Levantamento topogrdfico do prédio, actualizado e existindo, em
suporte digital;

d) Certidao de registo predial actualizada.

2. O pedido referido no numero anterior serd objecto de andlise e

parecer técnico, que deverd incidir nos seguintes pontos:

a) Capacidade de utilizacao do terreno;

b) Localizacédo e existéncia de infra-estruturas;

c) A possivel utilizacdo do terreno pela Autarquia.

3. Haverd lugar a avaliagdo dos terrenos ou imdveis a ceder ao
Municipio, e o seu valor serd obtido com recurso ao seguinte
mecanismo:

a) A avaliacdo serd efectuada por uma comissdo composta por trés
elementos, sendo dois nomeados pela Camara Municipal e o
terceiro pelo promotor da operacgdo urbanistica;

b) As decisbes da comissdo serdao tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

4. Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a
compensacdo devida em numerdrio e o valor dessa compensacdo a entregar
em espécie, as mesmas serdao liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, serd o mesmo pago

em numerdrio pelo promotor da operacdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o mesmo
entregue pelo Municipio.

5. Se o valor proposto no relatério final da comissdo nao for

aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da operagdo urbanistica,
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recorrer—-se—-a a uma comissdo arbitral, que serd constituida nos termos
do artigo 118.° do Decreto - Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com a
redacgdo que lhe foi dada pela Lei 60/2007, de 4 de Setembro.

6. As despesas efectuadas com o pagamento dos honordrios dos
avaliadores, serd assumida pelo requerente.

7. O preceituado nos numeros anteriores é aplicdvel em edificios
contiguos e funcionalmente 1ligados entre si e nas operacdes

urbanisticas geradoras de impacte relevante.

Artigo 141.°
Compensagdo por estacionamento deficitdrio

1. Quando, nos projectos de arquitectura, se previr uma caréncia de
lugares de estacionamento, tendo em conta os paradmetros definidos nos
instrumentos urbanisticos e legislacdo aplicavel, e se verifique a
manifesta impossibilidade, por inviabilizacdao da operagcao ou absoluta
falta de espago, da sua satisfacdo dentro da propriedade, haverd lugar
ao pagamento de uma compensacdo equivalente a &rea ndo cedida
correspondente.
A compensacdo obedecerd a fdérmula estabelecida no artigo 29.° do
capitulo I do Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais.

2. A Camara poderd aceitar a cedéncia dos espagos necessdrios e

adequados noutro local e de valor equivalente a acordar, caso a caso.

capituro Iv
Disposigdes Especiais
Secgao I

Disposigdes Gerais

Artigo 142.°
Informagdo prévia
O pedido de informagdo prévia no admbito de operagdes de loteamento
ou obras de construcdo estd sujeito ao pagamento das taxas fixadas no

capitulo I do Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 143.°
Vistorias
A realizacdo de vistorias por motivo da realizacdo de obras, estéd
sujeita ao pagamento de uma taxa fixadas no capitulo II do Regulamento

de Taxas e Outras Receitas Municipais.
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Artigo 144.°
Operagao de Destaque
O pedido de emissdo da certiddo relativa ao destaque, estd sujeito
ao pagamento de uma taxa prevista no capitulo I do Regulamento de

Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 145.°¢
Recepgado de obras de urbanizagao
Os actos ou autos de recepgado provisdéria e definitiva de obras de
urbanizacdao estdao sujeitos ao pagamento de uma taxa prevista no

capitulo I do Regulamento de Taxas e Outras Receitas Municipais.

capiTuLO V
Disposigdes finais e complementares
Secgao I

Das Sangodes

Artigo 146.°
Sangdes

1. A instrugao dos processos de contra-ordenacado e a aplicagao das
coimas previstas no presente capitulo sdao da competéncia do Presidente
da Cémara Municipal.

2. Sem prejuizo do disposto na demais legislacdo aplicavel,
nomeadamente no artigo 98.° do RJUE, constitui contra-ordenacao as
seguintes infracg¢des ao disposto no presente regulamento:

a) O ndo cumprimento, por parte dos responsdveis técnicos dos

projecto, das obrigac¢des previstas no artigo 6.°;

b) A wviolagdo do disposto no artigo 10.°¢, sob a epigrafe

“Estimativa orcamental das obras ”;

c) Falta de comunicacdo prévia a Camara Municipal da realizacdo das

obras isentas de controlo prévio exigida no artigo 15.°;

d) Falta de comunicacdo prévia a Cémara Municipal da realizacao das

obras de escassa relevincia exigida no n.° 6 do artigo 16.°;

e) A infracgdo ao artigo 34° que define as condig¢des de execugao de

muros e vedacgdes;
f) A violagao do disposto no artigo 37.°, sob a epigrafe “Postos de
Transformacao”;

g) A violagdo do disposto no artigo 38.°, sob a epigrafe
“Impermeabilizacdao de logradouro de edificacgdes”;

h) A violagdao do disposto no artigo 39.°, sob a epigrafe “Empenas

laterais”;
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i) A violagcdao do disposto no artigo 40°, sob a epigrafe “Corpos
balangados”;

j) A violacdo do disposto no artigo 41°, sob a epigrafe
“Saliéncias”;

1) A violagdo do disposto no artigo 42°, sob a epigrafe “Colocacéao
de equipamentos nas fachadas e coberturas dos edificios”;

m) A violagcdo ao artigo 43.° sob a epigrafe “Tubos de queda e
caleiras”;

n) A violacao ao disposto no artigo 44.° sob a epigrafe “Acesso e
estacionamento”;

o) A violagdo ao disposto no artigo 45.° sob a epigrafe
“Estacionamento coberto”;

p) A violacdo ao disposto no artigo 60.° sob a epigrafe “Obras de
urbanizacao em procedimento de comunicacédo prévia ”;

q) Falta de comunicagdo a Camara Municipal do inicio das obras
exigida no artigo 98.°;

r) A ndo colocacao dos avisos nos termos exigidos pelo artigo 99.°;

s) A nao disponibilizacdo no local da obra dos elementos previstos
no artigo 100.°;

t) A violagdo n.° 1 do artigo 103.°, sob a epigrafe “Conclusao das
operagdes urbanisticas”;

u) A violagado n.° 2 do artigo 103.°, sob a epigrafe “Conclusédo das
operacgdes urbanisticas”;

x) O nao cumprimento da obrigacdao de retirar os tapumes e todos os
materiais e entulhos depositados no interior da obra, prevista
no n.° 6 do artigo 107.°;

z) O nao cumprimento da obrigacdo de reparar os danos ocasionados
na via publica ou em qualquer infra-estrutura ou equipamento
urbano, exigida no n.° 7 do artigo 107.°;

aa) A violagdo do disposto no artigo 108.°, sob a epigrafe
“Tapumes”;

bb) A violagdao do disposto no artigo 109.°, sob a epigrafe
“Amassadouros, entulhos, depdsitos de materiais e andaimes”;

cc) A recusa 1legitima de acesso a obra ou a obstrucao
inspectiva da fiscalizagdo, nos termos previstos no artigo
115.°;

dd) A violacao das <condigdes de instalagdao das antenas
exigidas no artigo 118.°;

ee) A violagcdao das condigbes de instalacdo de redes de
telecomunicagdes, distribuicdo de energia eléctrica e gasistas,

previstas nos n.° 2 e 3 do artigo 119.°;
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3. As contra -ordenag¢des previstas nas alineas c¢), d), g), r), s),
t), u), z) e aa), do numero anterior sao puniveis com uma coima
graduada entre o minimo de 100,00 euros e o maximo de 2.500,00 euros,
no caso de pessoa singular, ou entre o minimo de 250,00 euros e o
maximo 20.000,00 euros, no caso de pessoa colectiva.

4. As contra -ordenagdes previstas nas alineas a), b), e), f), qg),
h), i), 3), 1), m), n), o), p), v), x), do n.° 2 sdo puniveis com uma
coima graduada entre o minimo de 200,00 euros e o maximo de 3.500,00
euros, no caso de pessoa singular, ou entre o minimo de 500,00 euros e
o maximo 30.000,00 euros, no caso de pessoa colectiva.

5. As contra -ordenagdes previstas nas alineas bb), cc), dd) do n.°
2 sao puniveis com uma coima graduada entre o minimo de 500,00 euros e
o méximo de 4.000,00 euros, no caso de pessoa singular, ou entre o
minimo de 1.000,00 euros e o mdximo de 40.000,00 euros, no caso de
pessoa colectiva.

6. A reincidéncia, intengdo e o dolo sdo circunstdncias agravantes.

7. A negligéncia e a tentativa sao puniveis.

8. Em caso de negligéncia, o limite minimo da coima aplicavel é
reduzido para metade.

A reincidéncia, intengdo e o dolo sdo circunstdncias agravantes.

9 O produto da aplicacao das coimas referidas no presente artigo
reverte para o Municipio, inclusive quando as mesmas sejam cobradas em

juizo.

Artigo 147.°
Direito Subsididrio
Em tudo o que nao estiver especialmente previsto no presente
Regulamento aplica -se subsidiariamente em matéria financeira e
tributdria o disposto na Lei da Financas Locais, na Lei Geral
Tributdria e no Regulamento de Taxas e Pregos em vigor na Céamara

Municipal da Batalha.

Artigo 148.°
Duvidas e omissdes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacgdo e
aplicagédo do presente regulamento, que nao possam ser resolvidas pelo
recurso aos critérios legais de interpretacao e integracao de lacunas,
serdao submetidas para decisao dos &érgados competentes, nos termos do

disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro.
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Artigo 149¢
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua

publicag¢do nos termos legais.

Artigo 150.°¢
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se
revogadas as disposicdes referentes a obras particulares e loteamentos
urbanos, constantes do Regulamento de Liquidacgao e Cobranga das Taxas
e Tarifas da Cémara Municipal da Batalha, bem como todas as
disposig¢des de natureza regulamentar, aprovadas pelo Municipio da
Batalha, em data anterior a aprovacdo do presente regulamento e dque
com O mesmo estejam em contradicao, designadamente o Regulamento de
Taxas de Urbanizacdo e Edificagdo e Regulamento do Processo de

Fiscalizacdo de Obras Particulares Sujeitas a Licenciamento Municipal.

ANEXO 1

Quadros a utilizar em loteamentos

Quadro de Cedéncias

Indicados na Portaria | Propostos
no Projecto

Espacos verdes de utilizagcao colectiva

Equipamentos de utilizag¢do colectiva

Arruamentos Arruamentos

Passeios

Estacionamento

(Indicacdo de &reas em m2)

Quadro de confrontagdes

N° Lote Norte Nascente Sul Poente
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Paridmetros Urbanisticos

Area
Parcela
Area
Lotear
Indice Indice Densidade |N. pisos |cérce |Volumetr
implantacéao construcao |bruta a ia
Propo
sto
* O n.° de pisos e a cércea a indicar é o maximo proposto
Quadro de sintese Loteamento
N | Ar Area Area |Super | N.° |Tipo | Cota | Cér |Volum| N. Lugar
ea | méxima |maxima|ficie| madx | logi | Solei | cea |etria| Piso es
° Implanta | Constr |maxim| imo a ra max | maxim s minim
L|Lo cao ugao a fog | médxi ima a os
o| te pavim| os ma Estac
t ento ionam
e ento
Ac Ab
im ai
a xo
C.
S. C.
S.
1
2
3
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To - - - - -

ta

a) Area de construcdo de acordo com a Portaria de dimensionamento de

dreas de cedéncias em vigor.

b) Superficie de pavimentos de acordo com as definigdes do PDM

c) No caso da proposta de construgdes anexas indicar todos os

parémetros urbanisticos respectivos.

d) Podem ser adicionadas ao quadro, as colunas que forem necessarias,

nomeadamente indicacdo de usos por pisos etc.

ANEXO 2
Quadro de instrugdo de Operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagéo

prévia e licenciamento (artigo 20.29)

Folha de dados de actividades econémicas
Classificacao da actividade

n.° de CAE ,

(conforme identificacdo das financgas, caso tenham vdrios numeros devem

indicar todos).

Principais materiais/ servigos prestados:
Poténcia eléctrica (Kva) Classe

Poténcia térmica (Kva)

Possui autorizacao de localizacéao Anexa coépia

Possui licenga de utilizacgdo do dominio publico hidrico

anexa coépia
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N.¢ de trabalhadores Homens Mulheres Total

Operdrios

Administrativos-

comerciais

Armazenagem ou Comércio

Produtos perigosos Produtos inflamaveis
Produtos alimentares Armazenagem frigorifico

Descrigado dos produtos armazenados:

Instalagdes de caracter social:

Refeitdrio Primeiros socorros

Sanitdrios Balnedrios

Hordrio:

Diurno Nocturno

Tipo de Efluentes prevéem o seguinte

Residuos previstos prevéem o seguinte

Ar - Emissdao de poeiras, fumos, vapores

etc...

Observagodes:

Anexo 3
Normas para formatagdo de ficheiros CAD para levantamentos
topograficos e cartografia a utilizar nos projectos de loteamento e de

obras de urbanizagdo para posterior implementagdo em ambiente SIG

1. Considerag¢des gerais
Os ficheiros a entregar e a respectiva estrutura para os levantamentos

topogrédficos e a cartografia a utilizar nos projectos de loteamento e
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/ou obras de urbanizacdo, e nas respectivas plantas de sintese, devem

obedecer as seguintes regras:

1.1. A cartografia deve respeitar as tolerdncias minimas de erro

posicional estabelecidas pelo IGP para as diferentes escalas;

1.2. Todos os dados constantes dos levantamentos topograficos e da
cartografia devem estar georrreferenciados e ligados a rede
geodésica, com orientacdo a norte e com a indicagdo da escala e com

a data de execucao;

1.3. As coordenadas a utilizar nos levantamentos topograficos ou na
cartografia devem ter como referéncia o Elipsdide Internacional de
Hayford e a projeccao de Gauss, Datum 73 (ou outro que venha a ser

adoptado pelo IGP);

1.4. Os levantamentos topograficos e a cartografia devem ainda

incluir:

a) A indicacgao expressa das coordenadas nos 4 cantos do desenho;

b) A planimetria numa envolvente minima de 100m, incluindo as
edificacdes;

c) As coordenadas x,y e z dos pontos;

d) A indicacdo expressa da entidade responsdvel pelo levantamento
topogrédfico e ou pela elaboracdo da cartografiaj;

e) A indicacdo do nome e do contacto do técnico responsdvel pelo

levantamento.

2. Normas de apresentacdo dos ficheiros a entregar em formato digital

2.1. O ficheiro CAD relativo a planta sintese do loteamento, ou obra
de urbanizacdo, deve conter a informacdo necessdria para exprimir a

forma e o conteudo da operacao urbanistica.

2.2. No ficheiro CAD, os dados devem ser separados por niveis (layers)
e elaborados de acordo com as propriedades geométricas descritas no

ponto 2.3.

2.3. Nomenclatura dos ficheiros para a cartografia:
P_implantacao.dwg - Planta de Implantagdo ou do r/c com d&rea
envolvente;

P_cobertura.dwg - Planta da Cobertura;
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corte.dwf - Corte demonstrativo da volumetria.

Anexo IV
Normas de Gravagdo dos Ficheiros Digitais

Insergdo na Plataforma do RJUE

Ficheiros Digitais Os ficheiros digitais devem conter todas as
folhas e documentos incluidas no processo.

Formatos: PDF para as pegas escritas e eventualmente plantas de

localizacao;

DWF para todas as pecas desenhadas do projecto.

fndice: Todos os Requerimentos devem conter um ficheiro com o
indice dos elementos entregues e respectivo nome do
ficheiro digital;

Organizagédo: Para cada elemento da instrucdo do pedido deve ser
criado um Ficheiro, Junta-se em anexo o0Ss elementos usuais
que devem ser gravados, o nome do ficheiro deve
corresponder ao elemento entregue.

Aditamentos: O aditamento de elementos deve seguir as mesmas regras

enunciadas, juntando um indice <com os elementos do
aditamento, os elementos digitais devem ter a data
actualizada.

Responsabilidade A responsabilidade pela organizacao e dados

apresentados é da responsabilidade do autor do projecto,
ou do Requerente (no caso dos documentos de legitimidade,
documentos de propriedade, exposicdes ou queixas
efectuadas pelo Requerente)

Fiabilidade A Cémara Municipal, nunca poderd efectuar alteracdes aos
ficheiros entregues, podendo em qualquer hora ser
verificada a autenticidade do ficheiro.

Gravagdo do DWF Todos os ficheiros DWF devem ser gravados com O

formato idéntico ao de uma impressao, nomeadamente:

A cada ficheiro deve corresponder uma folha de impressao com um
Unico tema dos elementos de instrucao, por ex: Ficheiro de
planta de implantacao, Ficheiro Planta piso 1, Ficheiro Cortes;

- A gravacao deve escolher a folha de impressdao idéntico ao que

fariam para a impressao do desenho;

- Deve ser escolhida a escala de impressao;

- A unidade deve ser o metro na relagdo uma unidade/ um metro (por
exemplo as plantas de implantagdo nado devem ser escaladas devem

manter a unidade/metro);
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- Devem permitir a identificacdo e controle da visibilidade dos
layer, (clicando na opg¢ao incluir layers);

- Os layer devem permitir o freeze das cotagens, texto, tramas ou
grises, mobilidrio, imagens ou ortofotos;

- DPI, recomenda-se a escolha de 4800dpi para os elementos
gréaficos;

- A cor de base deve ser o0 monocromo.

A listagem seguinte nédo invalida a consulta da Portaria de instrucao,

Portaria n° 232/2008 de 11/3

Listagem de elementos processuais a Gravar nos ficheiros Digitais

1. Edificagdes — Projecto de Arquitectura
a ) Documento comprovativo da qualidade de titular;
b ) Certidédo da descrigcao e de todas as inscrigdes em vigor emitida

pela conservatéria do registo predial;

c ) Extracto da planta de ordenamento;

d ) Extracto da planta de condicionantes do PDM;

e ) Extracto da planta de sintese do loteamento, caso se aplique;

f ) Planta de situacgdo a escala 1:2500;

g ) Planta de localizacgdo a escala 1:25000;

h ) Planta de implantacdo topografica a escala 1:200;

i ) Planta do piso; (um ficheiro por cada piso)
) Alcados;

k ) Cortes longitudinais e transversais;

1 ) Pormenores de construcao;

m ) Descricdo da propriedade horizontal, (incluindo plantas e titulo
constitutivo);

n ) Memdéria descritiva e justificativa;

o ) Estimativa do custo total da obra;

p ) Calendarizacao da execugao da obra;

g ) Fotografias;

r ) Termo de responsabilidade do autor do projecto, e o respectivo
documento de inscricdo associacao profissional publica;

s ) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida.

t ) Plano de acessibilidades incluindo plantas com  pPercurso

acessivel desde a via publica, pormenores, memdéria descritiva.
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Documentos adicionais
u ) Quadro de 4areas
v ) Projecto de alteracgdes com as cores tradicionais (um ficheiro
por cada elemento: planta, algado, corte)
w ) Planta de implantacdo de cedéncias ao Dominio publico
x ) Documentos de aprovagcao da Administragdao Central, como por ex:
Certidao de localizacao, Documento de entrada na entidade
coordenadora bem instruido;
y ) Copia da notificacdo relativa a aprovacdo da informacdo prévia.
2. Projectos de especialidade ou cépia de autorizagdes
emitidas por entidades, devem ser gravados os ficheiros de forma

idéntica.



