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1. INTRODUCAO

Refere-se o presente relatério a fundamentagdo da 2.2 Alteragdo do Plano de Pormenor da
Zona Industrial Concelhia da Batalha, aprovado em 1992, localizado na Jardoeira, freguesia e concelho

da Batalha.
2. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O presente documento, que se submete a apreciagdao da Camara Municipal para efeitos do artigo
74.2 do Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.2
46/2009, de 20 de fevereiro (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial — RJIGT)
consubstancia os Termos de Referéncia para a 2.2 altera¢do do Plano de Pormenor da Zona Industrial
Concelhia da Batalha e engloba a sintese dos fundamentos justificativos para a sua elaboragao, nos

termos dos artigos 90.2 e 91.2 do referido diploma.

A alteragdo pretendida decorre da evolugdo das condigdes econdmicas, sociais, culturais e
ambientais que lhe estdo subjacentes e que fundamentam as opgdes definidas no plano, e reveste um
cardter parcial, designadamente porque se restringe a uma parte delimitada da respetiva area de
intervencgdo, conforme expresso na alinea a) do n.2 2 do artigo 93.2 do RIJIGT, incidindo sobre a area

coincidente com o loteamento industrial, exceto o lote 1.
3. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

A drea de intervencgdo da 2.2 alteragdo do Plano, definida nas plantas em anexo, localiza-se na

Jardoeira, lugar da freguesia da Batalha, e dista cerca de 3 km da vila da Batalha, sede de concelho.

No que respeita a delimitacdo da drea de intervengdo da 2.2 alteragdo do Plano é de referir:

e A norte o limite definido pela planta de sintese (atual planta de implantagao), Lote 1 e
area non aedificandi;

e A poente o limite definido pela planta de sintese (atual planta de implantagao);

e A sul o limite definido na planta de sintese (actual planta de implantagdo) e o
arruamento designado Casal da Oliveira da Mina (coincidente com o corredor de terreno
limpo de circulagdo de emergéncia do parque industrial);

®* A nascente o (arruamento) Casal da Oliveira da Mina e o corredor de terreno limpo de

circulagdo de emergéncia do parque industrial.

Esta area localiza-se a poente do aglomerado urbano da Jardoeira e nas proximidades da antiga
EN 356, ligagdo principal Batalha->Maceira. Para além de um forte dinamismo registado ao longo

neste eixo rodovidrio no que respeita a implantagdo de unidades industriais, esta zona da freguesia
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usufrui igualmente de condigGes excecionais em termos de acessibilidade, decorrentes da localizagdo

marginante ao IC2-Variante da Batalha (A19) (aberta a circulagdo desde o inicio deste ano).

4. OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DA 2.2 ALTERACAO DO PLANO E ADEQUABILIDADE DA
ESTRATEGIA DE INTERVENCAO COM OS PRINCIPIOS DA DISCIPLINA URBANISTICA E DO
ORDENAMENTO DO TERRITORIO

A oportunidade para a 2.2 alteragdo a este plano de pormenor surge na sequéncia da necessidade
de adaptacdo deste instrumento de gestdo territorial a evolugdo das condigdes econdmicas e sociais,
designadamente, dos lotes atualmente ocupados por armazenagem e industria, revelando situagGes
discordantes com os parametros e condi¢des de edificabilidade consagradas num plano aprovado ha

20 anos.

A titulo de exemplo referimos a situagdo de um estabelecimento industrial, com implantagdo
anterior a aprovagdo do plano e na sequéncia do pedido de regularizagdo efetuado junto ao
Ministério da Economia, em 2011, é referido pelo grupo de trabalho a apresentagdo de uma proposta
a Camara Municipal conducente a revisdo, retificacdo, alteragdo ou suspensdo que se aplique a
situagdo em causa, de forma a decidir sobre a possibilidade de permanéncia no local do
estabelecimento industrial nas condi¢cdes atuais e definir os procedimentos sobre o titulo de

exploragdo a emitir (ver anexos).

Estando atualmente a decorrer uma alteragdo a este plano de pormenor que, apenas consagra
uma parte da area de intervengdo, coincidente com uma area delimitada como non aedificandi e o
Lote 1, inicialmente destinado a uma zona de administracdo do loteamento e servigos de apoio, que
excluiu toda a area afeta ao loteamento industrial, onde se localizam maioritariamente armazéns e
industrias, esta 2.2 alteragdo traduz-se como uma mais valia na clarificagdo de normas e na criagcdo de

melhores condigdes a ocorréncia de investimento e de manutengdo dos postos de trabalho.

Acresce ainda mencionar este é o Unico parque industrial infraestruturado no concelho da
Batalha, e consequentemente a Unica alternativa a relocalizagdo/localizagdo de industrias e armazéns

gue atualmente conflituem com os usos existentes em espago urbano.

5. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E DEMAIS PROGRAMAS
E PROJECTOS COM INCIDENCIA NA AREA EM CAUSA

O instrumento de gestdo territorial eficaz para a area de intervencdo definida é o plano de
pormenor, aprovado pela Assembleia Municipal a 30 de junho de 1992 e publicado a 24 de dezembro
de 1992 (Portaria n.2 1212/92, de 24 de dezembro), anteriormente a aprovagdo do PDM (ratificado

segundo a Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 136/95, de 11 de novembro, e alterado pela
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Declaragdo da DGOTDU n.2 307/2001, de 12 de outubro, pela Resolu¢do de Conselho de Ministros n.2
156/2001, de 30 de outubro e pela Declaragdo da DGOTDU n.2 231/2002, de 25 de julho e
actualmente em revisdo), pelo que se encontram no PDM alguns parametros que ndo constavam no
Plano de Pormenor, designadamente, a area de estacionamento e algumas questdes que se prendem

com as cedéncias.

A Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal da Batalha define a categoria “espagos
industriais propostos”, pelo que de acordo com o respectivo regulamento, nomeadamente a alinea b)
do artigo 25.2 a construgdo de edificios industriais e de servigos nesta area devera ser precedida de

plano de pormenor ou projeto de loteamento.
6. CONDICIONANTES LEGAIS

A 2.2 alteragdo do Plano deverd atender as serviddes relativas a rede elétrica aplicando-se os

respectivos regimes juridicos em vigor.

7. DEFINICAO DA BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SOLUCAO
URBANISTICA

Os objetivos programaticos estabelecidos para a 2.2 alteragdo do Plano incidem sob os seguintes

aspetos:

® Regulamentares — resolugdo de ambiguidades e omissGes e adotando parametros
urbanisticos mais compativeis com intengGes e compromissos existentes que visem a
manutengdo de postos de trabalho e a realizagdo de investimento por parte das
empresas instaladas;

e Zonamento — obviar situagGes pontuais desajustadas ou incongruentes;

e Conceitos técnicos — compatibilizar a proposta da 2.2 alteragdo do Plano com os
conceitos técnicos atuais.

Os parametros urbanisticos previstos no Plano de Pormenor em vigor sdo os seguintes:

indices de ocupaglio e construglio, volumetria e afastamentos acs limites dos iotes

Indice Areas Areas Indice Abura Indice. Afasiamenios minimos (*)
) | ety de construglo
Lotes de : impermes ilizadns ilizagho tnduama, dxin
{metros guadrados) mlum: :;m Em:::ﬂl q“ﬂ:‘ﬁil‘l‘ll d:‘:,g";zr‘:,l u'n:r::u cibdeoss meﬂ—rm“d Tardoz
(o= ) (percentagem) | (percentagem) (n=3) {metros) qusdrados) | (metros) | (metros) | (mesron)
P 0,60 (60 %) 20 80 1 10 5 ] 4 4
2500>L£5000. ... ......... | D,55(55%) 20 75 1 10 5 6 5 5
S000>L<BOOO. ............ | 0,50 (50%) 20 w0 1 10 5 10 8 8
L=8000...............c 0,45 (45 %) 20 5 1 10 4.5 15 8 8
(*) Exceptuam-sc 03 lotes 0.% 4 ¢ 5, onde o afastamento minimo da construgdo ao limite posterion no lote serd no ponto mais desfavordvel de 1 m

Os parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor Municipal em vigor sdo os seguintes:
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e indice de ocupagdo volumétrico de 5 m3/m2;

e indice de implantagdo méaximo de 0,6;

e Cércea maxima dos edificios de 10m, salvo situagOes especiais justificadas pela
natureza da actividade;

e Area de estacionamento igual ou superior a um tergo da superficie de pavimento.

8. DEFINICAO DO CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA 2.2 ALTERACAO DO PLANO
O conteudo material e documental da 2.2 alteragdo do Plano é definido pelo disposto no
Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.2 46/2009, de 20

de fevereiro, bem como pela Portaria que fixa os demais elementos que devem acompanhar um Plano

de Pormenor.
9. DEFINICAO DAS FASES E PRAZOS PARA A ELABORAGAO DA 2.2 ALTERACAO DO PLANO

A 2.2 alteragdo do Plano tem como prazo global previsto de 7 anos, a concertar com a conclusdo
do atual procedimento associado a 1.2 alteragdo. A Camara Municipal pretende concluir os tramites

processuais inerentes a 1.2 alteragdo antes de iniciar a 2.2 alteragao.

Desta forma, prevé-se o seguimento faseamento:

Fase 1 Deliberagdo da Camara Municipal sobre os termos de referéncia e periodo de
participagdo  publica, formulacdo de sugestdes e apresentacdo de
questbes/observagbes que possam ser formuladas no ambito do respectivo

procedimento de elaboragdo — prazos previstos no RJIGT

Fase 2 Elaboragdo da proposta de alteragdo, com base nos contributos e no levantamento

e identificagdo das situagGes passiveis de ser incorporadas na proposta

Fase 3 Elaboragdo da proposta final de alteragdo

10. DEFINICAO DA CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DA 2.2 ALTERAGCAO DO PLANO

A equipa técnica responsavel pela 2.2 alteragdo do Plano é multidisciplinar, conforme previsto no
Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de setembro, e é realizada pela Divisdo de Ordenamento do Territério,
em articulagdo com os restantes servigos. Esta alteracdo podera ser acompanhada pela Comissdo de
Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), com o objetivo de clarificar e concertar

as opgOes da proposta de alteragdo.
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12. PLANTAS E PARECERES ANEXOS

a) Extrato da planta de localizagdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial Concelhia da

Batalha a escala 1/25000:

5 Limite da area de intervencéo do Plano de Pormenor
i =Limites administrativos (CAOP v.10.0)
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b) Planta de sintese do Plano de Pormenor da Zona Industrial Concelhia da Batalha em

vigor:

C.M. DA BATALHA i
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c) Extrato do ortofotomapa com a delimitagdo da area alvo da 2.2 alterag¢do do Plano de

Pormenor da Zona Industrial Concelhia da Batalha, a escala 1/5000:
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d) Cépia do oficio e ata do Ministério da Economia — Diregdo Regional da Economia do

Centro — Ref. Proc. n.2 2009837, de 22 de Dezembro:

Municipio da Batalha 0

.. RegistaN° 4539 /Ano. 2011
Epfrada de 29-12-2011
e, tof 2oyt

Registado por: rosaria

MINISTERIO DA ECONOMIA E DO EMPREGO
Direcgdo Regional da Economia do Centro
A

A
i DJT ) CAMARA MUNICIPAL DA BATALHA
Rua Infante D. Fernando

52‘?! z b ‘ y_ 2440-118 BATALHA

SUA REFERENGIA SUA COMUMCACAU NOSSA REFERENGIA COIMBRA
Proc. n.® 2009837 2 a2
0 - -
£ 1§ 9 g REAINS 46212010 N-sa

ASSUNTO: Pedido de regularizagéo do estabelecimento industrial
Requerente: FAPOR — FAIANGAS DE PORTUGAL, LDA.
Actividade: Fabricagio de artigos de uso doméstico de faianga, porcelana e grés fino
Sito em: Jardoeira - Batalha — Leiria

Na sequéncia do pedido de regularizagho do estabelecimento industrial em referéncia,
apresentado nesta Direcgdio - Regional nos termos do previsto no art. 69° do Regime de
Exercicio da Actividade Industrial (REAI), aprovado pelo Decreto Let n.° 209/2008, de 29 de
Outubro, e apés reunido do Grupe de Trabalho, previsto no art. 70° daquele diploma, o qual é
composto por representantes das seguintes entidades: Camara Municipal da Batatha (CMB),
Comiss8io de Coordenago e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) e Direcgio
Regional da Economia do Centro (DREC) & cuja acta se anexa, e de acordo com o previsto
no ponto 4 do art. 71° e do ponto 6 do art. 76° do REAI solicita-se a pronancia dessa
edilidade quanto ao parecer relativo ao inicio do procedimento conducente a revisio,
rectificagéo, alteragao ou suspensao do instrumento de gestao territorial que se aplique
a situagdo em causa de forma a decidir sobre a possibilidade de permanéncia no local da
ampliagao ao estabelecimento industrial nas condigbes atuais e de acordo a planta constante
na revisdo do plano da zona industrial.

Com os melhores cumprimentos

’LDRILDR
,-l
oenhétus
Vanlos & Erpitu:
~HEFE NE DIVISAS
Sede: Av. Dr, Leurengo Peixinho, 42 — 2° Rua Camara Pestana, 74
3800-159 AVEIRO 3030-163 COIMBRA
Tel. +351 234 004 600 | Fax +351 234 004 619 Tel. +351 239 700 200 | Fax +351 238 405 611

E-mail: dre-centro@dree.min-economia.pt | URL: www dre. min-cconomia.pt
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MINISTERIO DA ECONOMIA E DO EMPREGO g’;
Dinecg®o Regional da Economia do Centro I’II

ACTA DA 12 REUNIAO

Pedido de Regularizagiio apresentado ao abrigo do Art® §9° do Decreto-Lel n®
208/2008, de 29 de Outubro

Processo REAI n.* 2009837 - Akeragio

AMA n* 4622010

Actividade: Fabricacho de artigos de uso doméstico e de omamentacio de faianca, porcalana &
grés fino

CAE (Revl): 23412 @ 23413

Freguesla: Batalha Concelho: Batalha Distrito: Leiria

Requerents: FAPOR = FAIANCAS DE PORTUGAL, 5.A. Contribuinte 501845054
Enderego: Zona Indusirial da Jardowira — Batatha — Leiria

Assunto: Acta da 1" Reunifio do grupo de trabalhc criado nos termos do artigo 70° do Decreis-
Led n® 208/2008 de 28 de Oulubro tendo em vista a regularzagio do estabsleciments
indusirial sem filulo de exploraco vilido ou actualzado.

1 Aos dezasseis dias do més da Movembra do ano dois mi e onze, foi realirada a primeira
reunifio, do grupo de trabalhe, com:

5r* Eng.* Rosa |sabel de Dlivelra da Direcglio Regional da Economia do Centro,

3r.® Eng.* Lidia Duvergé Rodrigues da Direcclio Regional da Economia do Centre,

&r* Dra. Filomena Margues da Cruz da Comisséo de Coordenagio o Desenvolviimento
Reglonal do Centro,

&r® Eng." Filipa Albuguergue Comissio de Coordenagio & Desenvolvimento Reglenal do
Centro

Sr.* Arg * Cristina Henriques da Cémara Municipal da Batalha

— — — . Pag M
See Ay Dr. Lpuengo Pedinha, 43 = 7* Fua Clrean Pestara, T4
3B00-158 AVEIRD HO-183 COMEBRA
Tl #3587 34 004 B0 | Fam =351 T34 004 618 Tl +351 230 703 B0 | Fax #3851 238 408 511

E-mal dre canlesflioiee mis-siansii i | UL www dis mn-ssonom b pb
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T ke
@ "%
MINISTERIO DA ECONOMIA E DO EMPREGO
Direcsbo Regional da Economia do Certro

nd qualidade de representantes das referidas antidades no grupo de frabalho criado o abrigo
do artigo 70" da Decreto-Lel n* 20802008 da 28 de Outubro,

Verficada a presenca de todos o8 membros do grupo de frabaéha pars wma possivel proposta
de decisdo. passou-s& & andhse da prelensdo,

2 Situagdo Relativa ao Processe de licenciamento industrial:

+ O projecto de instalagho fol aprovado em 1988-08-01 a0 abrigo do RILE! (Decrete n® 46924
de 28/03/1588);

- Fﬁm-wn1m1m1.mmmmmm 1880-
11-28, tendo sido concedide o prazo de 120 dias para cumprimento de algumas condigies
de labarago.

+ Maguela vistoria foram detectadas alteragfes, pelo que a empresa fol nolificads a0
lizenciamanto industrial das mesmas em 1891-01-18.

* [Essas alteragdes foram alvo de parscer favardvel condicionado ao abrigo do art® 24* do
REAI (D.R. 25/03 de 17/8) @ comunicada & empresa em 1895-10-18

* Fol realizada nova vistoria em 2000-03-28, tendo sido autorizada & laboragio & concedido
wmﬁ1mmmnmummﬂlnwn

* MNessa vistoda verificou-se que a emgresa procedia & empiacho do estsbsleciments
industrial & remodelagio de lay-out, pelo que foi notificada em 2000-06-21 a apresentar
projecio de alteragies no drmbits do cenclaments industrial,

L EmMH-ﬁtmmmiﬂmumd-lm:quﬂ.umﬂumm oDR
n® 82003, de 11/04, néo carecia de apresantagdo de projecto de aleragBes (drea ampliada
irfarior a 20%).

+ Através da plataforma de interoperabilidads prevista no an ® 14.* do REAI deu sntrada em
Janeiro de 20710 um pedide de regularizagho do estabeleciments industrial acima indicada -

processo n ® 4622010
r— T ——— - - I ) P 24
Lourengo Pabonta 43 - Rz Cdimars Pestana
3000159 AVEIRD o conmmn
Tal «357 234 004 800 | Fam =351 334 054 819 Tel +351 338 700 200 | Fax +351 230 408 811

E-miil dow cantrogidn min-soonoria (o | URL weaw dop mir-goonomig i
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MINISTERIC DA ECONOMIA E DO EMPREGD
Dirsc;ac Regonsl da Economia do Centro e

3 Shuscio Relativa ao Processo de licenclamenta na Cimara Municipal da Batalha:
Relativamants a0 processs ¢e licenciamento municipal, @ parcela enconira-se abrangida pelo
plano de parmenor da zona indusirial da Jardoeira, no se venficando condicionantes, havendo
spenas uma linha elctrica de média tensdo na prodmidade. Para a parcela fedificagho em
questio aplica-se ¢ definido no plane de pormenor da respectiva zona industrial Cansiderando
que a drea existents Bcenciada ji extingue o indice regulamentar ndo & possivel qualquer
ampliacha.

4 Mesta situacho o grupa oe frabalho entandeu deslocar-se ao lecal para complementar a
informacio disponibilizada & confirmar as edificagbes objecto desta reguiarizacho, a qual
conlemgla as comstrucfes edificadas antes da entrada am vigor do DL n® 20902008, de
2910, Mo local, constatou-88 qua havia alteragdes e ampliagies relativaments ao projects
aprovado na Cédmara Municipal pelo gue nBo cumpre os ndices eslabelecidos no
respactivo Plano de Pormanar.

5 Ficou ainda esclarecido que o armazém gque consta das intengdes de licenciamento, no
Wlmmmmimmmnmumlmnlmmn
esiabslaciments em regularizaclo, conforme nos informou o representants da firma.

B Considerando os dados referides no processo de regularizagho, complemantados com as
informacbes presiadas pelo representante da firma, Eng. Paulo Destapado, verifica-se que
@ ampresa lem tido um crescimanto econdmico, aumentou @ producdo, altercu o lay-out,
Incramentou a actividade de produclo de pastas, aumentou o n® de frabainadores & que
apesar da sdusclo de nlio compalibiizacio da exploracBo no local com o8 planos de
ordenamento em vigor = plana e parmenar = o grupo de trabalho, por unanimidade de
volos dos membros prasentes de acordo com o Gisposto no n.°4 do art. 71° do Decreto-
Lai n® 208/2008 de 28 da Outubro, deliberou apresantar 4 Chmara Municipal uma proposta
de procedimentc conducerts & revisho, rectificacio, alberaglo ou suspensBo do
insfruments de gestio temitorial que se apkgue & situaclo em causa, de forma a decidir
sobre 8 possibilidade de permandncia no local do estabelecimento industral nas condigies
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regularizacio de forma a defifir os procedimenios subsequentes pela antidage competanis
Para decislo sobve o Tituio de explorasdo & emitic

O Grupo de Trabalho
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