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EDITAL N.2 06/2020/GAP

CONCESSAO DE EXPLORACAO DE ESTABELECIMENTO DE ALOJAMENTO LOCAL — HOSTEL PIA DO URSO -
(PROPOSTAS ATE AO DIA 05/03/2020)

1)

Informam-se os interessados que se encontra aberto concurso publico para adjudicagdo, em hasta
publica, da concessdo de exploragdo de estabelecimento de alojamento local - Hostel Pia do Urso, sito
na Portela das Cruzes e Pia do Urso, Freguesia de Sdo Mamede, devidamente apetrechado de bens
moveis e equipamentos e instalado no prédio urbano propriedade do Municipio da Batalha, inscrito na
matriz predial urbana da Freguesia de Sdo Mamede sob o n.2 4252, e descrito na Conservatdria do
Registo Predial sob o n.2 9061,

Valor base de licitacio: £600,00 (seiscentos euros) mensais, acrescidos de IVA a taxa legal em vigor.

2)
As propostas a remeter pelos interessados serdo aceites até as dezassete horas do dia 5 de margo de
dois mil e vinte, devendo as mesmas ser apresentadas no Gabinete de Apoio ao Presidente da Camara
Municipal da Batalha, do Edificio Pagos do Concelho, Municipio da Batalha, Rua Infante D. Fernando,
2440-118 Batalha, de 2.2 a 6.2 feira, das 9.00h as 12.30h e das 14.00 as 17.30h, contra recibo, ou
remetidas pelo correio, sob registo com aviso de receg¢do, para o Municipio da Batalha, Rua Infante D.
Fernando, 2440-118 Batalha, até ao dia anteriormente mencionado.

3)

As propostas para o Estabelecimento objeto do presente, deverdo ser apresentadas em sobrescrito

opaco e fechado, identificando-se no exterior do mesmo a expressdo “PROPOSTA”, com indicacao do

proponente, respetivo enderego e identificacdo do espaco.

Da proposta deve constar:

a) As propostas devem indicar um valor para a arrematagdo da concessdo da exploracdo do
Estabelecimento, igual ou superior ao valor base de licitagdo, devendo o valor ser indicado por
extenso e por algarismos, sendo que, em caso de divergéncia, prevalece o valor expresso por
extenso;

b)  As propostas devem ser redigidas em lingua portuguesa, e ser assinadas pelos proponentes ou
seus representantes legais;

c) Os proponentes poderdo utilizar a minuta de proposta constante do Anexo Il do Regulamento e
que dele faz parte integrante;

d) O envelope que contém a proposta e os documentos que a acompanham devera ser encerrado
num segundo sobrescrito, dirigido ao Presidente da Comissdo da “HASTA PUBLICA PARA
CONCESSAOQ DE EXPLORAQEO DE ESTABELECIMENTO DE ALOJAMENTO LOCAL "HOSTEL DA PIA DO
URSO”, e enderecado ao Gabinete de Apoio ao Presidente da Cdmara Municipal da Batalha;

e) As propostas serdo listadas e ordenadas por ordem de entrada nos servigos;

f)  As propostas deverdo ser acompanhadas de fotocdpia do cartdo de identificagdo fiscal ou
fotocdpia do bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo do proponente, se pessoa singular
nacional ou, de documento de identificagdo equivalente, se pessoa singular estrangeira, ou
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fotocdpia do cartdo de identificagdo fiscal e certiddo atualizada da Conservatéria do Registo
Comercial ou cédigo de acesso a certiddo permanente, se pessoa coletiva nacional ou, documento
equivalente, se pessoa coletiva estrangeira, assinado por quem tiver poderes para o efeito.

4)
1. A praga inicia-se quando o presidente da comissdo declarar aberto o ato de hasta publica.
2. Iniciada a hasta publica proceder-se-3 a abertura das propostas recebidas e 3 elaboracdo da lista dos
proponentes admitidos e excluidos.
3. No ato da licitagdo, cada licitante terd de declarar a qualidade em que intervém e exibir documento
comprovativo da sua identificagdo.
4. Sendo a licitagdo efetuada em representagdo de outrem terd de ser exibido documento comprovativo
de lhe terem sido conferidos tais poderes, passado pelo representado ou outro a legitimar a sua
intervengdo, no caso de o licitante ser uma pessoa coletiva,
5. Em ato continuo, proceder-se-a a licitagdo a partir da proposta mais elevada, ou em caso de empate,
a partir da proposta que tiver sido apresentada mais cedo.
6. As ofertas de licitagdo serdo aceites em langos multiplos de € 30,00 (trinta euros), a partir do valor da
proposta mais elevada ou, se ndo existirem propostas vélidas, a partir do valor base de licitacdo
anunciado.
7. A licitagdo termina quando o presidente da comissdo da hasta publica tiver proposto por trés vezes o
lango mais elevado e este ndo for coberto.
8. Terminada a licitacdo, a Comissdo adjudica provisoriamente o direito de arrendamento do espaco a
quem tenha oferecido o pre¢o mais elevado, que deverd efetuar de imediato o pagamento
correspondente a duas rendas mensais, sendo uma delas paga a titulo de caugio para garantia do bom
e pontual cumprimento das obriga¢Ges pecunidrias assumidas pelo contrato.
9. No final da praga é elaborado o respetivo auto de arrematagdo, que deve ser assinado pelos membros
da comissdo e pelo adjudicatario provisdrio.
10. Caso o adjudicatério provisério ndo efetue o pagamento anteriormente referido ou apresente a sua
desisténcia na hasta publica, a comissdo da hasta pdblica procederd a adjudicagio proviséria do direito
de arrendamento do espago a quem tenha oferecido o lan¢o de montante imediatamente inferior e

assim sucessivamente, até que nio restem mais licitantes.

5)
O critério de adjudicagdo para a concessdo da exploragio do Estabelecimento supra identificado é o da

licitagdo pelo valor mais elevado.

6)
Serdo excluidas as propostas que:
a) Ndo contenham os documentos exigidos nos termos enunciados no niimero trés deste antincio;

b) Sejam apresentadas com variantes;
c) Nao respeitem as normas do Regulamento de Hasta Publica para concessdo de exploragio de

estabelecimento de alojamento local — Hostel Pia do Urso;
d) Sejam apresentadas fora do prazo previsto no niimero dois deste antncio.
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7)
E obrigatéria a presenca no ato da hasta pblica do(s) proponente(s) ou de seu(s) representante(s)
devidamente mandatado(s) para o efeito, através de procuragdo, sob pena de exclusio da proposta.

8)

a) Compete a Cdmara Municipal da Batalha deliberar, sob proposta da Comissdo da Hasta Publica, a
adjudicagdo da concessdo da explora¢do do Estabelecimento referenciado no nimero um deste
antincio, a quem tenha oferecido o prego mais elevado.

b)  Adeliberagdo a que se refere a alinea anterior devera conter os elementos de fato e de direito que
Ihe serviram de fundamento e serd comunicada a todos os participantes, mediante carta registada
com aviso de rece¢do, e publicitada no Portal do Municipio da Batalha, em www.cm-batalha.pt .

9)
A hasta publica realizar-se-d no dia 6 de marco de 2020, pelas 10:30 horas, no Edificio Pacos do
Concelho, sito na Rua Infante D. Fernando, 2440-118 Batalha.

10)
As condigbes constantes do presente andncio ndo dispensam a consulta ao Regulamento de Hasta
Piblica para concessdo de exploragdo de estabelecimento de alojamento local — Hostel Pia do Urso.

11)
1. O Regulamento de Hasta Publica para a adjudicagdo desta concessdo, encontra-se disponivel para
consulta no Portal Municipal em www.cm-batalha.pt/avisos-editais-municipais.
2. O regulamento do concurso e demais documentac¢io de apoio, bem como quaisquer esclarecimentos
adicionais, poderdo ser obtidos diretamente na Cdmara Municipal da Batalha, Rua Infante D. Fernando,
2240-118 Batalha, nos dias uteis no hordrio de expediente, até ao dia 5 de margo de 2020, através dos
contactos telefénicos: 244 769 110 e e-mail: geral@cm-batalha.pt .

Pagos do Municipio da Batalha, 3 de fevereiro de 2020

O Presidente da Cdmara Municipal

Assinado de forma
digital por PAULO
JORGE FRAZAO
BATISTA DOS SANTOS

(Paulo Jorge Frazdo Batista dos Santos)

Pdgina3 de3



| REGULAMENTO HASTA PUBLICA

CONCESSAO DE EXPLORACAO DE ESTABELECIMENTO DE
ALOJAMENTO LOCAL

- HOSTEL PIA DO URSO

%

BATALHA

MuKICIPIO

AN\




BATALHA

MUNICIPIO

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Ambito e legislagdo habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto na alinea g) do n.2 1 do artigo 33.2 da Lei n.2 75/2013, de
12 de setembro, e destina-se a definir o procedimento de hasta publica para adjudicagdo da concessdo da exploracdo
do estabelecimento de hospedagem designado por "Hostel da Pia do Urso", a seguir abreviadamente referido como
Estabelecimento.

Artigo 2.2
Entidade adjudicante

A entidade adjudicante é o Municipio da Batalha, com sede na Rua Infante D. Fernando, 2440-118 Batalha, na

qualidade de proprietario.

Artigo 3.2
Objeto

O presente Regulamento tem por objeto a regulagdo do contrato de concessdo de exploragdo do estabelecimento de
hospedagem, designado por "Hostel da Pia do Urso", instalado no prédio urbano propriedade do Municipio da Batalha,
inscrito na matriz predial urbana da freguesia de Sdo Mamede sob o n.2 4252, e descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob 0 n.2 9061, sito na Portela das Cruzes e Pia do Urso, freguesia de S3o Mamede, e encontra-se devidamente
equipado de bens mdveis e equipamentos cuja composi¢do consta, em detalhe, das condi¢des técnicas em anexo a
este caderno de encargos (Anexo I},

Artigo 4.2
Forma de adjudicacdo

A concessdo da exploracdo do Estabelecimento identificado no artigo 3.2 serd efetuada através do procedimento de
hasta publica, a definir nos termos do presente Regulamento, sendo que as propostas de aquisi¢do deverdo ser

efetuadas em carta fechada.
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Artigo 5.2
Proponentes

1- Podem apresentar propostas quaisquer pessoas singulares ou coletivas que rednam os requisitos exigidos no

presente Regulamento.

2- E obrigatéria a presenca no ato da hasta publica do(s) proponente(s) ou de seu(s) representante(s) devidamente
mandatado(s) para o efeito, através de procuragio, sob pena de exclusdo da proposta.

Artigo 6.2
Valor hase de licitagdo

1 - O valor base de licitagdo para a concessdo da exploragdo do Estabelecimento é de 600,00€ (seiscentos euros)
acrescidos de IVA a taxa legal em vigor.

2 -0 valor base de licitacéo, referido no niimero anterior, foi aprovado por deliberagio n.2 2019/0532/G.A.P., tomada
pela Cdmara Municipal da Batalha, na sua reunido de 30 de dezembro de 2019.

Artigo 7.2
Critério de adjudicacgio

O critério de adjudicacdo para a concessdo da exploragdo do Estabelecimento identificado no artigo 3.2 é o da licitacdo

pelo valor mais elevado.

Artigo 8.2
Inspecdo ao local

1 — O Estabelecimento, objeto do presente, pode ser inspecionado por qualquer interessado até ao pentltimo dia
anterior a realizagdo da hasta publica, desde que o requeiram por escrito ao Presidente da Cdmara Municipal da
Batalha, com antecedéncia de, pelo menos, dois dias tteis.

2 — 0 horario para inspeg¢ao/visita do Estabelecimento, decorre das 09:30h as 12:30h e das 14:00h s 17:00 horas.

Artigo 9.2

Propostas
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1-As propostas devem indicar um valor para a arrematac&o da concesséo da exploracio do Estabelecimento, superior
ao valor base de licitagdo, devendo o valor ser indicado por extenso e por algarismos, sendo que, em caso de

divergéncia, prevalece o valor expresso por extenso.

2 - As propostas deverdo ser apresentadas em sobrescrito opaco e fechado, identificando-se no exterior do mesmo a
expressdo “PROPOSTA”, com indicagdo do proponente, respetivo enderego, e a designagdo «Hasta Ptblica para
Concessdio de Exploragdio de Estabelecimento de Alojamento Local “Hostel Pia do Urso”».

3 - As propostas devem ser redigidas em lingua portuguesa, e ser assinadas pelos proponentes ou seus representantes

legais.

4 - Os proponentes poderéo utilizar a minuta de proposta constante do Anexo Il ao presente Regulamento e que dele

faz parte integrante.

5 — Os envelopes que contém as propostas e os documentos que as acompanham deverio ser encerrados num
segundo sobrescrito, dirigido ao Presidente da Comissdo da «Hasta Publica para Concesséo de Exploragéo de
Estabelecimento de Alojamento Local “Hostel Pia do Urso”», e enderegado ao Gabinete de Apoio ao Presidente

da Camara Municipal da Batalha.

6- As propostas serdo listadas e ordenadas por ordem de entrega nos servigos.

Artigo 10.¢
Documentos que acompanham as propostas

As propostas deverdo ser acompanhadas de fotocdpia do cartdo de identificagio fiscal ou fotocépia do bilhete de
identidade ou cartdo de cidaddo do proponente, se pessoa singular nacional; de documento de identificacdo
equivalente, se pessoa singular estrangeira; de fotocdpia do cartio de identificagdo fiscal e certiddo atualizada da
Conservatdria do Registo Comercial ou cédigo de acesso a certiddo permanente, se pessoa coletiva nacional, ou
documento equivalente, se pessoa coletiva estrangeira, assinado por quem tiver poderes para o efeito.

Artigo 11,2
Prazo para entrega das propostas

1 - As propostas podem ser entregues pessoalmente no Gabinete de Apoio ao Presidente da Camara Municipal da
Batalha, de 2.2 a 6.2 feira, das 9.00h as 12.30h e das 14.00 is 17.30h, contra recibo, ou remetidas pelo correio sob
registo com aviso de recegdo, para o Municipio da Batalha, Rua Infante D. Fernando, 2440-118 Batalha.

2- O prazo limite de rece¢do das propostas é as 17:00 horas do dia 5 de margo de 2020.

3 - Se o envio das propostas for efetuado por correio, os interessados serdo os tinicos responsaveis pelos atrasos que
porventura se verifiqguem quanto a entrada das mesmas nos competentes servi¢os, nio podendo apresentar qualquer

Hasta Pdblica n.2 01/2020/GAP - Concessio do Hostel da Pia do Urso 3




S\

BATALHA

MUNICiPIO

reclamag¢do na hipdtese da entrada dos documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo de entrega das
propostas referido no niimero 2.

Artigo 12.¢
Exclusdo das propostas
Serdo excluidas as propostas que:

a) Ndo contenham os documentos exigidos nos termos do artigo 10.9;

b) Sejam apresentadas com variantes;

c) Ndo respeitem as normas do presente regulamento.

e) Sejam apresentadas fora do prazo previsto no artigo 11.2, n.2 2 do presente.

CAPITULO Il

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA

Artigo 13.2
Realizagdo da hasta publica

0O ato de hasta publica realizar-se-a no dia 6 de margo de 2020, pelas dez horas e trinta minutos, no Edificio Pacos do
Concelho, sito na Rua Infante D. Fernando, 2440-118 Batalha.

Artigo 14.2
Comissdo

1 - A comissdo da hasta pblica € composta por um presidente, dois vogais efetivos e dois vogais suplentes, sendo
nomeada pelo Executivo Municipal.

2 — A comissdo da hasta publica, por razdes de funcionalidade, podera ser apoiada por colaborador do Municipio da
Batalha.

Artigo 15,2

Competéncias da Comissdo da Hasta Publica
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Sdo competéncias da comissio da hasta publica:

a) Dirigir os trabalhos da hasta publica;

b) Elaborar a lista dos proeponentes admitidos e excluidos;

c) Apreciar e decidir as reclamagdes apresentadas contra a lista dos proponentes admitidos e excluidos.
d) Elaborar a lista dos licitantes ordenados por ordem decrescente dos valores oferecidos;

e) Adjudicar provisoriamente o direito de arrendamento do espaco, referido no artigo 39;

f) Elaborar o competente auto de arrematacéo provisério;

g) Lavrar a ata da hasta publica,

h) Propor & Camara Municipal da Batalha a adjudicagdo do direito de arrendamento do espaco a quem tenha oferecido

o preco mais elevado.

Artigo 16.2
Praga
1 - A praga inicia-se quando o presidente da comissdo declarar aberto o ato de hasta pablica.

2 —Iniciada a hasta publica proceder-se-a a abertura das propostas recebidas e 3 elaboracdo da lista dos proponentes
admitidos e excluidos.

3- No ato da licitagdo, cada licitante terd de declarar a qualidade em que intervém e exibir documento comprovativo
da sua identificagdo e ou da qualidade em que intervém, sob pena de exclusdo.

4 - Sendo a licitagdo efetuada em representagio de outrem terd de ser exibido documento comprovativo de lhe terem
sido conferidos tais poderes, passado pelo representado ou outro a legitimar a sua intervencdo, no caso de o licitante
ser uma pessoa coletiva.

5 - Em ato continuo, proceder-se-a a licitagdo a partir da proposta mais elevada, ou em caso de empate, a partir da
proposta que tiver sido apresentada mais cedo.

6 — As ofertas de licitagdo serdo aceites em langos multiplos de 30,00€ (trinta euros), a partir do valor da proposta
mais elevada ou, se ndo existirem propostas validas, a partir do valor base de licitagdo anunciado.

7 —N&o sdo admitidas licitagbes de valor igual ao valor base proposto.

8 - A licitacdo termina quando o presidente da comissdo da hasta pablica tiver proposto por trés vezes o lango mais
elevado e este ndo for coberto.

9 - Terminada a licitagdo, a Comissdo adjudica provisoriamente a concess3o a quem tenha oferecido o preco mais
elevado, que deverd efetuar, de imediato, o pagamento correspondente a duas rendas mensais, sendo uma delas
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paga a titulo de caugdo para garantia do bom e pontual cumprimento das obrigacdes pecunidrias assumidas pelo

contrato.

10- Nofinal da praga é elaborado o respetivo auto de arrematagio, que deve ser assinado pelos membros da comissio

e pelo adjudicatario provisdrio.

11 - Caso o adjudicatario provisério ndo efetue o pagamento anteriormente referido ou apresente a sua desist&ncia
na hasta publica, a comissdo da hasta publica procederd a adjudicacdo proviséria do direito de arrendamento do
espago a quem tenha oferecido o lango de montante imediatamente inferior e assim sucessivamente, até que n3o

restem mais licitantes.

Artigo 17,2
Idoneidade do adjudicatério provisério

O adjudicatério pravisdrio deve comprovar a regularizagdo da situacio tributdria e contributiva no prazo méximo de
10 dias (teis a contar da data da adjudicagdo provisdria.

Artigo 18.2
Decisdo de adjudicacdo

1 - Compete & Cdmara Municipal da Batalha, nos termos do disposto na alinea g) do n.2 1 do artigo 33.2 da Lei n?
75/2013, de 12 de setembro, deliberar, sob proposta da Comisséio da hasta publica, a adjudicagdo da concessdo da
exploracdo do Estabelecimento referenciado no artigo 32, a quem tenha oferecido o preco mais elevado;

2 - A deliberacdo a que se refere o nlimero anterior devera conter os elementos de fato e de direito que Ihe serviram
de fundamento e sera comunicada a todos os participantes, mediante carta registada com aviso de rece¢o, e
publicitada no Portal do Municipio da Batalha, em www.cm-batalha.pt .

Artigo 19.2
Reclamagdes

1- Das decisdes de adjudicagdo cabe reclamagdo escrita para a entidade adjudicante, a interpor no prazo de cinco dias

lteis contados da data de publicitacdo das mesmas.

2 - Das decisdes das reclamagdes serdo os reclamantes notificados, por carta registada com aviso de rece¢io.

Artigo 20.2 ‘

Contrato de concessio de exploracdo do Estabelecimento |
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1-Aatribuicdo da concessdo da exploragdo do Estabelecimento objeto do presente é formalizada através de contrato
reduzido a escrito, cuja outorga deve ser efetuada no prazo méximo de 30 (trinta) dias dteis subsequentes as
notifica¢des ao adjudicatdrio das decises de adjudicagdo a que se refere o artigo 18.2 do presente Regulamento.

2 - Se, devidamente notificado para a outorga do contrato, o adjudicatario nio comparecer nem se fizer representar,
o valor correspondente a duas rendas mensais por este pago, por ocasido da licitacio, reverte imediatamente para o
Municipio da Batalha.

3 - A ndo celebragdo do contrato referido nos niimeros anteriores, por qualquer facto que de alguma forma possa ser
imputdvel ao adjudicatdrio, implica a perda do montante jé pago e dos direitos que advenham da deliberacdo da
adjudicagdo em especial e caducidade do direito de arrendamento do espago pretendido.

Artigo 21.2
Pagamentos
0O valor devido pela concessdo da exploragdo do Estabelecimento objeto do presente é pago da forma que se segue:

a) O correspondente a duas retribuicdes mensais (em diante também designadas por rendas), na data da licitag3o,
sendo uma delas paga a titulo de caucdo para garantia do bom e pontual cumprimento das obrigacdes pecunidrias
assumidas na presente concessdo e a outra imputada a primeira retribuicio devida;

b) As restantes rendas com a periodicidade mensal, até ao oitavo dia anterior aquele a que diga respeito, conforme
melhor constara da minuta do contrato.

Artigo 22,2
Ndo adjudicagio
1 — Ndo hd lugar a adjudicacio, proviséria e/ou definitiva, designadamente, quando se verifique:
a) A prestacdo de falsas declaragdes;
b) A falsificacdo de documentos;
¢) Fundado indicio de conluio entre os proponentes;

d) A ndo comprovagdo da situagdo tributdria e contributiva regularizada, por motivo imputavel ao adjudicatario
provisdrio, implica a ndo adjudicagio definitiva do imével.

2 —Haverd lugar a anulagio da adjudicacdo caso se venha a verificar a prestagdo de falsas declaraces pelo
adjudicatdrio ou a apresentag¢do de documento falsos, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

3 — Em caso de anulagdo da adjudicagdo ou de ndo adjudicacdo por causa imputavel ao interessado, pode a concess3o
ser adjudicada ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente inferior ao valor de

arrematacdo, exceto no caso de conluio.
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Artigo 23.2
Praga deserta

Quando a praga da hasta publica tenha ficado deserta ou ndo haja lugar a adjudicacio definitiva, a Cimara Municipal
da Batalha pode voltar a colocar a concessdo em hasta publica, observando-se o previsto no presente Regulamento.

CAPITULO NI
DO CONTRATO DE CONCESSAQ
Artigo 24.2
Objeto do contrato de concessio

O Contrato tem por objeto a concessdo, onerosa, da exploragdo do estabelecimento de hospedagem designado por
"Hostel da Pia do Urso", sito na Portela das Cruzes e Pia do Urso, freguesia de S3o0 Mamede.

Artigo 25,2
Funcionamento do estabelecimento

O Estabelecimento terd de se encontrar em funcionamento e aberto ao publico, ininterruptamente, durante todo o

ano.

Artigo 26.2
Contrato de concessdo

1 - A concessdo da exploragdo do estabelecimento, objeto do presente procedimento, serd titulada mediante contrato
reduzido a escrito de concessdo, o qual se regera pelos seus considerandos e pelas suas cldusulas, pelo disposto no
presente Regulamento, no Caderno de Encargos e demais legislagcdo aplicavel.

2 — A outorga do contrato de concessdo de exploragdo deve ser efetuada no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis
subsequentes as notificagdes ao adjudicatério das decisdes de adjudicagdo a que se refere o artigo 18.2 do presente

Regulamento.

3 —Se, devidamente notificado para a outorga do contrato, o adjudicatdrio ndo comparecer, nem se fizer representar,
o valor correspondente a duas rendas mensais pagas no ato da licita¢do, reverte imediatamente para o Municipio da

Batalha.
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4 — No ato de assinatura do contrato de concess3o serdo inventariados, em documento anexo, todos os bens e
equipamentos, propriedade do Municipio, que ficardo a disposi¢do do concessiondrio.

Artigo 27.2
Duracdo do contrato de concessio

A concessdo terd o prazo de 15 (quinze) anos, com inicio na data da redugéo do contrato a escrito, com a possibilidade
de renovagdo por periodos sucessivos de cinco anos, até ao limite de vinte e cinco anos, caso o concessionario preste
um servico de qualidade e cumpra todas as obrigacdes decorrentes do contrato de concessio.

Artigo 28.2
CondigGes e modo do pagamento da retribui¢do mensal a pagar pela concessio

1 - O valor da renda é pago em duodécimos, entre os dias 1 e 8 do més anterior aquele a que respeitar, na Tesouraria
da Camara Municipal da Batalha, mediante a entrega da respetiva guia de receita, utilizando, para o efeito, uma das

seguintes formas:
a) Numeriério;
b) Porcheque emitido 4 ordem de Municipio da Batalha;
c) Transferéncia bancéria para o IBAN PT50 0035 0144 00000085930 39

2 — A renda ¢ atualizada anualmente, com efeito a partir de janeiro, em fungiio do valor da inflagdo verificada pelo

Instituto Nacional de Estatistica — indice de Precos no Consumidor no ano anterior.

3 - Por cada dia de atraso no pagamento nos termos referidos no ndmero supra, sio devidos juros moratérios
calculados as taxas aplicaveis as dividas ao Estado e outras entidades publicas, nos termos da legislacio em vigor. A

partir do 18.2 dia de atraso o Municipio da Batalha pode optar pela resolugdo da concessio.

Artigo 29.¢
Obrigagdes principais do concessionério

Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislagiio aplicdvel, no caderno de encargos ou nas cldusulas

contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o concessiondrio as seguintes obrigages principais:

a) obter todas as licengas, certificagdes e autorizagBes necessarias as atividades integradas na concessio;

Hasta Publica n.2 01/2020/GAP - Concessio do Hostel da Pia do Urso 9
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averbar a sua identificagdo a licenca de utilizacdo previamente emitida em nome do Municipio da Batalha.
dar inicio a exploragéo da atividade no prazo méximo de 30 dias apés a outorga do contrato

assegurar a gestdo do alojamento e garantir o funcionamento do mesmo ininterruptamente durante todo o
ano, conforme definido no Anexo | (Condigées Técnicas);

constituir-se fiel depositério dos bens pertencentes ao Municipio, arrolados numa relagdo que fard parte
integrante do contrato de concessdo, obrigando-se a zelar pela sua guarda, pela conservacgdo e correta
utilizacdo e manuseamento, bem como a estabelecer os meios de controlo adequados para o efeito,
realizar as obras de conservagdo de que o prédio carega no interior e no exterior, designadamente fachadas,
caixilharia e telhado, de modo a garantir uma normal utilizagdo do edificio e um cuidado estético compativel
€om a zona em que 0 Mesmo se encontra.

manter a limpeza e a seguranga do espago da exploracio.

publicitar o Estabelecimento nos locais préprios em Portugal e no Estrangeiro, nomeadamente através da
internet;

estabelecer protocolos com empresas que potenciem a realizacio de reservas e marcagdes via internet,
apresentar ao Municipio da Batalha, um relatério anual com o registo da taxa de ocupacio do

Estabelecimento e com o cumprimento de todas as obrigagdes emergentes do contrato.

Artigo 30.2

Encargos do concessiondrio

S3o da responsabilidade do concessiondrio todas as despesas relacionadas com:

a)
b)
c)

d)

A celebragdo do contrato;
Seguros nos termos definidos na clausula 11.2 do Caderno de Encargos;
Pessoal, nos termos definidos na cldusula 12.2 do Caderno de Encargos;

Pagamento de indemnizagBes que venham a ocorrer no 4mbito do disposto na cldusula 13.2 do Caderno de

Encargos;

Custos com a utilizagdo dos equipamentos e bens méveis bem como todos os encargos com a manutengio
e/ou substituicdo dos equipamentos existentes, manutengio e/ou melhoria nas instalacées concessionadas,

em tudo indispensdvel & boa execugdo da exploragdo, conforme disposto na cldusula 14.2 do Caderno de

Encargos.
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f) Taxas, licengas ou autorizag@es, impostos e outros encargos que forem legalmente devidos pela exploragdo

do Estabelecimento.

Artigo 31,2
Realiza¢do de obras

1 - O concessiondrio ndo pode realizar quaisquer obras de adaptagdo, beneficiagio, ampliagdo ou transformagéo do
Estabelecimento, sem prévia autoriza¢do da Cimara Municipal da Batalha.

2 — O concessiondrio obriga-se a fazer uso prudente do espago concessionado, mantendo-o em perfeito estado de

conservagdo e funcionalidade.

Artigo 32.2
Transmissdo do direito de concessdo

Salvo nos casos expressamente previstos na Lei, o direito de concess3o objeto do presente ndo pode ser transmitido
por qualquer forma e seja a que titulo for, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo
adjudicatario que tenham por objeto a transmissdo do direito de concessio adjudicado.

Artigo 33.2
Rescisdo do contrato

1- Para além de outros fundamentos especialmente previstos na lei, o Municipio da Batalha poderd resolver
unilateralmente o contrato caso se verifiquem quaisquer uma das seguintes circunstancias:

a) o funcionamento do estabelecimento, no todo ou em parte, sem as respetivas licengas, certificados ou
autorizagdes;

b) a utilizagdo de equipamentos nio adequados ao tipo e categoria do estabelecimento objeto da
concessao;

c) oencerramento injustificado do estabelecimento, total ou parcialmente, por periodo de 3 dias seguidos
ou 5 interpolados, no mesmo ano civil;

d) oincumprimento das regras aplicdveis nas relagdes laborais com os trabalhadores, nos termos previstos
no caderno de encargos;

e) oincumprimento das obrigagées previstas na clausula 6.2 do caderno de encargos;
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f) a partir do 18.2 dia de atraso no pagamento da retribuicio mensal prevista na clausula 10.2 do caderno

de encargos.
2 - Arescisdo opera-se por comunicag¢do via correio registado com aviso de rececdo, e o adjudicatdrio deverd entregar
o imdvel, completamente livre de pessoas e bens no prazo maximo de 15 dias a contar da rece¢do da comunicacdo,
revertendo para o Municipio da Batalha eventuais benfeitorias que hajam sido feitas no mesmo, salvo se o

Municipio manifestar que as benfeitorias devam ser removidas, o que correrd a expensas do adjudicatério.

Artigo 34.2
Extingdo do contrato

Findo o contrato, por qualquer das formas constantes dos artigos anteriores ou por caducidade, as benfeitorias que
hajam sido feitas no Equipamento objeto do presente revertem para o Municipio da Batalha, sem que o adjudicatéario
tenha direito a qualquer indemnizagdo ou compensagdo, e igualmente ndo poderd invocar o direito de retencio, seja
a que titulo for.

Artigo 35.2
Devolugdo da instalagdo

O Equipamento objeto do presente deve ser entregue em perfeito estado de conservacdo e livre de quaisquer
encargos ou énus, no prazo de 30 dias apds o fim do contrato, ou da data em que ocorrer a resciso, a extingdo ou a
caducidade do mesmo.

CAPITULO IV

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 36.2
Obrigagdes fiscais

0 adjudicatdrio fica obrigado ao cumprimento das obrigag¢des fiscais legalmente devidas.

Artigo 37.¢

Dividas e omissdes
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1 - Sem prejuizo do disposto no artigo 15.2 do presente Regulamento, todas as duvidas e omissdes suscitadas quanto
ainterpretacdo e aplicacdo do presente regulamento serdo resolvidas pelo Presidente da Cadmara Municipal, de acordo
com a legislagdo aplicavel em vigor.

2 - Se, apds aplicagdo da legislagdo mencionada no nimero anterior, persistirem ddvidas quanto a interpretagdo e
aplicacdo do presente Regulamento, bem como omissdes ao mesmo, estes serdo resolvidos por delibera¢do da
Céamara Municipal da Batalha.

Artigo 38.2
Consulta do Regulamento

Este Regulamento pode ser consultado no Portal do Municipio da Batalha em www.cm batalha.pt ou no Gabinete de
Apoio ao Presidente da Cdmara Municipal da Batalha, sito no Edificio Pagos do Municipio, Rua Infante D. Fernando,
Batalha, de 2.2 a 6.2 feira, das 9:00h a 12:30h e das 14:00h as 17:30h.

Artigo 39.2
Publicidade

1 - A hasta publica é publicitada por anuncio publicado em jornal regional e, ainda, através de Edital a afixar nos lugares

de estilo e no sitio institucional do Municipio da Batalha em www.cm-batalha.pt.
2 - O anuincio a que se refere o nimero anterior deverd conter os seguintes elementos:

a) Identificacdo do despacho do Sr. Presidente da Camara Municipal da Batalha que determinou a abertura

do procedimento de hasta publica;
b) Identificacdo e localiza¢do do estabelecimento de hospedagem;
c) Local, data e hora da praca;
d) Valor base de licitagdo;
e) (Critério de adjudicacdo;
f)  Modo de pagamento;

g) Outros elementos considerados relevantes.

Hasta Publica n.2 01/2020/GAP - Concessdo do Hostel da Pia do Urso 13
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Artigo 40.2
Contagem de Prazos

Para os efeitos previstos neste regulamento, quando fixado em dias, os prazos contam-se de acordo com o do Cdédigo
do Procedimento Administrativo.

Artigo 41.¢
Anexos ao Regulamento
Faz parte integrante do presente Regulamento os seguintes anexos:

= Anexo | - CondigBes Técnicas, contendo o quadro de dreas, a Memédria descritiva e as Plantas do espaco
a concessionar;

® Anexo |l — Modelo da Proposta a que se refere o n.2 4 do artigo 9.2 do Regulamento;

= Anexo lll - Caderno de Encargos;

" Anexo IV - Declaragio.

O presente regulamento foi aprovado em reunido da Cadmara Municipal da Batalha em 30/12/2019.

Batalha, 3 de fevereiro de 2020

O Presidente da Cdmara Municipal da Batalha

Assinado de forma
digital por PAULO
JORGE FRAZAQ
BATISTA DOS SANTOS

(Paulo Jorge Frazéo Batista dos Santos)

Hasta Publica n.2 01/2020/GAP - Concess3o do Hostel da Pia do Urso 14
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ANEXO |

Condigdes técnicas - Bens modveis, Equipamento e Planta do espaco

a concessionar

Hasta Pdblica n.2 01/2020/GAP — Concessio do Hostel da Pia do Urso




QoEg'T 95 7
oraciueidw oo tued
08N OD 2|d 2 SIZNLD SEP BIFLOd

(30 DIy 20 U ERE 1887 wp oreuey

e R R

A A e N T o g "

0SHN 04 ¥id 131S0H

[ 210z oem o o] LA,

[ _ 500
1108 o [ son soim A7
ATOT oy g S ‘aei3

oleg | mougny | Wo'Loa
e e s

eumey STTJred dbueway g

21¢)2INDN (,.\ _

.~

= iy IPUOpES
5 3 A
A s
| - 2
s E
| | ) 2
| QIanNLsS | i N A ™~ 4 g
[ =L > | i 4
| U?,, HUH,.l../ f s _4:._,1 _./u\ o o /..\M_ o_o . .M
A\t -,.7 W | | | K W.
| N T U , 2
| 3
W |
L |
|
AU TR SONANALLON D (P10L NEy ”

| isuanag

a2
,.A sz

N
4

e

| o |

Sy it

e il L/ . |

=

,ﬁ ///f/f/aﬂ”?f /H/W)M’ vn\ 7

........... - S v i S N
.......................................................... s F




AW

gﬁ\

BATALHA

Mmunicirio

MUNICIPIO DA BATALHA

CAMARA MUNICIPAL

CONDIGOES TECNICAS | EQUIPAMENTO | HOSTEL DA PIA DO URSO (S. MAMEDE)

1 ESPELHO DE AGUA
1.1  Sistema de abastecimento, filtragem e recirculagdo de
agua para o tanque, com eletrobomba com pré-filtro
trifasica, skimmers com bhoca larga, boca de aspiragdo
com adaptador roscado, mangueira flutuante de 15m
com terminais, cabo telescopico, aspirador flexivel com
'clip', apanha folhas de fundo com 'clip', escova com
‘clip, escadas em acgo inox, projetores sub-aqudticos
com cabo, transformador de 350W, baia salva-vidas cor
de laranja com suporte em ago inox, kit de analise de
cloro/pH e filtro de areia de silica.
2 COMBATE INCENDIOS
2.1 Extintor de p6 quimico ABC/6kg
3 ILUMINAGAO | CANDEEIROS
3.1 luminagdo Interior
3.1.1 L0l (1x20W)
3.1.2  LO2 (3x15,8W)
3.1.3 L03 (3x15,8W)
3.1.4 104 (1x9W)
3.1.5 LO5 (2x24W+4x39W)
3.1.6 106 (1x20W)
3.1.7 107 (1x5W)
3.1.8 LO8 (1x28W)
3.1.9 109 (1x2,0W)
3.1.10 110 (1x2,5W)
3.1.11 111 (1x5W)
3.1.12 L11 (1x20W)
3.1.13 L11 (1x25W)
3.1.14 L11 (1x30W)
3.2 lluminagdo Exterior
3.2.1  L12 (1x3W)
3.2.2  L13 (1x50W)
3.2.3  L14 (1xaW)
3.2.4 115 (1x7W)
3.2.5  L16 (1x50W)
4 TELECOMUNICACOES
4.1  Bastidor Mural (ATE/ATI), 15U's, Prof.=400 mm
Rua Infante D. Fernando 2440-118 BATALHA
Tel.: 244 769 110 Fax: 244 769 114 hitp:Hfwviv.cm-batalha.pt
Contribuinte N.® 501 290 206
Min. :
Dact. :
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MUNICIPIO DA BATALHA

CAMARA MUNICIPAL

CONDICOES TECNICAS | EQUIPAMENTO | HOSTEL DA PIA DO URSO (S. MAMEDE)

4.2 ANTENAS
4.2.1  Antena Fl Offsel 800 Pré-montada, LNBF Universal 4
Saidas (VL, HL, VH, HH) de 0,1 dB e Coluna
4.3  VIDEOPORTEIRO
4.3.1 KIT de Videoporteiro com Monitor a Cores TFT 7" Alta
Voz, Mddulo de Voz, Botoneira e Transformadores
5  DETECAO DE INCENDIO
5.1  Central de Detegdo de Incéndio convencional, 2 zonas,
montagem encastrada, incluindo Bateria
5.2 Sirene convencional com base baixa
5.1.3 Comunicador de Voz, linha analégica
6 AVAC
6.1  Bomba de calor, reversivel, de alta temperatura,
constituida por uma unidade exterior e uma unidade
interior (madulo hidraulico)
U.E. 02 + U.1. 02
Pot. Aquecimento: 14,00kW
6.2  Unidades Exteriores de V.R.V., incluindo apoios
antivibraticos
U.E. 01
Pot. Aquecimento: 24,50kW
Pot. Arrefecimento:; 18,90kwW
6.3  Unidades Interiores de V.R.V., do tipo consola de chio
com envolvente.
Pot. Aquecimento: 2,50kW
Pot. Arrefecimento: 2,10kW
Pot. Aquecimento: 4,00kW
Pot. Arrefecimento: 3,40kW
6.4  Coletores solares planos, com area Gtil de 2,60m2.
6.5 Grupo de bombagem para circuitos de impulsdo e
retorno solar
6.6  Controlador solar, para a regulagio diferencial do
sisterna, incluindo todas as ligagdes de poténcia e
comando
6.1.7 Depdsitos de acumulagdo de dgua quente, protegdo
catadica, grupos de seguranga, de expanséo e valvulas
de seccionamento para ligagdo a rede de A.Q.S.
6.1.7.1 Dep. AQS (Apoio)
Volume: 5001
Rua Infante D. Fernando 2440-118 BATALHA
Tel.: 244 769 110 Fax: 244 7690 114 hitp:/ivevivi.cm-batalha.pl
Conlribuinte N.® 501 290 206
Min.
Dact. @

¢j
un

un
¢j
un

€]

un

un

un
un

un

un

un
VB A
geral@cm-balalha.pt IHI}
. t \

B

f x
f

2
Torgay

IMP/DOM/[120-01
10 de Novembro 2009



AW
N

BATALHA

MunICciPIO

MUNICIPIO DA BATALHA

CAMARA MUNICIPAL

CONDICOES TECNICAS | EQUIPAMENTO | HOSTEL DA PIA DO URSO (S. MAMEDE)

6.1.72 Dep. AQS (Solar)
Volume: 15001
6.1.8  Grupo de recirculagdo entre os depasitos de AQS
6.1.9 Ventilador axial, equipado com interruptor de corte
6.1.9.1 VEO1
Caudal de Ar: 150m3/h; P: 20Pa
6.1.9.2 VEO2
Caudal de Ar: 180m3/h; P: 20Pa
6.1.9.3 VEO3
Caudal de Ar: 60m3/h; P: 20Pa
6.1.9.4 VEO04
Caudal de Ar: 170m3/h; P: 20Pa
7 ARQUITETURA
7.1 lLava-loigas
7.2 Sanita tipo com tampa tipo e autoclismo interior
7.3 Sanita tipo para deficientes
7.4 Lavatorio mural
7.5 Lavatdrio de canto
7.6  Barras paralS
7.7 Banco chuveiro rebativel
7.8  Bica de encastre com sensor
7.9  Monocomando para lavatério
7.10  Chuveiro circular superior
7.11 Divé e almofada
7.12  Mesa de refei¢do
7.13  Banco 103x34cm
7.14  Banco 35cm de didmetro
7.15 Cadeira espago estar empilhdvel
7.17 Mesa espaco
7.18 Beliche
7.19 Cama casal + 2 gavetdes
7.20 Salamandra em ago
7.21 Colchéo individual 200x90x11
7.22  Chuveiro hase
7.23  Candeeiro de suspensdo
7.24  Placa elétrica
7.25 [Exaustor
7.26  Micro-ondas
Rua Infante D, Fernando 2440-118 BATALHA
Tel.: 244 769 110 Fax: 244 769 114 hitp:Hviveve.cm-balalha,pt
. Contribuinte N.°® 501 290 206
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7.28
7.29
7.30
7.31
7.32
7.33

MUNICIPIO DA BATALHA

CAMARA MUNICIPAL

CONDICOES TECNICAS | EQUIPAMENTO | HOSTEL DA PIA DO URSO (S. MAMEDE)

Cambinado

Maquina lavar loiga

Maquina lavar e secar roupa

Balcio da recegio com painel a viroc
Balcéio da cozinha com painel a viroc
Armario - Cacifos das Camaratas a viroc
Armidrio de espago recegio da viroc

7.34  Armario espago cozinha de a viroc
7.35  Escada tipo com sistema modular-step
Rua Infante D. Fernando 2440-118 BATALHA
Tel.: 244 769 110 Fax: 244 769 114 hitp:/ivvevi.cm-batalha.pt
Contribuinte N.¢ 501 290 206
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Anexo Il
(a que se refere o art.2 9.2, n.2 4 do Regulamento de Hasta Publica)
PROPOSTA PARA CANDIDATURA AO PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA
ADJUDICACAO DA CONCESSAO DE EXPLORACAO DE ESTABELECIMENTO DE ALOJAMENTO
LOCAL - HOSTEL PIA DO URSO

Exm?2 Senhor Presidente da Camara Municipal da Batalha,

(Nome, ou firma e sede)

, com o NIF
ne , (Morada) ;
portador do CC/BI n® vdlidoaté_ / /  propGe-se adjudicar

a concessdo da exploragdo do estabelecimento de hospedagem designado por "Hostel da Pia do
Urso", em Portela das Cruzes e Pia do Urso, freguesia de Sdo Mamede, pela quantia de

€, (indicar por extenso)

, a que se refere o antncio

datado de / / , afixado nos lugares publicos do costume e publicado no

jornal , Sujeitando-se as condicdes

estabelecidas no respetivo Regulamento de Hasta Pablica para adjudicagdo da concessdo da
exploragdo do estabelecimento de hospedagem designado por "Hostel da Pia do Urso".
Declaro ainda,

a) Na qualidade de pessoa singular/proponente e nos termos do artigo 92 do Regulamento de
Hasta Plblica para adjudicagdo da concessdo da exploragdo do estabelecimento de hospedagem
designado por "Hostel da Pia do Urso", que procedo a entrega de cdpia dos seguintes
documentos:

a.1) Fotocdpia do Numero de Identificacdo Fiscal, NIF;

b.1) Fotocdpia do Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidaddo

c¢.1) Documento de identificacdo equivalente, se pessoa singular estrangeira.

b) Na qualidade de pessoa coletiva/proponente, e nos termos do artigo 92 do Regulamento de
Hasta Publica para adjudicacdo da concessdo da exploracdo do estabelecimento de hospedagem
designado por "Hostel da Pia do Urso", que procedo a entrega de copia dos seguintes
documentos:

a.2) Fotocopia do Cartdo de Identificagdo Fiscal, NIPC;



b.2) Fotocépia da Certiddo atualizada da Conservatéria do Registo Comercial ou Cédigo de

certiddo permanente;

c.2) Fotocépia de documento equivalente, se pessoa coletiva estrangeira.
Mais declara, que se obriga a cumprir o disposto no Regulamento supracitado e condi¢Ges da
hasta publica para a concessdo da exploragdo do estabelecimento de hospedagem designado

por "Hostel da Pia do Urso", as quais foram previamente consultadas.

Batalha, de de 2020.

O Proponente,
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CONCESSAO DE EXPLORACAO DE ESTABELECIMENTO DE ALOJAMENTO LOCAL “HOSTEL PIA DO
URSO”

CADERNO DE ENCARGOS

Cldusula 1.2
Objeto
O presente caderno de encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia do
procedimento pré-contratual que tem por objeto a concessdo da exploragdo do estabelecimento de
hospedagem designado por "Hostel da Pia do Urso", a seguir abreviadamente referido como
Estabelecimento, devidamente apetrechado de bens méveis e equipamentos e instalado no prédio urbano
propriedade do Municipio da Batalha, sito na Portela das Cruzes e Pia do Urso, freguesia de S0 Mamede,
cuja composicao consta, em detalhe, das condicées técnicas em anexo a este caderno de encargos (Anexo

1).

Cldusula 2.2
Contrato
1- O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.
2 - O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:
a) ossuprimentos dos erros e das omissées do Caderno de Encargos identificados pelos concorrentes,
desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo drgdo competente para
a decisdo de contratar;
b) os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao Caderno de Encargos;
c) o presente Caderno de Encargos;
d) a proposta adjudicada;
e) os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.
3 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva prevaléncia é

determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.
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4 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do contrato e seus
anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto
no artigo 99.2 do Cddigo dos Contratos Publicos e aceites pelo adjudicatdrio nos termos do disposto no

artigo 101.2 desse mesmo diploma legal.

Clausula 3.2
Execugdo do contrato
Na execugdo do contrato abrangida pelo presente concurso observar-se-do:
a) ascldusulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte integrante;
b) o Cédigo do Contratos Publicos e a restante legislagdo apliciavel com ele conexa ou complementar;
c) alegislagdo aplicdvel, nomeadamente o Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto, que estabelece
o regime juridico da exploracdo dos estabelecimentos de alojamento local, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 63/2015, de 23 de abril, e pelas Leis n.2 62/2018, de 22 de agosto
e n.2 71/2018, de 31 de dezembro.

Clausula 4.2
Prazo

1 - A concessdo terd o prazo de quinze anos com inicio na data da redugiio do contrato a escrito, com a
possibilidade de renovagdo por periodos sucessivos de cinco anos, até ao limite de vinte e cinco anos, caso
o concessiondrio preste um servigo de qualidade e cumpra todas as obrigacées decorrentes do contrato de
concessao.

2 — A renovagdo referida no nimero anterior depende de informagio a emitir pelos servicos, com uma
antecedéncia minima de trés meses, sobre o cumprimento das obrigacdes decorrentes do contrato.

3 — Nos termos do disposto no ndmero anterior, a renovagdo deveré ser precedida de deliberac¢do da

Camara Municipal que confirme o teor da referida informacgio.

Clausula 5.2
Obrigagdes principais do Municipio
Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislagdo aplicdvel, no presente caderno de encargos ou
nas clausulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o Municipio da Batalha as seguintes

obrigacdes principais:
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entregar ao adjudicatdrio o Estabelecimento devidamente apto a funcionar e aprovisionado com
0s equipamentos e bens moveis necessarios ao pleno funcionamento;

entregar o Estabelecimento dotado da respetiva licenca de utilizagdo.

Cliusula 6.2

Obrigacdes principais do concessiondrio

Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislagdo aplicavel, no presente caderno de encargos ou

nas clausulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o concessiondrio as seguintes

obrigag@es principais:

a)

b)

d)

f)

g)
h)

i)

obter todas as licengas, certificagBes e autorizagbes necessarias as atividades integradas na
concessao;

averbar a sua identificagdo a licenga de utilizagdo previamente emitida em nome do Municipio da
Batalha.

dar inicio a exploragdo da atividade no prazo maximo de 30 dias apds a outorga do contrato;
assegurar a gestdo do alojamento e garantir o funcionamento do mesmo ininterruptamente
durante todo o ano, conforme definido no Anexo 1 deste caderno de encargos (Condicdes
Técnicas);

constituir-se fiel depositdrio dos bens pertencentes ao Municipio, discriminados no Inventério
constante do Anexo 1 (Condig¢des Técnicas), obrigando-se a zelar pela sua guarda, pela conservagio
e correta utilizagdo e manuseamento, bem como a estabelecer os meios de controlo adequados
para o efeito.

realizar as obras de conservagdo de que o prédio carega no interior e no exterior, designadamente
fachadas, caixilharia e telhado, de modo a garantir uma normal utilizac3o do edificio e um cuidado
estético compativel com a zona em que o mesmo se encontra.

manter a limpeza e a seguranca do espaco da exploragdo.

publicitar o Estabelecimento nos locais préprios em Portugal e no Estrangeiro, nomeadamente
através da internet;

estabelecer protacolos com empresas que potenciem a realizagdo de reservas e marcagdes via
internet.

apresentar ao Municipio da Batalha, um relatério anual com o registo da taxa de ocupac¢do do

Estabelecimento e com o cumprimento de todas as obrigacdes emergentes do contrato.
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Clausula 7.2
Resgate e transmissdo
A partir do quinto ano contado desde a data da outorga do contrato, o Municipio da Batalha terd o
direito de resgate contra o pagamento de indemnizag&o ao concessionario, calculada nos termos legais.
Os direitos de concessdo operados por for¢a do contrato ndo sdo transmissiveis, total ou parcialmente,
a qualquer titulo, sem autoriza¢do prévia do Municipio da Batalha, sendo nulos e de nenhum efeito os

atos e contratos celebrados com infra¢do do aqui previsto.

Clausula 8.2
Inicio e termo da exploragio
A exploragdo da atividade terd inicio no prazo méximo de 30 dias apds a outorga do contrato.
A concessdo cessa uma vez verificadas todas as condi¢des contratuais que presidiram a sua execugdo.
Com o termo da concessdo, o concessiondrio entregard ao Municipio da Batalha as instalacdes
concessionadas e os equipamentos e bens mdveis nela incluidos, no minimo nas condi¢des em que o
conjunto Ihe foi entregue na data da celebragdo do contrato escrito, incluindo todas as benfeitorias,

entretanto ali efetuadas, sem direito a qualquer indemnizacéo.

Clausula 9.2

Alteragdes ou complementos a atividade

Qualquer alteragdo ou complemento a atividade a desenvolver no Estabelecimento depende de

autorizagdo prévia do Municipio da Batalha.

Cldusula 10.2

Hasta Piblica e Pagamentos

1- Pela exploragdo do Estabelecimento, objeto do presente concurso, ser efetuado o pagamento ao

Municipio da Batalha de um valor mensal a indicar na proposta, ou aquele que resultar da hasta pablica.

2 - Abase de licitagdo é de 600,00€ (seiscentos euros), acrescida de IVA.

3-

A retribuicdo mensal referida no nliimero anterior serd atualizada anualmente, com efeitos a partir de

janeiro, em fungdo do valor da inflagdo verificada pelo Instituto Nacional de Estatistica no ano anterior.
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4 - Os pagamentos deverdo ser efetuados até ao oitavo dia do més seguinte aquele a que diz respeito.
5- Ovalor devido pela concessdo da exploragdo do Estabelecimento é pago da forma que se segue:

a) O correspondente a duas rendas mensais, no dia da licitagdo, sendo que uma é paga a titulo de
caugdo e para garantia do bom e pontual cumprimento das obriga¢des pecunidrias assumidas na
presente concessdo e a segunda imputada a primeira renda devida;

b) As restantes rendas com a periodicidade mensal, até ao oitavo dia do més seguinte aquele a que
diz respeito.

6 - O pagamento deve ser efetuado na Tesouraria da CAmara Municipal da Batalha, mediante a entrega da
respetiva guia de receita, utilizando, para o efeito, uma das seguintes formas:

a) Numerdrio;

b} Por cheque emitido a ordem de Municipio da Batalha;

c) Transferéncia bancaria para o IBAN PT50 0035 0144 00000085930 39.

7 - Por cada dia de atraso no pagamento nos termos referidos no nimero supra, sdo aplicados, sobre o
valor em divida, juros de mora as taxas fixadas para as dividas ao Estado e outras entidades publicas,
nos termos da legislagdo em vigor. A partir do 18.2 dia de atraso o Municipio da Batalha pode optar

pela resolu¢do do contrato.

Cldusula11.2
Seguros
Para além dos seguros obrigatérios nos termos da legislacdo em vigor, o concessionario deve celebrar e
manter em vigor, sem qualquer encargo para o Municipio da Batalha, os seguintes seguros, validos até ao
fim da concessao:

a) acidentes de trabalho, conforme legislacdo em vigor, cobrindo todo o pessoal ao seu servigo na
execuc¢do da concessdo;

b} responsabilidade civil automdvel, conforme legislagdo em vigor, para todas as viaturas automaveis
que sejam utilizadas no ambito da exploragdo;

c) responsabilidade civil de exploragdo, cujas garantias devem abranger danos patrimoniais e ndo
patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissdes decorrentes da atividade inerente a
explorac¢do, incluindo os resultantes de operagdo de quaisquer méaquinas e/ou equipamentos, e
outros danos causados pelo pessoal ou pelas pessoas sob a sua dire¢do;

d) seguro de acidentes pessoais.
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Clausula 12.2
Pessoal
Sdo da exclusiva responsabilidade do concessiondrio todas as obrigacdes relativas ao pessoal
empregado na exploragdo, a sua aptiddo profissional e a sua disciplina, bem como ao cumprimento da
legislagdo laboral.
O concessionario compromete-se a respeitar e fazer respeitar todas as normas vigentes em matéria de
entrada, permanéncia e trabalho, permanente ou eventual e ainda que n3o remunerado, de
trabalhadores estrangeiros em territério nacional.
O concessiondrio é responsavel por todos os encargos sociais e descontos estabelecidos na legislagiio
em vigor, relativa ao pessoal que tiver ao seu servigo.
O concessiondrio obriga-se a ter patente, nas instalagdes da exploragdo, o hordrio de trabalho em vigor.
O concessionario deve ter sempre nas instalagbes da exploragéo, a disposi¢do dos interessados, o texto
dos contratos coletivos de trabalho aplicaveis.
O concessiondrio, subcontratados e/ou tarefeiros sdo obrigados a pagar ao pessoal empregado na
exploragdo, saldrios ndo inferiores a tahela de saldrios minimos em vigor.
O concessiondrio é obrigado a manter a boa ordem no local da exploragio e a retirar deste, sempre que
Ihe seja ordenado, o pessoal que o Municipio da Batalha entender:
a) ndo possuir capacidade profissional e/ou cuja permanéncia no local julgue inconveniente para a
disciplina e bom cumprimento das suas obrigacgdes;
b) ndo cumprir as disposicdes legais em vigor, referentes 4 seguranga e aos servicos médicos no
trabalho.
O concessiondrio é obrigado a cumprir e fazer cumprir a legislagdo relativa a seguranca, higiene e salide

no trabalho, incluindo subconcessiondrios e trabalhadores independentes.

Clausula 13.2
Atos e direitos de terceiros. Perdas e danos
O concessionario € o tnico responsavel pelas indemnizagées por perdas e danos e despesas resultantes
de prejuizos pessoais, de doencas, de impedimentos permanentes e tempordrios ou morte,

decorrentes ou relacionados com a execugdo da exploracdo; estas indemnizacdes e despesas
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abrangerdo obrigatoriamente terceiros em atuacdo no local da exploragdo, incluindo o préprio
Municipio da Batalha.

O concessiondrio é o tnico responsavel pela reparagéo e indemnizagdo de todos os prejuizos sofridos
por terceiros, incluindo o préprio Municipio da Batalha, até a rececdo da exploracio, designadamente
0s prejuizos materiais resultantes:

a) da atuacdo do pessoal do concessiondrio ou dos seus subcontratados;

b) do deficiente comportamento dos equipamentos;

c) doimpedimento de utilizac3o.

O concessiondrio é o (nico responsdvel pela cobertura dos riscos resultantes de circunstancias fortuitas

e/ou imprevisiveis e de quaisquer outras, nomeadamente as decorrentes de cheias.

Cldusula 14.2

Equipamentos e bens maéveis
O estabelecimento é entregue com todos os equipamentos e bens méveis necessérios 3 exploragio,
sendo propriedade do Municipio da Batalha.
Constituem encargos do concessionario os custos com a utilizagdo dos equipamentos e bens méveis
bem como todos os encargos com a manutengéo e/ou substituicio dos equipamentos existentes,
manutenc¢do e/ou melhoria nas instalagdes concessionadas, em tudo indispensavel 4 boa execugiio da
exploragdo.
No ato de entrega do espaco da explorag¢do, serd feito um inventdrio de todo o patriménio existente,
ficando o concessiondrio responsdvel pela sua conservagdo, manutengdo e substituigio, como
referido, e como seu fiel depositério.
Quaisquer alteragdes de funcionamento do equipamento, devem ser previamente comunicadas ao
Municipio da Batalha para aprovacio.
Qualquer dano que provoque inutilizagdo de equipamentos e de bens méveis deve ser comunicada ao

Municipio da Batalha, acompanhada da justificagio para a inutilizagéo.

Clausula 15.2
Fiscalizagdo
O Municipio da Batalha tem o direito de exercer a fiscalizagdo da exploragdo, nomeadamente para

verificar se o adjudicatdrio esta a cumprir as condi¢des da concessio.
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2 - Para o efeito do niimero anterior, o Municipio da Batalha dard instrugdes ao concessiondrio, far-lhe-a
avisos e notificagBes e praticara os demais atos necessarios.

3- A explora¢do e o concessiondrio ficam também sujeitos a fiscalizagdo que, em virtude de legislagdo
especial, incumba a outras entidades.

4 - A responsabilidade de todos os trabalhos/servigos incluidos na exploragdo, seja qual for o agente
executor, é sempre do concessiondrio, salvo no caso de cessdo da posi¢do contratual, devidamente
autorizada pelo Municipio da Batalha, ndo reconhecendo o Municipio da Batalha, sendo para os efeitos
indicados expressamente na lei, a existéncia de quaisquer subcontratados e/ou tarefeiros que

trabalhem por conta ou em combinagdo com o concessionario.

Cldusula 16.2
Suspensdo da exploragdo

1- O concessiondrio apenas pode suspender da exploracdo quando tal resulte de:

a) ordem ou autorizagdo escrita do Municipio da Batalha ou dos seus agentes ou de facto que lhes seja
imputavel;

b) caso de for¢a maior.

2 - No caso de suspensio nos termos da aliena b) da cldusula anterior, o concessiondrio deve comunicar
ao Municipio da Batalha, com a devida antecedéncia e mediante notificagdo judicial ou carta registada,
indicando expressamente a alinea invocada.

3- O Municipio da Batalha poderd suspender temporariamente a exploragdo, no todo ou em parte,
sempre que circunstincias especiais a impegam em condigdes satisfatdrias.

4- O Municipio da Batalha poderd ordenar, sob sua responsabilidade, a imediata suspensdo da
exploracdo, sempre que houver perigo iminente ou prejuizos graves para o interesse publico, mediante
carta registada com aviso de rece¢do, podendo o concessionario reclamar por escrito no prazo de oito
dias.

5- A exploragdo sera reiniciada logo que cessem as causas que determinaram a sua suspensdo

temporaria, devendo o concessiondrio ser notificado por carta registada com aviso de recegdo.

Cldusula 17.2

Resolugdo do contrato
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1- Para além de outros fundamentos especialmente previstos na lei, o Municipio da Batalha podera
resolver unilateralmente o contrato caso se verifiquem as seguintes circunstancias:

a) o funcionamento do estabelecimento, no todo ou em parte, sem as respetivas licengas, certificados ou
autorizagdes;

b) a utilizagdo de equipamentos ndo adequados ao tipo e categoria do estabelecimento objeto da
concessao;

c) o encerramento injustificado do estabelecimento, total ou parcialmente, por periodo de 3 dias
seguidos ou 5 interpolados, no mesmo ano civil;

d) o incumprimento das regras aplicaveis nas relagdes laborais com os trabalhadores, nos termos
previstos no caderno de encargos;

e) oincumprimento das obrigagdes previstas na clausula 6.2 do presente caderno de encargos;

f) apartir do 18.2 dia de atraso no pagamento da retribuicio mensal prevista na clausula 10.2 do presente
caderno de encargos.

2 - Aresolugdo opera-se por comunicagdo via correio registado com aviso de rececio, e o adjudicatério
devera entregar o imével, completamente livre de pessoas e bens no prazo maximo de 15 dias a contar
da rece¢do da comunicagdo, revertendo para o Municipio da Batalha eventuais benfeitorias que hajam
sido feitas no mesmo, salvo se o Municipio manifestar que as benfeitorias devam ser removidas, o que

correrd a expensas do adjudicatdrio.

ANEXOS:
(1) Anexo 1 - CondigGes Técnicas, contendo o quadro de dreas, a Memdria descritiva e as Plantas do
espago a concessionar

(2) Declaragdo
Pacos do Concelho da Batalha, 3 de fevereiro de 2020

O Presidente da Camara Municipal da Batalha

Assinado de forma digital
por PAULO JORGE

=5, FRAZAO BATISTA DOS
SANTOS

Paulo Jorge Frazdo Batista dos Santos
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CIDADES

BATALHA

MUNICIP1O DO ANO
PORTUGAL 2016

REGIAO CENTRO

MENGS DE 20 000 HABITANTES,

ANEXO 1:

Condigdes Técnicas, contendo o quadro de dreas, a Meméria descritiva e as Plantas do espaco a

concessionar
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. NOME DA OBRA

“Adaptagéio de Escolas Desativadas para locais de Turismo da Natureza - Hostel de Sdo Mamede”,

2. DISPOSICAO E DESCRICAO GERAL DA OBRA, COM INDICAGAO DOS OBJETIVOS DA
MESMA:

O projeto designado de "Adaptagdo de Escolas Desativadas para locais de Turismo da Natureza -~ Hostel
de So Mamede”, resulta numa melhoria de um espago de reabilitagéo, ampliagéo e alteragéio do uso da
Escola Priméria dos Crespos para hostel. O projeto de Arquitetura teve em atengdo os condicionalismos

da envolvente, bem como as necessidades funcionais e espaciais.

Fi6.1~ ZONA A INTERVIR | ANTIGA ESCOLA PRIMARIA

3. IMPLANTACAO DA OBRA E A SUA INTEGRAGAO NOS CONDICIONALISMOS LOCAIS
EXISTENTES OU PLANEADOS:

Este projeto consiste na reabilitaciio da Escola Primaria dos Crespos, ampliagéio da mesma e alteragéo
de uso para Hostel, cujo local de implantagiio se situa na Portela das Cruzes e Pia do Urso, freguesia de
Sdo Mamede. Foi proposta uma ampliagio que vai vai conter os espacos sociais, nomeadamente, a
recepgdo, espagos de estar e cozinha. No edificio existente surje a proposta de quartos, camaratas,
instalagGes sanitdrias, zonas de duche e arrumos.

Na ampliagéo foi proposta por uma escolha de materiais com uma linguagem minimalista, sébria e

conternpordnea em estrutura e revestimento metélicos. O desenho da ampliagéo é apresentado como

Rua Infante D. Fernando - 2440-118 Batalha
T. +351244 769 110 F. +351 244 169 111 E. geral@crm-batalha pt www.cm-batalha pt
contribuinte n® 501 290 206
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26-10-2015
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uma continuidade dos planos inclinados dos telhados do edificio existente, dando forma a um novo
volume de cobertura inclinada numa relagéo formal muito préxima com o edificio existente, mas,
simultaneamente, afirmando-se como um novo elemento na sua expressdo material. A zona a ampliar

terd os espacos sociais.

4. DESCRIGAO GENERICA DA SOLUGAO ADOTADA COM VISTA A SATISFACAO DAS
DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES EM VIGOR:

Conforme redigido no projecto de arquitectura, este novo espago, d4 cumprimento ao disposto na

legislagdo em vigor aplicével, nomeadarmente, no P.D.M. de Batalha e no R.G.E.U..

5; INDICACAO DAS CARACTERISTICAS DOS MATERIAIS, DOS ELEMENTOS DE
CONSTRUGAO, DOS SISTEMAS, EQUIPAMENTOS E REDES ASSOCIADAS AS INSTALACOES
TECNICAS:

As caracteristicas dos materiais e os respetivos elementos construtivos, infraestruturas e outras

instalagdes téenicas sdo indicadas nos projetos de especialidade, projeto de arquitetura e mapa de

quantidades.

6. ESTIMATIVA ORCAMENTAL
O valor estimado para a execugéo destas infraestruturas, resulta da aplicagéo dos pregos unitérios para

cada tarefa as quantidades previstas. Os pregos unitérios aplicados, sfo habitualmente os praticados,
com recurso a materiais de qualidade e méo-de-obra qualificada. O custo total da obra importara em
250.600,00€ acrescido de IVA. Este valor é o prego maximo que a entidade adjudicante se dispoe a
pagar pela execughio de todas as prestagies que constituem o seu objeto, correspondendo como

pardmetro base do prego contratual.

7. PRAZO MAXIMO DE EXECUCAO DA OBRA
0 prazo global de execugéo da obra é de 90 dias.

8. ALVARA OU CERTIFICADO DE EMPREITEIRO DE OBRAS PUBLICAS:
Nos termos da Lei n* 41/2015 de 3 de junho, a empresa de construgfo responsével pela obra deve ser

detentora de habilitagdo contendo subcategoria em classe que cubra o valor global daquela, respeitante
aos trabalhos mais expressivos da mesma, nomeadamente: a 5.% subcategoria da 1 Categoria. Deve

ainda ser detentora das seguintes habilitagdes:
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Catégoria | Subca-tegofias

1* Categoria - Edificios e patriménio construido:

1. - Estrutura e elementos de betdo (artigos 2.1 a 4.2)

2.* - Estruturas metélicas (artigo 4.3)

4. - Alvenarias, rebocos e assentamento de cantarias ( capitulo 13)

5.% - Estuques, pinfuraé € outros revestimentos (capitulo 13)

| 6.7 - Carpintarias (capitulo 16 e capitulo 17)

7. - Trabalhos em perfis nfo estruturais (capitulo 15)

8. - Canalizagdes e condutas em edificios {artigo 5.1a 7.5)

2" Categoria - Vias de comunicagio, obras de urbanizagfio e outras infraestruturas

6.° - Saneamento basico (artigo 5.1 a 7.5)

9.° - Ajardinamentos (capitulo 13 e capitulo 18)

10.% - Infraestruturas de desporto de lazer ( capitulo 2.1 a 4.2)

112 - Sinalizagio néo elétrica e dispositivos de protecio e seguranga (artigo 8.1a 8.4)

4" Categoria - Instalagdes elétricas e mecénicas

r Instalagdes elétricas de utilizagao de baixa tensio com poténcia até 50 kVA (artigo 9.1 a 9.12)

'9° - Infraestruturas de telecomunicacdes (artigo 10.1 a 10.11)

10.* - Sisteras de extingéo de incéndio, de seguranca e de detecio (artigo 11.1a 11.4)

12.° - Aquecimento, ventilagéo, ar condicionado e refrigerago (artigo 12.1 a 12 4)

19° - Outras instalagdes mecénicas e eletroraecanicas (artigo 121 a 12.4)

5 Categoria - Outros trabalhos

1.- Demo[{éﬁes (ai'tigo 15e a_rtigo 4.4.1)

2.- Movimentagées de terras (artigo 21 e 22)

| 8° - Armaduras para betéo armado (artigos 2.1 a 4.2)

10.° - Cofragens (artigos 2.1 a 4.2)

11° - Impermeahilizagées e isolamentos {artigos 21 a 4.2)

12.* - Andaimes e outras estruturas proviséria (artigos 2.1a 4.2)

Rua Infante D. Fernando - 2440-118 Batalha
T. +351 244 769 110 F. +351 244 169 111 E. geral@cm-batalha pt wwwem-batalha pt
contribuinte n® 501 290 206
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9. GOP;
Obj. prog. projeto Designacgéo
3 342 2015/92 Adaptagéo de Escolas Desativadas para locais de Turismo e Natureza

10. FORMULA DE REVISAO DE PRECOS

A revisdo de pregos aplicar-se-a a férmula tipo referente a férmula “FO6 | Reabilitagdo Média de
Edificios",

11. GARANTIA

Na data da assinatura do auto de recegéio proviséria inicia-se o prazo de garantia, durante o qual o
empreiteiro esta obrigado a corrigir todos os defeitos da obra. O prazo de garantia depende de acordo
com o defeito du obra, nos seguintes termos: a) 10anos, no caso de defeitos relativos a elementos
construtivos estruturais; b) 5 anos, no caso de defeitos relativos a elementos construtivos n#o
estruturais ou a instalagdes técnicas; ¢) 2 anos, no caso de defeitos relativos a equipamentos afetos a
obra, mas dela autonomizaveis.

12, INCORPORACAO DE MATERIAIS RECICLADOS

Em conformidade com o n° 8 e 9 do artigo 7° do Decreto-lei 17/2006, na redagéo dada pelo Decreto-lei
72/2011 e sempre que tecnicamente exequivel, ¢ obrigatéria a utilizagio de pelo menos 5 % de materiais
reciclados ou que incorporem materiais reciclados relativamente a quantidade total de matérias -primas
usadas na presente obra. Os materiais referidos no pardgrafo anterior devem ser certificados pelas
entidades competentes, nacionais ou europeias, de acordo com a legislagéo aplicavel.

13. DIVERSOS
Em todo o omisso ter-se-a em consideragéo a legislagio aplicavel em vigor.
Batalha, 21 de margo de 2016.

O Técnico responsavel:

Rua Infante D. Fernando - 2440-118 Batatha
T +3571244 769 110 F. +351 244 169 111 E. geral@em-batalha pt wwwi.cm-batalha pt

contribuinte n° 501 290 206
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ANEXO | AREAS

| ZONA SOCIAL
Recegdo | 9.23m2 i
| Zona de Estar ~ 2950m2
Copa 7 . B 17,10 m2
Zona de Estar | 1520 m2 |
Arrurnos e Area. Técnica | 6.40 m2
ZONA DE QUARTOS N
| Quarto 1 ) 14.95 m2
Camaratat | 34.31 m2
Instalagbes Sanitérias 1 3.02 m2
I.S Deficiente | 435m2
Zona de banhos 1 | - 924m2
Circulagao ) ) 1010m2 |
| Quarto 2 14.95m2
Camarata2 ~ 3431m2
Instalagdes Sanitdrias 2 3.02 m2
| Zona de banhos 2 8.98 m2
Circulagao 10.79 m2
ESPACO EXTERIOR
| Zona de Estar Exterior 8,86 m2
Telheiro 3519 m2
Espelho de Agua ) 15,00 m2
Zona de arrumos 27.57 m2

QuADRO.1 - ARea UTIL | COMPARTIMENTOS DO HOSTEL

Rua Infante D. Fernando - 2440-118 Batalha
T. +351 244 769 110 F. +351244 169 111 E. geral@em-batalhapt www.ca-batalha pt
contribuinte n® 501 290 206
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PROJECTO: projecto de reabilitagdo, ampliacdo e alteragdo de uso para habitacéo — Hostel
LOCAL: Portela das Cruzes e Pia do Urso - Sio Mamede
REQUERENTE: Municipio da Batalha

MEMORIA DESCRITIVA E JUS TFICATIVA

Fevereiro de 2016

INTRODUCAQ

Refere-se a presente memdria descritiva ao projecto de reabilitagdo, ampliagdo e alteragio de uso
da Escola Primaria dos Crespos para hostel.
O projecto teve em atengdo os condicionalismos da envolvente, bem como as necessidades

funcionais e espaciais.

DO AMBITO DO P, D. M. / ENQUADRAMENTO URBANO

A parcela situa-se em Solo Urbanizado - Espagos Residenciais de Tipo Il, em Area Consolidada.
Existem no local infraestruturas de abastecimento de dgua e rede elétrica e ndo existe rede de

saneamento,



AREAS DE CONSTRUCAO / INDICADORES URBANISTICOS

Area total do prédio......... e B ST mseasstoses 1261.00 m?
Area de implantacio eXiStONTE..........vvceoererrereeresressresssosseeesessss s, 295.90 m?
ArendeconstrimgBoeristenle) commumswsssmm i 295.90 m?
Area de implantagdo @ AaMPlIar............ccooovevvoeeveeeeseceseeeesssressess s, 150.62 m?
Area de construgdo @ @ampliar..........c.c.oocoooverveorivesseerceessrress, 167.30m?
Area total de implantagso ..........c.c..ocooocovevceeiviioiioeireeeoseonn A46.52 M2
Area total de CONSEIUGHO. .....vvevcveerieariereeeiereoseesseas oo essseeseeereon 463.20 m?
& e B 11, L L T T . .1 piso/5.25m
VOIUMEETTE. .o et r e 1005.35 m?
Nimero de pisos........ccueue. acima da cota de soleira ....c..c..coevvenicrennnnnn. 1

abaixo da cota de soleira ........ocveveicinnnnan, 1
[ndice de implantag@o do total.............cceveveeereeeeeeiseesr s esssseons 0,354
[ndice de conStrugH0 A0 tOtal.. . .ovreverrerrersessesseressseeseeseesseessesesnnns 0,367
DESCRICAO

O projeto consiste na reabilitagdo da Escola Primdria dos Crespos, ampliacio da mesma e
alteragdo de uso para Hostel, cujo local de implantagio se situa na Portela das Cruzes e Pia do Urso,
freguesia de S3o Mamede.

Propde-se uma ampliagdo que vai conter os espagos socials, nomeadamente, a rececio, espagos
de estar e cozinha. O edificio existente vai conter os quartos, camaratas, instalagbes sanitarias, zonas
de duche e arrumos.

Na ampliagdo optou-se por uma escolha de materiais com uma linguagem sébria e
contemporanea em estrutura e revestimento metélicos. O desenho da ampliagdo surge da
continuidade dos planos inclinados dos telhados do edificio existente, dando forma a um novo valume
de cobertura inclinada numa relagdo formal muito préxima com o edificio existente, mas,
simultaneamente, afirmando-se como um novo elemento na sua expressdo material.

Este volume que contém espagos sociais fica voltado a norte e nascente, numa relagio préxima
com os elementos naturais e com uma vista sobre a serra.

O projecto de arquitectura dé cumprimento ao disposto na legislagdo em vigor aplicével,

nomeadamente, no P.D.M. de Batalha e no R.G.E.U..
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VIBITO DA CONSTRUCAO
O sistema construtivo a adotar no edificio a ampliar serd o de estrutura metélica (de acordo com o

projecto de estabilidade) e serd de acordo com os seguintes itens:

PAREDES:
As paredes exteriores do edificio serdo tipo painéis sandwish compostos por isolamento térmico de
13cm e revestimento exterior e interior em chapa metdlica galvanizada ondulada, ambas 3 cor RAL

7022,

COBERTURA:
Inclinada em chapa metélica com uma composicdo idéntica a das paredes exteriores, composta por
isolamento térmico de 13cm e revestimento exterior e interior em chapa galvanizada ondulada a cor

RAL 7022. Uma parte da cobertura serd em vidro, com suporte em estrutura metalica.

CAIXILHARIAS:
As caixilharias a aplicar serdo em aluminio extrudido 3 cor RAL 7022, segundo trés tipologias: portas
de correr em harménio segundo o sistema tipo Reynaers - CF 77; vdos de abrir e fixos segundo o

sistema tipo Reynaers — £S 50; véos da cobertura de vidro segundo o sistema tipo Reynaers — CR 120.

CARPINTARIAS:

As portas interiores serdo em painéis de compésito tipo Viroc.

VIDROS:

Os vidros verticais serdo constituidos por dois vidros tipo PLANICLEAR de 6mm e com 14mm de ar
entre eles, Os vidros horizontais (da cobertura em vidro e das clarabdias) serdo vidros laminados
constituidos por vidro tipo PLANICLEAR 5mm + vidro tipo PLANICLEAR 6mm + capa tipo Planitherm S +
intercalar PVB standard 0.38 + ar 14 mm + vidro tipo PLANICLEAR S mm.

REVESTIMENTO E ACABAMENTO EM PAREDES:

As paredes do edificio a ampliar ser§o revestidas a chapa galvanizada ondulada 3 cor RAL 7022.

As paredes interiores do edificio existente serio revestidas placas de gesso cartonado hidréfugo
com um acabamento em microcimento tipo Secil Argamassas a cor 14 e pontualmente com

revestimento em painéis de compésito tipo Viroc.




Pinturas - as paredes exteriores do edificio existente e os muros terdo uma pintura a cor RAL 9010,

ACABAMENTOS EM PAVIMENTOS:
Microcimento — a aplicar nos pavimentos do edificio existente e nos pavimentos do edificio a ampliar,
nos espagos de circulagdo, instalagBes sanitarias e zona de duche.

Tacos de madeira — para retirar e recolocar no espago de camaratas e quartos.

REVESTIMENTOS E ACABAMENTOS EM TECTOS:
Nos tectos do edificio existente serd aplicado em gesso cartonado de 95mm hidréfugo com
acabamento em microcimento 5Smm tipo Secil Argamassas a cor 14.

Os tectos do edificio a ampliar serdo revestidos a chapa galvanizada ondulada a cor RAL 7022.

Equipamento sanitdrio — Os aparelhos sanitérios serdo de cor branca tipo Sanindusa, ou equivalente,

dentro dos homologados disponiveis no mercado e os acessérios serdo em ago inox.

Infra-estruturas — As redes de esgoto e dgua, rede de pluviais, instalagbes de gés, distribuicio de

energia e telefones serdo executadas segundo projectos a apresentar oportunamente,

Climatizagdo e iluminagdo — Os espagos serdo ventilados e iluminados segundo projecto de
climatizacdo e projecto de instalagBes elétricas a apresentar oportunamente. Existem entradas de luz

zenital.

ARRANJOS EXTERIORES:

Tratamento dos muros — os muros serdo reconstruidos em alvenaria de tijolo, rebocados e pintados 3
cor RAL 9010, formando um novo perfil nos algados.

Guardas — serdo constituidas por elementos verticais de ferro galvanizado de secgdo rectangular de
10mmx50mm, que distam 10cm entre si, rematados inferior e superiormente por perfis horizontais de

secgdo rectangular de 10mmx50mm, pintados a cor RAL 7022,



PROPOSTA DE ACESSIBILIDADES:

O presente projecto cumpre as disposicdes do decreto lei 163/2006, nomeadamente na largura de
percursos acessiveis de 90cm e na largura de portas com um minimo de 87cm, na inclinagdo das
rampas de 6% e com zonas de manobras que permitem rotagdes de cadeira de rodas de 180 graus e
360 graus para mudangas de diregio.

O projecto contempla uma instalagio sanitiria desenhada de acordo com a dimens&es
regulamentares e e equipada com as loigas sanitarias e apoios adequados a pessoas com mobilidade
condicionada. O espago de alojamento para pessoas com mobilidade condicionada é o quarto que se
encontra a cota 426.44, ou seja no nivel superior, No entanto as pessoas com mobilidade condicionada

podem aceder ao nivel inferior do edificio, 4 cota 425,54, através da ra mpa exterior.

Em tudo o omisso na presente meméria descritiva, ser4 tido em linha de conta, as boas normas

de construgdo bem como lei geral em vigor.
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DECLARACAO

Nome (se pessoa singular)/Denominagdo social (se pessoa coletiva)

Representado por (Nome dos titulares dos corpos sociais e de outras pessoas com poderes para a

obrigarem)

Morada/sede

Matricula da pessoa coletiva e Conservatdria Codigo de

certiddo permanente N.2 Bilhete de Identidade
N.2 de Cartdo de cidaddo Telefone e-mail
NIFE/NIP , depois de ter tomado inteiro conhecimento

do Programa do Procedimento para HASTA PUBLICA PARA CONCESSAO DE EXPLORACAO DE
ESTABELECIMENTO DE ALOJAMENTO LOCAL “HQOSTEL PIA DO URSQ”, declara aceitar todas as condicées
impostas pelo referido Programa do procedimento, conhecendo e aceitando o estado do equipamento

como ele se encontra e serd entregue na data do inicio da cancesséo.

[***data***].

Assinatura

Hasta Publica n.2 01/2020/GAP - Concessdo do Hostel da Pia do Urso 11
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Pagina 1 de 3

---------------------- -- mememee-AtA N2, 2872019 --mmmmmee e
Aos trinta dias do més de dezembro do ano de dois mil e dezanove, no Salio Nobre do Edificio
dos Pagos do Concelho, sito na Vila da Batalha, reuniu, em sessio ordindria publica, a Camara
Municipal da Batalha, tendo estado presentes os Excelentissimos Senhores;-------=---------==zsmmemeev

Presidente; =-----s--s- PAULO JORGE FRAZAQ BATISTA DOS SANTOS ---rersmesmemmrmemmcmmeamenmeemmsaasas
Vice-Presidente:-------CARLOS AGOSTINHO COSTA MONTEIRO =---ermeemmemmrmmmemmemeemmememeeameemens
Vereadores; ----------- CARLOS EMANUEL OLIVEIRA REPOLHO ----- s R

()
DELIBERAGAQ NI 2019/0532/G. A, P.-=mmmrmmeesucsssincnsusnmmsimisssmmmsssi s saenisisisa st s as st s
Abertura de procedimento de Hasta Piiblica para a Concessio e Exploragdo de Alojamento Local
“Hostel de S50 Mamede”, --==-=mmmes e
MGD 1.2 150 de 20/11/2019 -----rrmmmmmmmm et e
-------------------- Presente proposta n.2 82/2019/GAP, emitida em 27/12/2019, pelo senhor
presidente da cdmara municipal, Paulo Jorge Frazdo Batista dos Santos, que se transcreve: ----------
-------------------- «Considerando qQue, =--------mm e
-------------------- O Municipio da Batalha é proprietdrio de um imdvel onde funcionou a Escola
Priméria dos Crespos, em Sd0 Mamede, ja ha alguns anos desativada;---------—-------==--==oememememmeeen
-------------------- No ambito de uma politica de reaproveitamento do patriménio desocupado, o
Municipio levou a cabo o projeto designado de “Adaptagio de Escolas Desativadas para locais de
Turismo da Natureza — Hostel de Sdo Mamede”, que prevé a requalificagio de um espaco de
reabilitacdo, ampliagdo e alteragdo do uso da Escola Priméria dos Crespos para hostel, cujo local
de implantagdo se situa na Portela das Cruzes e Pia do Urso, freguesia de Sd0 Mamede; --------------
-------------------- O local acolhe o Centro de BTT da Batalha, primeiro Centro de BTT do pals
homologado pela UVP/Federagdo Portuguesa de Ciclismo, que representa uma infraestrutura
turistica e desportiva dirigida aos praticantes do BTT, reconhecida a nivel nacional, pelos
inimeros singletracks, caminhos rurais, zonas técnicas e paisagens de grande beleza, oferecendo
ainda excelentes condigdes para a prdtica do Pedestrianismo e da Escalada, assim como o
Ecoparque Sensorial da Pia do Urso, localizado num espago rural que foi requalificado para o
turismo, com a implantagdo de um parque tematico sensorial, equipado com estacdes adaptadas
a invisuais, e o Percurso Pedestre Rota dos Moinhos, que se inicia junto 3 ex-Escola Basica dos

CM Batalha/Ata ne 28 de 30-12-2019

BATOLUA
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V0gais efetivos: ~-mmm e e
i. Carlos Emanuel Oliveira Repolho, (que substituirad o Presidente nas suas faltas e impedimentos);
ii. Helena Maria Paula Vicente, -==-==mmr e
Lo = TR U o ] e e ———
i. Horacio Moita FranCiseo;----nr===sssmmmmmm oo oo
ii. Benedita Catarina Nunes Soares DUarte, —--=-=--==smmmm e
-------------------- A Camara Municipal apreciou e, tendo por base os fundamentos supra aduzidos,
deliberou, por unanimidade: -----=--ms s e e e
a.-Aprovar o Caderno de Encargos e proposta de Regulamento de Hasta Pudblica, para
adjudica¢do da concessdo de exploragdo de estabelecimento de alojamento local “Hostel Pia
do Urso”, sito no prédio inscrito na matriz predial urbana da freguesia de S0 Mamede sob o
n.2 4252, e descrito na Conservatéria do Registo Predial sob 0 n.2 9061; -----=-=--=ecsermnememamanen
b. Aprovar o valor de 600,00€ (seiscentos euros) mensais, acrescidos de IVA a taxa legal em
vigor, como valor bhase de licitagdo para a adjudicagdo da concessdo de explora¢io de
estabelecimento de alojamento local “Hostel Pia do Urso”; ---=-==seemmmmmmmm e
c.- Aprovar o valor das ofertas de licitagdo em langos miiltiplos de € 30,00 (trinta euros), a partir
do valor da proposta mais elevada ou, se ndo existirem propostas vdlidas, a partir do
referido valor base de licitaga0; =«-====m=mmmmmmmmm e e
d. Aprovar a nomeagdo dos elementos da Comissdo da Hasta Publica, composta por um

Aprovada em minuta para efeitos de execugdo imediata.

Esta conforme o documento original existente no arquivo desta Camara

Municipal, o que certifico.

Batalha, aos 03/02/2020

O Presidente da Camara Municipal

Assinado de forma
digital por PAULO
JORGE FRAZAO
BATISTA DOS SANTOS

(Paulo Jorge Frazdo Batista dos Santos)

- e

CM Batalha/Ata n® 28 de 30-12-2019 ) ] B

BATALUO



