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Sumario: Aprova a 3.2 alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal da Batalha.

Aprova a 3.2 Alteracao por Adaptagao do Plano Diretor Municipal da Batalha

Raul Miguel de Castro, na qualidade de Presidente da Camara Municipal da Batalha, torna
publico que a Camara Municipal da Batalha na sua reuniao ordinaria publica do dia 17 de junho de
2024, deliberou, por unanimidade, aprovar nos termos do disposto no n.® 3 do artigo 121.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, de 14 de maio, na sua atual redagao, a 3.2 Alteragao por Adaptagao do Plano Dire-
tor Municipal (PDM) para a atualizagao e transposicao das normas aprovadas pela Resolugao do
Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril de 2024, que aprovou os Planos de Gestao dos
Riscos de Inundagdes.

De acordo com o disposto no n.° 4 do artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Ges-
tao Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, de 14 de maio, na sua
atual redagao, a 3.2 Alteragao por Adaptagao do Plano Diretor Municipal foi transmitida a Assembleia
Municipal da Batalha na sua reuniao, realizada a 27 de junho de 2024, e, posteriormente comunicada
a Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional da Regido Centro, I. P.

Assim, e em conformidade com o disposto na alinea k) do n.° 4.° do artigo 191.° do RJIGT, publi-
ca-se adeliberagao da Camara da Camara Municipal da Batalha que aprovou a 3.2 Alteragao por Adap-
tacdo do PDM da Batalha, bem como o texto das disposi¢oes regulamentares alteradas e da Planta de
Ordenamento — Area de Risco Potencial Significativo de Inundacao (ARPSI).

Torna-se ainda publico que, nos termos do artigo 94.° e do n.° 2 do artigo 193.° do RJIGT, os
elementos alterados podem ser consultados em www.cm-batalha.pt e na Divisao de Ordenamento do
Territorio, sito na Rua Infante D. Fernando, Batalha.

5 de setembro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Raul Miguel de Castro

Deliberacao

Raul Miguel de Castro, Presidente da Camara Municipal da Batalha, torna publico que o Exe-
cutivo Municipal, na sua reunido ordinaria publica do dia 17 de junho de 2024, deliberou, por
unanimidade, aprovar nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
na sua atual redagao, a 3.2 Alteragao por Adaptagao do Plano Diretor Municipal da Batalha que
consiste em alteragdes ao regulamento e de uma nova Planta de Ordenamento — Areas de Risco
Potencial Significativo de Inundagao (ARPSI) para a transposi¢ao das normas dos Planos de Ges-
tao dos Riscos de Inundagdes, aprovados pela Resolugao de Conselho de Ministros n.° 63/2024,
de 22 de abril de 2024.

Mais deliberou, conforme previsto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, remeter para conhecimento
da Assembleia Municipal e, posteriormente, a Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional
do Centro, I. P.

Por ser verdade o certifica.

5 de setembro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Raul Miguel de Castro.
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Alteracao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal da Batalha
Com a aprovagao da 3.2 Alteragao por Adaptagao do Plano Diretor Municipal da Batalha, foram
alterados os artigos 2.° e 83.°, aditado o artigo 85.°-A e introduzido o Anexo llI.

Artigo 2.°
[..]
1-1[.1]
a)l.]
b) [...]
i) [...]
i) [...]
i) Planta de Ordenamento — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacao (ARPSI)
[..]
[..]
Artigo 83.°
[..]
1-1[.]

2 — As areas de suscetibilidade a ocorréncia de riscos identificadas na Planta de Ordenamento — Sal-
vaguardas e Execugao, na Planta de Ordenamento — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagao
e/ou na Planta de Condicionantes correspondem a:

a) Areas com perigosidade de Incéndio elevada e muito elevada;

b) Zonas ameacadas pelas cheias;

c) Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacao;

d) Areas com suscetibilidade elevada de contaminacgao de aquiferos;

e) Areas com suscetibilidade sismica elevada;

f) Areas com suscetibilidade elevada de movimentos de massa em vertentes;

g) Area com Suscetibilidade ao colapso de galerias e cavidades de minas.

[.]

Artigo 85.°-A
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagio

1 — As Areas de Risco Potencial Significativo de Inundag&o encontram-se delimitadas na Planta
de Ordenamento- Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagao, por classes de perigosidade de
inundagao para um periodo de retorno de 100 anos.

2 — As normas aplicaveis as areas de risco potencial significativo de inundagao sao as constantes
nos Planos de Gestao dos Riscos Inundaveis em vigor, identificadas no Anexo Il a este regulamento,
do qual é parte integrante.
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ANEXO 1lI

Matriz e Normas de ocupagcao do territério dos Planos de Gestao de Riscos Inundaveis
em vigor para as Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacao

Matriz de Apoio a Decisao

Novas edificages ()

Autorizado condicionado | Autorizado. Condi-
(atividade agricola) cionado

Autorizado condicionado | Autorizado condicionado | Autorizado. Condicionado
(zona urbana consolidada) | (zona urbana consolidada)

Obras de Reconstrugao (apds catas-
trofe por inundagao)

Autorizado. Condi-
cionado

Autorizado. Condicionado Autorizado. Condicionado | Autorizado. Condicionado

Autorizado. Condi- | A

cionado

Reabilitagao () Autorizado. Condicionado utorizado. Condicionado | Autorizado. Condicionado | Autorizado. Condicionado

Projeto de interesse estratégico Autorizado. Condi-

cionado

Autorizado. Condicionado Autorizado. Condicionado | Autorizado. Condicionado

Novos Edificios sensiveis ()/ Seveso
e PCIP

Infraestruturas ligadas a agua Autorizado. Condi- | Autorizado. Condicionado | Autorizado. Condi- | Autorizado. Condicionado | Autorizado. Condicionado | Autorizado. Condicionado
cionado cionado

Infraestruturas territoriais () Autorizado. Condi- | Autorizado. Condicionado | Autorizado. Condi- | Autorizado. Condicionado | Autorizado. Condicionado | Autorizado. Condiciona
cionado cionado
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Normas aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais usos
em solo urbano e ristico nas areas das ARPSI

1 — Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior infil-
tragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das adguas e/ou de
dissipacao da energia das aguas e possivel utilizacao.

2 — Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;
3 — Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis.

4 — Assegurar que 0s acessos que permitem operagdes de socorro e as agdes de evacuagao nao ficam
comprometidos com a intervengao a realizar.

5 — Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possivel, as
edificagOes das areas sujeitas a inundagoes, evitando a densificagdo urbana de forma a reduzir a exposigao
aos riscos.

6 — Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agao das aguas avaliando os beneficios para
a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes. Por exemplo,
deve avaliar-se se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo; se as zonas
a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento de caudais de cheia, e se
as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura de agua.

7 — Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos perimetros
urbanos, para a criagao de espagos verdes ou areas de lazer.

8 — Planear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagoes criticas, retendo
ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipacgdo da sua energia.

9 — Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis superiores.

Garantir que a alteragao do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades agricolas,
aimplementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas a areas nao ocu-
padas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizagao de infraestruturas de apoio a atividade
seguir as mesmas regras das edificagoes.

Normas aplicaveis as “Novas Edificagoes” em solo urbano

1 — Assegurar que a ocupagao do espago urbano tem em consideragao as caracteristicas hidromorfoldgicas,
reservando para espacos verdes a area com maior capacidade de infiltragao.

2 — Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas urbanas,
ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos.

3 — Promover a renaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando solugdes
urbanisticas que reduzam a perigosidade.

4 — Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que a perigo-
sidade ndo aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a segurancga de pessoas e bens
e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco.

5 — Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis a medida
que as aguas sobem.

6 — Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

7 — E interdita a realizagdo de obras de construgao e operagdes de loteamento.

8 — Constitui excegao ao ponto anterior a realizagao de obras de construgao em zona urbana consolidada,
sujeita a parecer da autoridade nacional da 4gua, em situagdes de colmatagao de espacgo vazio entre edificios
existentes, ndo constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os que exercem uma
fungdo urbana e estéo afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos, pragas e espagos verdes.

9 — Nao é permitida a construgao de caves.
10 — Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

a) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgéo capazes de suportar
o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos sig-
nificativos;
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b) Nao aumentem perigosidade da inundag&o tal como definido nos termos do presente plano;

¢) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edificio ser
vazado até esta cota.

11 — E interdita a realizago de obras de construgao e operagdes de loteamento.

12 — Constitui excegao ao ponto anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana consolidada,
sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

13 — Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

a) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagéo;

b) Nao aumentem perigosidade da inundag&o tal como definido nos termos do presente plano;

c¢) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local

d) Incluam solugdes arquitetonicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edificada, na
parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita a inundagao.

14 — Nao é permitida a construcao de caves em area inundavel.

15 — Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

a) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

b) Nao aumentem perigosidade da inundag&o tal como definido nos termos do presente plano.

16 — Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

17 — Nao é permitida a construgado de caves em area inundavel.

Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagoes” em solo rustico

1 — Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que a perigo-
sidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas necessarias e indispensaveis, de forma a garantir
a seguranga de pessoas e bens e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco.

2 — Promover a renaturalizagao das margens do rio e da area contigua, sempre que possivel.

3 — Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias ripicolas, deven do promover
a sua manutengao ou reposigao.

4 — Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

5 — E interdita a realizagao de obras de construgao e operacdes de loteamento.

6 — E interdita a realizagdo de obras de construgao, operagdes de loteamento.

7 — Constitui excegéo ao ponto anterior a realizagédo de obras de construgao de apoios agricolas afetos
exclusivamente a exploragao agricola.

8 — 0 armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser sempre efetuado
acima da cota de inundagao.

9 — Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que ndo aumentem a perigosidade da
inundacao tal como definido nos termos do presente plano.

10 — Nao é permitida a construcao de caves em area inundavel.

11 — Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Normas para "Reconstrugao Pés Catastrofe”

1 — Reabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as zonas
de infiltragao/retencao.

2 — Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio.

5/80

Declaragéo (extrato) n.° 103/2024/2



DIARIO Lo
DA REPUBLICA |

22-11-2024

3 — Dar preferéncia a relocalizacao do edificado destruido fora da zona de risco de inundacao, sempre
que possivel.

4 — Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estrutural devido
a potenciais pressoes hidrostaticas hidrodinamicas.

5 — Promover a renaturalizagdo dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas de engenharia
biofisica e privilegiando espécies autéctones caracteristicas da galeria ripicola.

6 — Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis a medida
que as aguas sobem.

7 — Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao.

8 — No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

a) Apenas sdo permitidas as obras de reconstrugao que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias
de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

b) Ndo é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construcao, da altura da fachada
ou do numero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir, exceto em situacao que se demonstre que
essa ampliagao diminui a exposigao ao risco de inundagao.

c¢) Nas obras de reconstrucado devem ser utilizados materiais de construgado capazes de suportar o contato
direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos significativos.

9 — No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
a) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

b) Caso seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde a perigosidade é baixa ou muito
baixa, ndo sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

¢) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as seguintes
condicionantes:

i) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar o contato
direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos significativos.

i) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

iii) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construcao de caves, nem a criagao de novas fragdes ou
unidades de alojamento.

10 — O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir o risco
associado e no caso de empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/
ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes.

11 — N&o é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da fachada
ou do numero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se demonstre que
essa ampliacao diminui a exposicao ao risco de inundagao.

12 — Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construcao de caves, nem criagao de novas fragdes ou
unidades de alojamento.

13 — 0 uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir o risco
associado, e no caso de empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga
e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotecao que inclua o risco de inunda-
¢oes, quando existentes.

14 — Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

15 — Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar o contato
direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos significativos;

16 — Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundagdes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias de fuga para
pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

17 — Assegurar que a construgao, reconstrucao, ampliagao e alteragcao sao realizadas através da imple-
mentacao de solucdes urbanisticas e construtivas de adaptacao/acomodacgao ao risco de inundagoes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territério.

18 — Nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas fragdes ou unidades de alojamento.

19 — Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.
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Normas para “Reabilitagao”

1 — Potenciar a reabilitagao dos espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valo-
rizar as zonas de infiltragao/retengao.

2 — Potenciar a transformacao e ou criagao de espago de fruigao publica, considerando solugdes que
permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da energia das aguas.

3 — Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua.
4 — Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica.

5 — Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer transitaveis
amedida que as dguas sobem.

6 — Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao, na situagao de manutengao
do edificado no mesmo espago.

7 — Nas reabilitagdes que impliquem a demolicao do edificado degradado/em risco e posterior reconstrugao,
deve ser privilegiada a relocalizacao do edificado para area exterior a zona de risco de inundagao, sempre
que viavel técnica, financeira e socialmente.

8 — Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

9 — Apenas sao permitidas obras reconstrugao, alteragcao ou ampliagao, sujeitas a parecer da autoridade
nacional da 4gua, nas seguintes situagoes:

a) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos
edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido contrario ao da
linha de agua;

b) Em zona urbana consolidada.
c) Que visem a diminuir a exposig&o ao risco de inundagao.

10 — Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sdo permitidas
as obras referidas no ponto 9, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam em condigdes
de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de dormir no piso
inferior a cota de cheia definida para o local.

11 — Nos casos descritos no ponto 10, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de Emergéncia de
Protegao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagdes, em situagdes de inundagoes.

12 — Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de Seguranga e/ou de Emergéncia Interno
e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagdes, quando existentes.

13 — Os Municipios devem promover um estudo para a definigao de solugdes que diminuam a vulnerabi-
lidade de pessoas e bens nestas areas.

14 — Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteracao, mediante parecer da autoridade
nacional da 4gua, devendo ser realizadas através da implementagao de solugdes urbanisticas e construti-
vas de adaptagao/acomodagao ao risco de inundacdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério.

15 — Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

16 — Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao per-
mitidas as obras referidas no ponto 15, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam em
condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizacao de quartos de dormir
no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

17 — Nos casos descritos no ponto 16, 0 Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de Emergéncia de
Protegao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagdes, em situagdes de inundagdes.

18 — Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de Seguranga e/ou de Emergéncia Interno
e um documento com medidas de auto-protegao que inclua o risco de inundagdes, quando existentes.

19 — Os Municipios devem promover um estudo para a definigao de solugdes que diminuam a vulnerabi-
lidade de pessoas e bens nestas areas.

20 — Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou alteragao sao realizadas através
da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodacgao ao risco de inun-
dagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio.

21 — Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragoes.
22 — Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevantes para o desenvolvimento
econémico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional” (PIN), “Projeto de Investimento para Interior” (PIl). A proposta de
orientagdes dos PIE inclui numa primeira fase a analise do projeto através de um questionario, que ndo se aplica aos projetos
classificados como PIN.

7/80

Declaragéo (extrato) n.° 103/2024/2



DIARIO - jjjj
DA REPUBLICA |

22-11-2024

Normas para "“Projetos de Interesse Estratégico”

1 — A caracterizagao do projeto deve incluir:

a) O objetivo da intervencgao.

b) Quais os beneficios expectaveis.

c) Qual a éarea de influéncia.

d) A formulagao de uma andlise Analytic Hierarchy Process (AHP).

e) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagdes fora das areas
de risco.

f) Avaliagdo do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas.
g) Demonstragao de que nao é vidvel a sua implementagao fora da area inundada.
h) Outras informagdes relevantes considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere o projeto.

Confirmado o caracter estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico a uma
escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de reducao do risco
e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo a jusante ou montante da
sua area de implantacao.

No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusdes do estudo hidraulico.

2 — Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagao. Potenciar, sempre que pos-
sivel, uma rede continua de espacos verdes, corredores ecoldgicos, com solugdes de maior infiltragao que
evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das dguas e/ou de dissipagao
da energia das aguas e possivel utilizagao.

3 — Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao.

4 — Assegurar a minimizagao do risco de danos materiais e de poluigao/contaminacao nos projetos
a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco biolégico,
quimico, radioldgico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao.

5 — Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio (s).

6 — E interdita a instalagao de Projetos de Interesse Estratégico nestas areas.

7 — Sao permitidas obras de construgao, reconstrugdo, ampliagao e alteragdo, mediante parecer da
autoridade nacional da 4gua, e devem ser realizadas através da implementacao de solucdes urbanisticas
e construtivas de adaptagdo/acomodagao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia
do territério.

8 — Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco inundagdes.

9 — Assegurar que nao ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para evacuagao
em situagdes de emergéncia.

10 — Evitar a impermeabilizagdo dos solos nos espacos exteriores.

11 — Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia na area
a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprotegao constantes do Plano de
Emergéncia Interno.

12 — Assegurar que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas através da imple-
mentagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagdes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territério.

13 — Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco inundagoes.

14 — Evitar a impermeabilizagdo dos solos nos espacgos exteriores.
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Normas para novos "Edificios sensiveis"

1 — E interdita a criagao de novas construgdes da tipologia edificios sensiveis.

A matriz de decisao estabelece em area inundavel para qualquer nivel de perigosidade a proibigao de
implementacao de projetos cuja tipologia inclua os edificios sensiveis:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, qualquer outro edificio onde as agdes de evacuagao dos seus
ocupantes possam ficar comprometida;

b) Servigos de emergéncia como bombeiros, policia e ambulancias, servicos fundamentais na resposta
a situacdes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento de subs-
tancias perigosas.

Normas para Infraestruturas ligadas a agua

1 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial a implantagao no local
da(s) instalagao(6es), apds o que serao definidas as condig¢des especificas para a sua implantagao.

2 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso
de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

3 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos perigos.

4 — Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade nautica, refeitorios
e balnearios.

5 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial a implantagao no local
da(s) instalagéo(Ges), apds o que serdo definidas as condigdes especificas para a sua implantagao, que
salvaguardem a segurancga de pessoas.

6 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto significativo nas fungdes hidraulicas ou
fluviais do curso de dgua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se devem
intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que o acréscimo
do indice de perigosidade seja inferior a 0,25.

7 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sdo criados novos perigos,
com impacto na envolvente.

8 — Os edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica e refeitérios devem situar-se
acima da cota de maxima cheia para o local.

9 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento significativo do risco e nao sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente.

Normas para as “Infraestruturas Territoriais"

1 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sado criados novos perigos.
2 — Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial.

3 — Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica e evitar
a fragmentag&o dos ecossistemas.

4 — Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural

5 — Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa.

6 — Demonstrar, de formainequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso
de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

7 — Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado a perigo-
sidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.
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8 — Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa.

9 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso
de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica.

10 — Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado a perigo-
sidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

11 — E permitida a realizag&o de obras de construgédo de ETAR, desde que comprovadamente se demonstre
que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da dgua.

12 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao haverd impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso
de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

13 — E permitida a realizagdo de obras de construgio de ETAR, desde que comprovadamente se demonstre
que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

Regulamento do Plano Diretor Municipal da Batalha — Republicagao

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito e objetivos

1 — O presente Regulamento estabelece, em conjunto com a Planta de Ordenamento e a Planta de
Condicionantes, as regras e orientagoes a que devem obedecer a ocupagao, o uso e a transformacgao do
solo em todo o territério do concelho da Batalha, constituindo o regime do seu Plano Diretor Municipal
decorrente da sua primeira revisao, adiante designado de PDM 2015.

2 — 0 Plano Diretor Municipal, reflete e concretiza as opgdes estratégicas de ocupagao do territério
concelhio, desdobradas por quatro grandes eixos de intervengao:

a) Eixo | — Promover a Economia e Competitividade;

b) Eixo Il — Valorizar o Territério e os Recursos Naturais;

c) Eixo Ill — Promover a Coesao Social e a Melhoria da Qualidade de Vida;

d) Eixo IV — Reforgar o Potencial Humano e Institucional e a Inclusao Social.

3 — As intervengdes a promover no quadro das opgoes referidas no nimero anterior devem foca-
lizar-se em agoes e operagoes de regeneragao urbana, de valorizagao e qualificagao do ambiente, de
promocao da eficiéncia energética, de qualificacao do patrimonio, de formacgao profissional, e de pro-
mocgao da competitividade e da internacionalizagao do tecido econémico concelhio, norteadas pelos
seguintes objetivos estratégicos:

a) Aumentar a competitividade das pequenas e médias empresas;

b) Promover a investigagao, o desenvolvimento tecnoldgico e a inovagao;

c) Concretizar e apoiar projetos que visam a mudanga para uma economia de baixo carbono;
d) Proteger o ambiente e promover a eficiéncia de recursos;

e) Promover uma maior adaptagao as mudangas climaticas e prevenir riscos naturais;

f) Promover o emprego e apoiar a mobilidade no trabalho;

g) Promover a inclusao social e o combate a pobreza;
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h) Investir na educagao, na formacgao e na aprendizagem ao longo da vida;
i) Capacitar as instituicdes e promover a eficiéncia na administragao publica.

4 — Salvo explicita determinagao em contrario, as expressdes “PDM", “PDM 2015", “presente
Plano” e "presente revisao" usadas neste Regulamento referem-se ao plano diretor municipal da Batalha
decorrente da revisao referidanon.° 1.

5 — Em todos os atos abrangidos pelo presente Plano, as disposi¢des deste tém de ser respeitadas
cumulativamente com as de todos os diplomas legais e regulamentares de carater geral aplicaveis em
fungao da sua natureza e localizacao.

6 — As disposi¢oes do presente plano nao derrogam os direitos ou expectativas legalmente prote-
gidas nem, para efeitos de aplicacao do seu regulamento, as expectativas decorrentes de alienagdes em
hasta publica municipal, de informacgdes prévias favoraveis e de aprovagdes de projetos de arquitetura,
durante o periodo da respetiva vigéncia.

Artigo 2.°
Composicao do plano

1 — O PDM 2015 é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento a escala 1: 25.000, que se desdobra em:
i) Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo;
i) Planta de Ordenamento — Salvaguardas e Execucao.
i) Planta de Ordenamento — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacao (ARPSI)
c¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:25.000, que se desdobra em:
i) Planta de Condicionantes |;
i) Planta de Condicionantes II.
2 — O PDM 2015 é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Estudos de Analise e Diagndstico
b) Adenda aos Estudos de Analise e Diagnostico
¢) Relatério de Proposta;
d) Relatdrio Ambiental,
e) Relatério de Conformidade com a Rede Natura 2000;
f) Programa de Execugao;
g) Planta de Enquadramento Regional, a escala 1. 250.000;
h) Planta de Situagdo Existente, a escala 1: 25.000;
i) Planta de Patrimonio Arquiteténico e Sitios Arqueoldgicos, a escala 1: 25.000;
j) Estrutura Ecoldgica Municipal, a escala 1: 25.000;
k) Carta de Valores Naturais

[) Planta de Compromissos Urbanisticos, a escala 1: 25.000;
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~ m) Infraestruturas Urbanas — Rede de Abastecimento de Agua e Rede de Drenagem e Tratamento
de Aguas Residuais, a escala 1: 25.000;

n) Documentos auténomos:
i) Mapa de Ruido;
ii) Carta Educativa.

0) Relatdrio de Ponderagao da Discussao Publica.

Artigo 3.°
Definigoes

1 — Para efeitos de interpretacgao e aplicagao do presente Regulamento adotam-se os conceitos
técnicos do ordenamento do territério e urbanismo estabelecidos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019,
de 27 de setembro, e complementarmente os seguintes:

a) Area total de impermeabilizacdo equivalente — é um valor calculado pelo produto entre a area
de solo a que diz respeito e o coeficiente de impermeabilizagao que corresponde ao tipo de ocupagao
ou revestimento que nela é realizado ou previsto, conforme o Decreto regulamentar n.° 5/2019 de 27
de setembro;

b) (Revogado.)

c) Edificio de apoio a atividades ambientais — estrutura ligeira edificada em materiais tradicionais
visando atividades de educagao ambiental,

d) Empreendimentos turisticos isolados — empreendimentos turisticos admitidos isoladamente
em solo rustico, de qualquer dos seguintes tipos: hotéis, pousadas, empreendimentos de Turismo no
Espaco Rural (TER), empreendimentos de Turismo de Habitagao, parques de campismo e de caravanismo;

e) Espécies florestais de rapido crescimento — as que estiverem classificadas como tal na legis-
lacao aplicavel.

f) Nucleos de Desenvolvimento Turistico — areas de ocupacao turistica em solo rustico em que se
admitem conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de animacgao turistica, bem como
outros equipamentos e atividades compativeis com o estatuto de solo rustico.

g) Viabilizagao — qualquer ato legalmente previsto que exprima, com eficacia externa, a ndo opo-
sicao do Municipio a realizagao de uma agao que se traduza em uso, ocupagao ou transformacao do
uso do solo, sob a forma de operagao urbanistica ou do exercicio de uma atividade, abrangendo nomea-
damente as figuras de licenciamento, nao rejeicado de comunicagao prévia, autorizagao, informacgao
prévia favoravel, aprovacao, incluindo a aprovagao de projeto de arquitetura, definigcao das condigdes de
edificabilidade a cumprir em prédios objeto de hasta publica municipal ou emissao de parecer favoravel.

h) Anexo — edificio destinado a um uso complementar e funcionalmente dependente do edificio
principal (até 100m?2); excetuam-se as piscinas descobertas;

i) Area de construgao (A.c) — A area de construcao do edificio é o somatério das areas de todos os
pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusao das areas em s6tao e em cave sem pé-direito
regulamentar. A area de construgao é, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exte-
riores e inclui os espacgos de circulagado cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas
de elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos);

2 — Sao também adotadas as seguintes expressoes com o significado que lhes estéa atribuido
nos diplomas legais mencionados:

a) Do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial: solo rustico, solo urbano e unidade
de execucgao;
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b) Do Regime Juridico da Instalagao, Exploragado e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos:
empreendimento turistico, turismo de habitagao, turismo no espaco rural, hotel rural, estabelecimento
hoteleiro, aldeamento turistico, apartamento turistico, conjunto turistico e parque de campismo e de
caravanismo;

c¢) Do Regime Juridico da Instalagao, Exploragao e Funcionamento dos Estabelecimentos de Res-
tauragao e Bebidas: estabelecimento de restauragao e bebidas;

d) Do Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional: agricultor e exploragao agricola.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar
Apés a entrada em vigor da presente revisao, mantém plena eficacia os seguintes instrumentos:
a) (Revogado.)

b) Plano de Pormenor das Cancelas (Aviso n.° 161/2008, 3 de janeiro); 1.2 Correcao Material — Aviso
n.° 2036/2013, de 8 de fevereiro);

c) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério, publicado pela Lei n.° 99/2019,
de 5 de setembro;

d) Plano Setorial para a Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela Resolugao de Conselho de
Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

e) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), publicado pela
Resolugao de Conselho de Ministros n.° 56//2019, de 11 de fevereiro, retificado pela Declaragao de
Retificagdo n.° 16/2019, de 12 de abril, e alterado pela Portaria 18/2022 de 5 de janeiro;

f) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste (RH5), publicado pela Reso-
lucdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016 de 20 de setembro e retificado Declaragao de Retificagao
n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

g) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), publicado pela Reso-
lugao do Conselho de Ministros n.° 52/2016 de 20 de setembro e retificado Declaracao de Retificagao
n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

h) Plano Nacional da Agua, publicado em pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

i) Plano Rodoviario Nacional 2000, publicado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, alterado
pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto.

CAPITULO Il

Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 5.°
Identificagao

Na area do Plano sao observadas todas as protegoes, servidoes administrativas e restricoes de
utilidade publica em vigor, mesmo que nao identificadas na Planta de Condicionantes, nomeadamente:

a) Recursos Hidricos:
i) Dominio Hidrico:

i1) Leitos e margens de cursos de agua
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ii) Captacdes de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico;
ii1) Zona de protecao imediata;

ii2) Zona de protegdo intermédia;

ii3) Zona de protegdo alargada.

b) Recursos Geoldgicos:

i) Aguas Minerais Naturais;

i) Perimetro de Protegao de agua Mineral Natural;

i) Concessdes de Agua Mineral Natural;

iv) Massas Minerais (Pedreiras);

c¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

N.° 227
22-11-2024

i) Regime Florestal Parcial — Perimetro Florestal da Batalha e Perimetro Florestal da Serra dos

Candeeiros;
iii) Oliveiras;
iv) Sobreiro e Azinheira;
v) Azevinho;
vi) (Revogado.)
vii) Arvores e Arvoredo de Interesse Publico;
viii) Perigosidade de Incéndio Rural;
ix) Postos de Vigia.
d) Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

ii) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservacdao — ZEC PTCONOO15 — Serras de Aire e Can-

deeiros
e) Patrimonio Edificado:
i) (Revogado.)
i) Patrimonio classificado;
iii) Zona de protegao geral,
iv) Zona especial de protegao;
v) Zona vedada a construgao.
f) Infraestruturas:
i) Rede Nacional de Transporte de eletricidade (RNT):
i1) Média Tensao;

i2) Alta Tensao.
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ii) Rede Nacional de Distribuigao de eletricidade (RND):
ii1) Muito Alta Tensao;

ii2) Subestagao da RNT.

iii) (Revogado.)

iv) (Revogado.)

v) (Revogado.)

vi) Rede de Telecomunicagdes:

vi1) Faixas de desobstrugao — FH Montejunto/Lous3, despacho conjunto A-97/90-XI, de 27 de
outubro;

vi2) Faixas de desobstrugao — FH Serra dos Candeeiros/Leiria, despacho conjunto A-27/97-XIlI,
de 20 de margo.

vii) (Revogado.)
viii) Gasodutos:
viiil) Gasoduto RNTGN
viii2) Ramal de Distribuigao
g) Atividades Perigosas:
i) Estabelecimentos com Produtos Explosivos.
h) Rede Rodoviaria:
i) Rede Nacional Complementar:
i1) A19/IC2 e respetiva zona de servidao non aedificandi (50 m);
i2) IC9 e respetiva zona de servidao non aedificandi (35 m);
ii) Rede Nacional Desclassificada sob Jurisdigao da IP:
ii1) ENT, EN356 e respetiva zona de servidao non aedificandi (20 m);
iii) Rede Municipal:
iii1) Estradas Municipais iii2) Caminhos Municipais
i) Marcos Geodésicos.

Artigo 6.°

Regime

1 — As areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica regem-se,
no que diz respeito ao uso, ocupacao e transformagao do solo, pelas disposigdes expressas no presente
Regulamento para a categoria de espago em que se encontram, condicionadas ao respetivo regime
legal vigente da servidao administrativa ou restrigao de utilidade publica.

2 — As servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica com representagao na Planta
de Condicionantes nao dispensam a consulta da legislacao especifica, nomeadamente sobre as faixas
de Protegao e a consulta a tragados mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia mais atual.

3 — (Revogado.)

4 — Devera ser salvaguardada a faixa de servidao dos coletores de RARD para permitir a entidade
gestora o acesso aos terrenos para efeitos de manutencao dos coletores
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CAPITULO III

Uso do Solo

SECGAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 7.°
Classificagao e qualificacao do solo

1 — O territério concelhio reparte-se, de acordo com a delimitagao estabelecida na Planta de
Ordenamento, pelas duas classes basicas de solo legalmente estabelecidas: solo urbano e solo rustico.

2 — O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espacgo, de acordo com
a delimitagao constante da Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificacao do Solo:

a) Espacos agricolas;

b) Espagos mistos de uso silvicola e agricola;

c¢) Espagos florestais:

i) Areas florestais de conservacao;

ii) Areas florestais de producao;

d) Espacos naturais e paisagisticos:

i) Areas naturais de tipo |;

ii) Areas naturais de tipo Il.

e) Espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos:
i) Areas de exploragao consolidadas;

ii) Areas de exploragao complementares.

f) Aglomerados rurais;

g) Areas de edificacao dispersa;

h) Espagos de ocupagao turistica;

i) Espaco destinado a equipamentos e outras estruturas:
i) Equipamentos;

i) Outras Estruturas.

j) (Revogado.)

3 — O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de espago, de acordo com
a delimitagao constante da Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificacao do Solo:

a) Solo urbano:
i) Espacos centrais;
i) Espacgos habitacionais: tipo | e tipo Il;

iii) Espacgos de atividades econdmicas;
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iv) Espacgos de uso especial: espagos de equipamentos;
v) Espacgos verdes.

vi) Espacos urbanos de baixa densidade

b) (Revogado.)

i) (Revogado.)

ii) (Revogado.)

iii) (Revogado.)

iv) (Revogado.)

4 — Para efeitos de ocupacao, uso e transformacao do solo, o Plano identifica ainda a estrutura
ecoldgica municipal, a rede rodoviaria, as infraestruturas urbanas, os valores culturais, as areas de
suscetibilidade a ocorréncia de riscos e as unidades operativas de planeamento e gestao, cujos regimes
sao definidos no presente Regulamento em capitulos préprios, estabelecendo condigdes especificas
adicionais ao regime de utilizagao e ocupacao.

Artigo 8.°
Compatibilizagao de usos

1 — Quando fundamentadamente forem consideradas suscetiveis de criar situagdes de incom-
patibilidade com os usos dominantes em cada local, e independentemente da sua localizagao, devem
ser inviabilizadas as utilizagoes, ocupagdes ou atividades, quer disponham ou nao de componentes
edificadas, que:

a) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosao;

b) Deem lugar a produgao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade ou as
condigOes de salubridade da area envolvente ou dificultem a sua melhoria;

¢) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem a via publica e o ambiente local.

2 — Nao h4, porém, lugar a recusa referida no nimero anterior, quando a compatibilizagao entre os
usos em causa ficar garantida através do cumprimento de condi¢oes especificas legal ou regulamentar-
mente estabelecidas para o efeito, ou na sua auséncia, quando forem adotadas as medidas concretas
que a Camara Municipal expressamente considere suficientes para garantir a referida compatibilizagao.

3 — Nos casos de instalagao de atividades de carater perigoso ou insalubre que, por imposigao
legal ou regulamentar, determine a delimitagao de poligonos envolventes dentro dos quais fiquem proi-
bidos ou fortemente restringidos os usos dominantes que ai poderiam ocorrer nos termos do respetivo
regime de uso do solo, tal instalagdo sé pode ser autorizada em prédios cuja dimensao permita que
neles fiqguem totalmente contidos os referidos poligonos.

Artigo 9.°

Integragao e transformacao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente
revisao do Plano, as atividades, exploragoes, instalacoes, edificagdes ou quaisquer atos que a lei reco-
nheca como tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor,
cumpram nesse momento qualquer das seguintes condigoes:

a) Nao carecerem, nos termos da lei, de licenga, aprovacao, autorizagao ou qualquer outra forma
expressa de viabilizagao ou aceitagao por parte da administragao publica;
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b) Estarem licenciados, aprovados ou viabilizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se
mantenham eficazes.

2 — Consideram-se também preexisténcias todas as vias e espagos publicos existentes a data
da entrada em vigor do presente Plano independentemente de estarem ou nao identificadas como tal
nos elementos cartograficos que o integram.

3 — Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentagao em vigor, as alteragdes as atividades,
exploragoes, instalagoes ou edificagdes consideradas como preexisténcias nos termos dos nimeros
anteriores tém de se conformar com a disciplina do presente Plano aplicavel em fungao da categoria ou
subcategoria de espagos em que se enquadrem, salvo nos casos constantes dos nimeros seguintes
deste artigo, em que prevalecem as regras ai estabelecidas.

4 — Caso as preexisténcias ou as condi¢oes das licengas, comunicagdes prévias ou autorizagées nao
se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, sao admissiveis alteragées as mesmas que
nao se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, nas seguintes condigdes cumulativas:

a) Desde que a alteracao seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administra-
tivas ou restrigoes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local,

b) Desde que, caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este seja admissivel nos termos das
disposigdes do presente Plano aplicaveis ao local;

c) Desde que, caso se pretendam introduzir alteragdes de conformacao fisica, se verifique uma
das seguintes situagoes:

i) Das alteragoes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas
quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacao fisica; ou

i) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
permitam alcangar melhorias que a Camara Municipal considere relevantes quanto a insergao urba-
nistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetonica das edificagoes.

5 — No caso de atividades e/ou edificagdes, legalmente instaladas, pode ser viabilizada a recons-
trugao e/ou a ampliagao dos edificios preexistentes que elas ocupam, com vista a manutengao dessas
atividades, desde que:

a) O aumento de area de construcao total nao exceda 30 % da area de construgao do edificio preexistente;
b) Quando se trate de edificio habitacional, a area de construgao final ndo exceda 300 m?.

6 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagao, as condi¢oes estabelecidas no
numero anterior tém de verificar-se em relagao a area de construcao preexistente a primeira ampliacao
realizada apos a entrada em vigor do presente Plano.

7 — As atividades, exploragées, instalagoes e edificagoes cuja situacao venha a ficar regularizada
por aplicagao de disposicao legal e/ou do disposto no Artigo 102.° do presente regulamento, passam
a ser consideradas preexisténcias para efeitos do presente artigo, aplicando-se nestes casos o disposto
no numero seguinte em alternativa ao estabelecido nos n.”*5 e 6.

8 — As edificacdes constituidas como preexisténcias ao abrigo do procedimento de regularizagao
referido no nimero anterior, s6 podem ser objeto de ampliagdes posteriores a regularizagao da situacao
se tal for admissivel a luz dos parametros de edificabilidade estabelecidos no presente Plano aplicaveis
ao local em que estao implantadas.

SECGAO I
Empreendimentos de Carater Estratégico
Artigo 10.°
Definicao e procedimento

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico, ainda que nao se encontrem em
conformidade com os usos e/ou parametros de edificabilidade estipulados no presente Regulamento
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para a respetiva categoria e subcategoria onde os mesmos se pretendem implantar, desde que o inte-
resse publico seja reconhecido para efeitos da presente Secgao, todos aqueles a que, por deliberagao da
Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal em conformidade
com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial
impacto na ocupacao do territorio, pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e social
do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressao plastica ou monumental.

2 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia
Municipal, para além de explicitar as razoes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagao das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
fisico-formais e paisagisticos;

b) Constituam investimentos na area da economia, cultura, educacao, satde, recreio e lazer, turismo,
energias renovaveis e outras que sejam relevantes para o desenvolvimento local e regional excetuando
a prospecao, pesquisa e exploragao de massas minerais;

c) Localizem a sede social da empresa no concelho da Batalha;
d) Gerem pelo menos 10 postos de trabalho;

e) Englobem investimentos iguais ou superiores a 5000 vezes o indexante dos apoios sociais (IAS)
definido pela Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro.

3 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos trés das caracteristicas
constantes nas alineas do nimero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente respeitante a alinea b),
e outra a alinea d) ou a alinea e).

4 — (Revogado.)
5 — (Revogado.)

6 — A proposta de reconhecimento do empreendimento de caracter estratégico é submetida pela
Camara Municipal a um procedimento de discussao publica nao inferior a 20 dias, que tem por objeto
o projeto e todos os documentos que integram o processo administrativo, podendo os interessados
consultar o processo e entregar as suas reclamagdes, observagoes ou sugestoes, por escrito, no local
indicado no respetivo edital ou no sitio oficial do Municipio da Batalha na internet (sendo a consulta
publica anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e no sitio oficial do Municipio da Bata-
Iha na internet: www.cm-batalha.pt), devendo apos a sua conclusao, ponderar e divulgar os respetivos
resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisao e ou reconfigurar o teor da proposta
a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 11.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de carater estratégico sao os
estabelecidos para o local pelo presente Regulamento.

2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragoes funcionais e fisicas que dai resultem
nao sao suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas,
ou de por em causa a imagem do territério, em termos de integragao urbanistica e paisagistica, pode,
sem prejuizo dos regimes de compensacgodes urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragao até 80 % da area de construgao maxima que resulta da aplica-
¢ao do disposto no n.° 1 ao poligono de solo afeto ao empreendimento ou 80 % da area de construgao
legalmente existente, em funcao das necessidades especificas do empreendimento por valoragao do
respetivo interesse estratégico, e desde que em cumprimento do n.° 3 do artigo anterior.

b) Em casos devidamente fundamentados nas necessidades especificas do empreendimento, ser
dispensado o cumprimento de outros parametros de edificabilidade estabelecidos para as categorias
de uso afetadas que nao sejam espacos naturais e paisagisticos e espacgos verdes, e desde que nao
estejam em causa areas de suscetibilidade e risco.
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CAPITULO IV

Solo Rustico

SECGAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 12.°
Estatuto geral de ocupagao do solo rustico

1 — O solo rustico nao pode ser objeto de quaisquer agdes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades e vocagao estabelecidas para as categorias de usos dominantes em que se subdivide,
salvo as previstas neste Regulamento e as excegoes consignadas na lei.

2 — Amudanga de uso agricola para florestal ou vice-versa nao altera a qualificagao do solo rustico
constante da Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo.

3 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, no solo rustico admitem-se como genericamente com-
pativeis com os seus usos dominantes, as seguintes ocupacgoes e utilizagoes:

a) Implantagao de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagées, de gas, de abastecimento
e tratamento de aguas, de drenagem e tratamento de aguas residuais, de tratamento de residuos, de
energia elétrica e de producao de energias renovaveis, bem como de infraestruturas vidrias e obras
hidraulicas;

b) Parque de merendas e miradouros;
c¢) (Revogado.)

d) Instalacao e ampliagao de cemitérios, desde que acautelados os valores ambientais e naturais
que possam existir.

4 — Sao também sempre admissiveis como agdes compativeis com os usos dominantes do solo
rustico, a execugao e utilizagao de infraestruturas e as agoes ou atividades desenvolvidas em cumpri-
mento de planos ou outros instrumentos legais de politicas publicas de gestao e intervengao no espago
rural com vista a salvaguarda ou valorizagao das suas potencialidades, nomeadamente a instalagao
de dispositivos de vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incéndios florestais.

5 — Salvo imposigao legal em contrario, a permissao legal para construir novos edificios, ou para
reconverter os usos de outros preexistentes, que se localizem em solo ristico, ndo implica para o muni-
cipio qualquer obrigagao, imediata ou futura, de vir a servi-los de redes de infraestruturas urbanisticas
ou outros servigos de cariz urbano.

6 — A condigao estabelecida no nimero anterior deve ser expressamente comunicada por escrito
ao interessado na resposta a pedido de informacgao prévia, se for o caso, ou na primeira informagao
que lhe for prestada no ambito do procedimento de controlo prévio da operagao urbanistica, e constar
do respetivo titulo de utilizagao.

7 — Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e regulamentares aplicaveis,
a edificabilidade em solo rustico admissivel nos termos do presente Plano sé pode ser viabilizada caso
simultaneamente cumpra os condicionamentos legais relativos a protegao do risco de incéndio rural,
nos termos da legislagdo em vigor, relativamente aos afastamentos a estrema e medidas a adotar de
contencgao e protecao do edificio contra incéndios rurais.

8 — (Revogado.)
a) (Revogado.)
b) (Revogado.)
c) (Revogado.)
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9 — Einterdita a prospecao, pesquisa e exploracdo de massas minerais, excetuando nas categorias
dos espacos destinados a estas atividades, indicadas nos artigos 31.° a 34.°

Artigo 13.°
Edificabilidade em solo rastico

1 — Para além das previstas nos n.°* 3 e 4 do artigo anterior, os ocupacgoes e utilizagdes compati-
veis com os usos dominantes do solo ristico sao as referidas nas secgoes e subsecgdes relativas as
diferentes categorias e subcategorias de espaco em que aquele se desdobra.

2 — Quando forem admissiveis instalagoes pecudrias, na nova edificagao e nas obras de ampliagao
e de alteragao das instalagdes que constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9.°, sdo aplicados
os parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espaco e as seguintes disposigoes:

a) As novas instalagdes a criar de raiz tém de guardar uma distancia minima de 400 metros aos
limites do solo urbano e aos limites externos de empreendimentos turisticos existentes ou licenciados,
podendo aquela distancia ser reduzida até um minimo de 200 metros com base em estudo demons-
trativo da compatibilidade dessa aproximagao validado pela Camara Municipal;

b) Tem que se proceder a constituigao, dentro do respetivo prédio e ao longo das suas estremas,
de cortinas arbdreas continuas e outros conjuntos arbéreo-arbustivos que contribuam para reduzir
o impacto visual dos volumes construidos, desde que cumulativamente cumpram a legislagao em vigor
referente a Gestao Integrada de Solos Rurais, devendo a faixa destinada as referidas cortinas possuir,
sempre que possivel, uma largura minima de 5 metros ou, quando for o caso, a que estiver legalmente
estabelecida.

3 — Quando forem admissiveis estabelecimentos industriais e agroalimentares de transformacgao
e venda de produtos agricolas, pecudrios e florestais, na construcao de novos edificios, na ampliagao
e na alteragao dos que constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9.°, sdo aplicados os parametros
estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago e as seguintes disposicoes:

a) Seja comprovado pela entidade competente que a sua localizagao exige proximidade a maté-
ria-prima ou que, pela sua natureza técnica e econdmica haja inconvenientes na sua instalacao em
zonas industriais;

b) Na edificagao de novos estabelecimentos industriais tém que ser constituidas, dentro do respetivo
prédio e ao longo das suas estremas, cortinas arbéreas continuas e outros conjuntos arbéreo-arbustivos
que contribuam para reduzir o impacto visual dos volumes construidos, desde que cumulativamente
cumpram a legislagao em vigor referente a Gestao Integrada de Solos Rurais, devendo a faixa destinada
as referidas cortinas possuir, sempre que possivel, uma largura minima de 5 metros ou, quando for
0 caso, a que estiver legalmente estabelecida.

4 — Quando forem admissiveis empreendimentos turisticos isolados, sao aplicados os parametros
estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espagos, devendo adotar solugdes paisagisticas
que valorizem o patrimonio natural e cultural do local e da envolvente.

5 — Quando forem admissiveis parques de campismo e de caravanismo, para além dos requisitos
legais especificos, sdo aplicados os parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de
espagos e as seguintes disposigoes:

a) Terem acesso a partir de via publica ja existente;

b) Manterem ao maximo a vegetagao existente, sendo que nova arborizagao tem que ser feita com
recurso a espécies autoctones.

6 — Os parques de merendas sao obrigatoriamente equipados com zonas de estadia, acessos
viarios e pedonais, estacionamento automovel, instalagdes sanitéarias, infraestruturas de abastecimento
de agua, infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais, recolha de residuos sélidos
e meios adequados ao combate aos incéndios.
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7 — Quando forem admissiveis edificagoes para fins habitacionais, estas s6 podem destinar-se
a habitagao prépria e permanente do requerente, tendo de verificar cumulativamente as seguintes
disposigodes:

a) (Revogado.)

b) A habitagao seja isolada, unifamiliar ou bifamiliar, e o nimero de pisos nao seja superior a dois,
acima da cota média da area de implantacao;

c) Aimplantagao das edificagdes respeite os requisitos referidos no n.° 7 do artigo anterior, nomea-
damente restringindo-se aos prédios em que a edificagcao nao esteja interdita e cuja area e configuragao
garantam que a distancia entre o perimetro exterior das componentes edificadas, incluindo anexos
e alpendres, e as estremas dos mesmos cumpre os valores minimos estabelecidos na lei ou, quando
aplicavel nos termos desta, no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios ou noutros
instrumentos que nela venham a ser previstos para o efeito;

d) Sejam cumpridos os parametros estabelecidos para a categoria ou subcategoria de espagos
em causa.

8 — Quando forem admissiveis Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) sao aplicadas as
seguintes disposigoes:

a) Podem incluir todos os tipos de empreendimentos turisticos exceto as de apartamentos turis-
ticos e de hotéis-apartamentos, sendo, porém, esta ultima admissivel em conjuntos turisticos;

b) A solugao de ocupagao do solo deve promover a concentragao da edificagao e das areas
impermeabilizadas;

c) A area de espacos verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser superior
a 70 m? podendo incluir areas integradas na estrutura ecoldgica;

d) As solugoes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;

e) A estrutura ecoldgica do NDT deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica
municipal;

f) A drea minima do NDT é 70 hectares;

g) A densidade maxima permitida é de 20 camas/hectare;

h) Os edificios adstritos a estabelecimentos hoteleiros ndo podem ter mais de 3 pisos acima do
solo nem uma altura de fachada superior a 12 metros, exceto quanto a instalagdes especiais com
justificacao técnica aceite pela Camara Municipal;

i) Os restantes edificios ndo podem ter mais de 2 pisos acima do solo nem uma altura de fachada

superior a 8 metros, exceto quanto a instalagoes especiais com justificagao técnica aceite pela Camara
Municipal.

SECGAO I

Espacgos Agricolas

Artigo 14.°
Identificagao
Os espagos agricolas sao constituidos pelas areas incluidas na Reserva Agricola Nacional (RAN)

e outras com caracteristicas semelhantes, que detém o maior potencial agricola do concelho e desti-
nam-se ao desenvolvimento das atividades agricolas.
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Artigo 15.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos a salvaguarda da capaci-
dade produtiva maxima do solo e a manutengao do seu uso agricola ou reconversao para uso agricola,
assegurando a sua qualidade ambiental e paisagistica, ou a arborizagdo com espécies autéctones e de
baixa combustibilidade, utilizando técnicas de mobilizagao do solo que ndo promovam a alteragao das
camadas de solo aravel.

2 — A pratica da atividade agricola deve ser realizada em conformidade com o Cédigo das Boas
Praticas Agricolas para a protecao da agua contra a poluigao por nitratos de origem agricola.

3 — Devem ser preservadas as galerias ripicolas, bem como as manchas florestais autoctones,
mesmo que tenham carater residual.

4 — Para além das referidas nos n.**3 e 4 do artigo 12.°, sdo admissiveis as ocupacoes e utiliza-
¢oes enumeradas no quadro constante do artigo seguinte, nas condigdes ai estabelecidas e desde que
cumpram os requisitos estabelecidos nos n.°*2 a 6 do Artigo 13.°

5 — E ainda admissivel a instalagdo de componentes nao edificadas e ndo impermeabilizadas de
NDT a afetar a areas livres dos mesmos a manter com coberto vegetal, desde que compativeis com as
disposigdes e condicionamentos legais eventualmente aplicaveis ao local.

6 — Sao permitidas obras de reconstrugao, alteragao ou ampliagao dos edificios e respetivos usos
que possam ser considerados preexisténcias nos termos do Artigo 9.2, bem como daqueles que venham
aregularizar a sua situagao ao abrigo do Artigo 102.°, desde que se enquadrem nos parametros e usos
definidos para estes espagos ou, nos casos aplicaveis, cumpram os requisitos estabelecidos nos n.*°4
a 6 do referido Artigo 9.°

7 — Nos espacgos agricolas integrados na Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conserva-
¢ao — Serras de Aire e Candeeiros — as utilizagoes, ocupagoes e transformagdes do solo potencial-
mente admissiveis, de acordo com o disposto nos nimeros anteriores, s6 podem ser viabilizadas se se
verificar a sua compatibilidade com as determinagdes legais pertinentes e as orientagdes estabelecidas
pelo respetivo plano setorial (PSRN2000), através do cumprimento das disposi¢cbes materiais e pro-
cedimentais decorrentes desses documentos, nomeadamente as transpostas no Anexo | ao presente
regulamento, do qual é parte integrante.

8 — Os procedimentos de controlo publico, prévio ou sucessivo, do exercicio das atividades, das
acoes e dos usos, ocupagdes e transformagoes do solo a que se refere o nimero anterior, nomeadamente
as constantes do Anexo | ao presente regulamento, do qual é parte integrante, sao da responsabilidade
da entidade a que, em cada caso, a lei atribua tal incumbéncia.

Artigo 16.°
Regime de edificabilidade
A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo do disposto

no seu n.° 5, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 1: Parametros de edificabilidade em espagos agricolas

Area Area Area total Ndmero Altura
Usos da parcela (m?)(") de construgdo maxima | de impermeabilizagdo | maximo maxima
[Al [Acmax] equivalente maxima | de pisos (%) |da fachada (%)
Edificios de apoio as atividades agri- <500 m2 0,6 xA 1,25 x ACmax | 2 pisos 8m
colas e florestais;
; N ~ ) 500 m”a 3 000 m? 03xA+150m? | 1,25xACmax
InstalagGes pecuarias e detengdo caseira
de espécies pecudrias;
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Area Area Area total Ndmero Altura
Usos da parcela (m?)(") de construgdo maxima | de impermeabilizagdo [ maximo maxima
[A] [Acmax] equivalente maxima | de pisos (?) |da fachada (%)

Estabelecimentos industriais de trans-
formagao de produtos agricolas, silvi-
colas e pecuarios;

Instalagbes de comércio e servigos
complementares das atividades ins-

3000 m?a 12 000 m?

0,15 x A + 600 m?

12 000 m? a 30 000 m? ou
a necessaria apenas para
satisfazer o Sistema de
gestao integrada

0,05x A+1800m?

taladas que contribuam para reforga-

| de fogos rurais.
rem a base econémica e a promogao

de emprego nestes espagos e estejam >30 000 m? 0,01 x A+ 3000 m?

diretamente ligados as utilizagoes agri-

colas, pecuarias, aquicolas, piscicolas,

florestais ou de exploragao de recursos

energéticos.

Empreendimentos de turismo de habi- <500 m? 1,6 xA 1,25 x ACmax

tagao e turismo no espaco rural com " 5

capacidade de alojamento ndo superior 500m2a3000m 0,64 xA+480m

a 30 camas. >3 000 m? 0,8 x A

Habitagao. <10 000 m? 0 -
10000 m?a 12000 m?* | 0,09 x A—900m? | 1,25 x ACmax

12 000 m? a 30 000 m? 0,015xA

>30 000 m? 0,01 x A+ 150 m?

Edificagdes ligadas a prevencgao e com- - - - - -
bate a incéndio.

(") Sem prejuizo do cumprimento das determinagdes legais aplicaveis, referentes a afastamentos dos edificios as estremas ou a outros usos ou ocupagdes do
solo, ou quaisquer outras que condicionem a dimensao ou configuragéo da parcela.

(3 Acima da cota de soleira.

(%) Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais com justificagao técnica aceite pela Camara Municipal.

SECGAO Il

Espacos Mistos de Uso Silvicola e Agricola

Artigo 17.°
Identificagao

Estes espagos constituem areas nao integradas na Reserva Agricola Nacional, mas cujas carac-
teristicas pedoldgicas e de localizagao atual os potenciam para possiveis usos agricolas ou florestais
e corresponde ao corredor agricola de transigao entre a area florestal de pinheiro-bravo e eucalipto
a oeste do concelho e o Macigo Calcario Estremenho.

Artigo 18.°

Ocupacoes e utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos manter, tanto quanto
possivel, a utilizagao existente ou arborizagao com espécies autdctones e de baixa combustibilidade,
utilizando técnicas de mobilizagdo do solo que ndo promovam a alteragcao das camadas do solo aravel.

2 — Para além das referidas nos n.°3 e 4 do Artigo 12.°, sdo admissiveis as ocupacgoes e utiliza-
¢Oes enumeradas no quadro constante do artigo seguinte, nas condigdes ai estabelecidas e desde que
cumpram a legislagao em vigor e, se aplicaveis, os requisitos estabelecidos nos n.°*2 a 6 do Artigo 13.°

3 — E ainda admissivel a instalacdo de NDT, desde que cumpram a legislagao em vigor e as con-
digoes estabelecidas no n.° 8 do artigo 13.°
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4 — Sao permitidas obras de reconstrugao, alteragao ou ampliagao dos edificios e respetivos usos
que possam ser considerados preexisténcias nos termos do Artigo 9.2, bem como daqueles que venham
aregularizar a sua situagao ao abrigo do Artigo 102.°, desde que se enquadrem nos parametros e usos
definidos para estes espagos ou, nos casos aplicaveis, cumpram os requisitos estabelecidos nos n.°°4

a 6 do referido Artigo 9.°

Artigo 19.°

Regime de edificabilidade

A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo do disposto
no seu n.° 3, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 2: Parametros de edificabilidade em espagos mistos de uso silvicola e agricola

hread la (m?) (1 Area Area total Numero Altura
Usos reada pa[;c]e a(m’) () de construgao maxima | de impermeabilizagdo | maximo maxima
[ACmax] equivalente maxima | de pisos (?) |da fachada (%)
Edificios de apoio as atividades agrico- <500 m? 0,6 xA 1,25 x ACmax | 2 pisos 8m
las e florestais; ©) ©)
500 m? a 3 000 m? 0,3xA+ 150 m?
Instalagdes pecuarias e detencao caseira
de espécies pecuarias; 3000 m?a 12 000 m2 0,15 x A + 600 m?
Estabe[ecimentos industriais de trgns- 12 000 m2a 30 000 m2 |0,05x A+ 1 800 m?
formacao de produtos agricolas, silvi-
colas e pecuarios; > 30 000 m? 0,01 x A+ 3000 m?
Equipamentos de utilizagéo coletiva (*);
Instalagdes de comércio e servigos
complementares das atividades insta-
ladas que contribuam para reforgarem
a base econdémica e a promogéo de
emprego nestes espacgos e estejam
diretamente ligados as utilizagbes agri-
colas, pecuarias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou de exploracéo de recursos
energéticos.
Empreendimentos de turismo de habita- <500 m? 1,6 XA 1,25 x ACmax
Gao e turismo no espacgo rural com capa- ; 2 )
cidade de alojamento até 30 camas. 500 m?a 3 000 m 0,64 x A+480 m
>3 000 m? 0,8 xA
Empreendimentos de turismo de habi- - 0,25 xA 1,25 x ACmax
tacdo e turismo no espaco rural com
capacidade de alojamento superior a 30
camas.
Estabelecimentos hoteleiros, desde que <20 000 m? 0 - 3 pisos 12m
de categoria ndo inferior a 3 estrelas.
>20 000 m? 0,25 xA () 1,25 x ACmax
Aldeamentos turisticos ou conjuntos <20 000 m? 0 - 2 pisos 8m
turisticos, desde que de categoria ndo
inferior a 3 estrelas. > 20 000 m2 0,15 XA (8) 1,25 x ACmax
Parques de campismo e de carava- — 0,1 xA 2,5 x ACmax 2 pisos 8m
nismo.
Fabrico e armazenagem de artigos de <20 000 m? 0 - 1 piso 45m
pirotecnia.
20 000 m? a 30 000 m? 0,15 x A— 3 000 2,5 x ACmax

m2

> 30 000 m?

0,01 xA+ 1200 m?
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" o Area Area total Numero Altura
Area da parcela (m?) (") - - . o« L P
Usos Al de construgao maxima | de impermeabilizagdo | maximo maxima
[ACmax] equivalente maxima | de pisos (%) |da fachada (%)
Habitacao... <10 000 m? 0 - 2 pisos 8 m

10 000 m?a 12 000 m* | 0,09 x A— 900 m? | 1,25 x ACmax

12 000 m? a 30 000 m? 0,015 xA

> 30 000 m? 0,01 xA+ 150 m?

Edificagdes ligadas a prevengéo e com- - - - - _
bate a incéndio.

(") Sem prejuizo do cumprimento das determinagdes legais aplicaveis, referentes a afastamentos dos edificios as estremas ou a outros usos ou ocupagdes do
solo, ou quaisquer outras que condicionem a dimensao ou configuragao da parcela.

(%) Acima da cota de soleira.
(°) Excetuam-se silos, depésitos de agua e instalagdes especiais com justificagao técnica aceite pela Camara Municipal.

(*) Apenas equipamentos publicos ou de interesse publico cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pela Camara Municipal como justificativas da sua
localizagdo em solo rustico

(°) 3 pisos no caso dos equipamentos de utilizagao coletiva.
(®) 12 m no caso dos equipamentos de utilizag&o coletiva.
(") Capacidade de alojamento maxima: 30 camas por hectare.

(®) Capacidade de alojamento maxima: 15 camas por hectare.

SECGAO IV

Espacos Florestais

SUBSECGAO |

Areas Florestais de Conservagao

Artigo 20.°
Identificagao

As areas florestais de conservagao sao espagos florestais conservacionistas correspondentes
as seguintes situagoes:

a) Florestas de carvalhais ibéricos de Quercus faginea e Quercus canariensis e florestas de Quercus
ilex e Quercus rotundifolia com dimensao significativa, do Sitio Serras de Aire e Candeeiros, da Rede
Natura 2000;

b) Manchas florestais incluidas no Sitio Serras de Aire e Candeeiros, da Rede Natura 2000;

c) Areas do Perimetro Florestal da Batalha exteriores ao Sitio Serras de Aire e Candeeiros, da Rede
Natura 2000.

Artigo 21.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Acautelando a aplicagao das normas de silvicultura da funcao de Protegao, conforme o Pro-
grama Regional de Ordenamento Florestal (PROF) do Centro Litoral, constituem objetivos especificos
de ordenamento a conservagao dos macigos de espacos florestais.

2 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos arbéreos e arbustivos
de espécies autoctones implantados e promovida a plantagao das espécies autoctones indicadas para
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cada sub-regiao homogénea do PROF do Centro Litoral que abrange o concelho da Batalha, dando-se
preferéncia a espécies de baixa combustibilidade.

3 — Nestes espagos devem privilegiar-se as seguintes utilizagoes de modo a garantir a conser-
vacao e a divulgacao dos habitats e das populagdes de espécies:

a) Silvicultura, onde se devem adotar as seguintes orientagdes de gestao:
i) Condicionar a mobilizagao do solo;
i) Adotar praticas silvicolas especificas compativeis com a conservagao de espécies e habitats,

iii) Condicionar a arborizagao de modo a evitar que seja uma ameaga a conservagao de espécies
e habitats;

iv) Conservar e recuperar povoamentos florestais autéctones de modo a assegurar o habitat
adequado de alimentacgao, abrigo e reproducgao das espécies da fauna;

v) Promover a regeneragao natural;
b) Atividades de educagao ambiental, onde se promova e divulgue os valores naturais em causa;
c) A agricultura é admitida como atividade complementar;

d) Instalagdes de comércio e servigos complementares das atividades instaladas que contribuam
para reforcarem a base econdémica e a promogao de emprego nestes espagos e estejam diretamente
ligados as utilizagdes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploracao de recur-
S0s energéticos;

4 — Para além das referidas nos n.**3 e 4 do artigo 12.°, sdo admissiveis as ocupacoes e utiliza-
¢Oes enumeradas no quadro constante do artigo seguinte, nas condigdes ai estabelecidas e desde que
cumpram os condicionalismos legais relativos ao Perimetro Florestal da Batalha, a restante legislagao
em vigor e, se aplicaveis, os requisitos estabelecidos nos n.°*2 a 6 do referido Artigo 13.°

5 — E ainda admissivel a instalagio de componentes nao edificadas e ndo impermeabilizadas de
NDT a afetar a areas livres dos mesmos a manter com coberto vegetal, desde que compativeis com as
disposigdes e condicionamentos legais eventualmente aplicaveis ao local.

6 — Sao permitidas obras de reconstrucao, alteragdo ou ampliagao dos edificios e respetivos usos
que possam ser considerados preexisténcias nos termos do Artigo 9.2, bem como daqueles que venham
aregularizar a sua situagao ao abrigo do Artigo 102.°, desde que se enquadrem nos parametros e usos
definidos para estes espagos ou, nos casos aplicaveis, cumpram os requisitos estabelecidos nos n.”*4
a 6 do referido Artigo 9.°

7 — Nas areas florestais de conservagao integradas na Rede Natura 2000 — ZEC Serras de Aire
e Candeeiros — as utilizagdes, ocupacgoes e transformagoes do solo potencialmente admissiveis, de
acordo com o disposto nos nimeros anteriores, sé podem ser viabilizadas se se verificar a sua com-
patibilidade com as determinagdes legais pertinentes e as orientagdes estabelecidas pelo respetivo
plano setorial (PSRN2000), através do cumprimento das disposigoes materiais e procedimentais
decorrentes desses documentos, nomeadamente as transpostas no Anexo | ao presente regulamento,
do qual é parte integrante.

8 — Os procedimentos de controlo publico, prévio ou sucessivo, do exercicio das atividades, das
acoes e dos usos, ocupacgdes e transformagoes do solo a que se refere o nimero anterior, nomeadamente
as constantes do Anexo | ao presente regulamento, do qual é parte integrante, sao da responsabilidade
da entidade a que, em cada caso, a lei atribua tal incumbéncia.

27/80

Declaragéo (extrato) n.° 103/2024/2



Artigo 22.°

Regime de edificabilidade

N.° 227
22-11-2024

A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo do disposto
no seu n.° 5, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 3: Parametros de edificabilidade em areas florestais de conservacao

Area da parcela (m?) (") Area Area total Ndmero Altura maxima
Usos (%) 1Al de construgao maxima |de impermeabilizagdo| maximo da fachada ()
[ACmax] equivalente maxima |de pisos (%)
Edificios de apoio as atividades flo- <12 000 m? - - 1 piso 4,5m
restais.
12000 m?a 20000 m? |0,2x A — 2400 m?| 1,25 x ACmax 9 metros ou
superior no
caso de insta-
20 000 m?a 30 000 m? | 0,05 x A + 600 m? lagBes técnicas
devidamente
> 30000 m? 0,01 x A+1800m? justificadas
inerentes ao
Edificio de apoio a atividades ambien- <500 m? 0,6 xA - funcionamento
tais. .-
> 500 m? 300 m? _ da atividade.
Instalagdes de comércio e servigos | Apenas a necessaria 0,10x A 1,25 x ACmax 45m

complementares das atividades ins-
taladas que contribuam para reforga-
rem a base econdmica e a promogao
de emprego nestes espacos e estejam
diretamente ligados as utilizagoes agri-
colas, pecuarias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou de exploragao de recursos
energéticos.

para satisfazer o Sis-
tema de gestao inte-
grada de fogos rurais.

Edificagdes ligadas a prevengao e com-
bate a incéndio.

(") Sem prejuizo do cumprimento das determinagdes legais aplicaveis, referentes a afastamentos dos edificios as estremas ou a outros usos ou ocupagdes do

solo, ou quaisquer outras que condicionem a dimens&o ou configuragao da parcela.

(%) Acima da cota de soleira.

(%) Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais com justificagao técnica aceite pela Camara Municipal.

SUBSECGAO I

Areas Florestais de Produgao

Artigo 23.°
Identificagao
As areas florestais de produgao correspondem a areas com elevado potencial nomeadamente para
produgao de produtos lenhosos e nao lenhosos, nomeadamente frutos, sementes e resinas.
Artigo 24.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Acautelando a aplicagao das normas de silvicultura por fungao de produgao, que constam
do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, constitui objetivo especifico de
ordenamento destes espacgos a diversificagao da ocupacao dos espagos florestais arborizados com
espécies que apresentem bons potenciais produtivos.

2 — Nas areas a florestar tem que ser respeitada a vegetagao das galerias ripicolas e tém que ser
salvaguardados ao maximo os elementos arbdreos e arbustivos de espécies autéctones implantados
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e promovida a plantagao das espécies prioritarias e relevantes indicadas para a sub-regidao homogé-
nea Gandaras Sul e para a sub-regiao homogénea Porto de Mos e Mendiga do Programa Regional de
Ordenamento Florestal Centro Litoral.

3 — Para além das referidas nos n.°*3 e 4 do Artigo 12.°, sdao admissiveis as ocupacgoes e utiliza-
¢Oes enumeradas no quadro constante do artigo seguinte, nas condigdes ai estabelecidas e desde que
cumpram os condicionamentos legais aplicaveis, nomeadamente os relativos ao Perimetro Florestal
da Batalha e, se aplicaveis, os requisitos estabelecidos nos n.°°2 a 6 do referido Artigo 13.°

4 — E ainda admissivel a instalagao de NDT, desde que cumpram a legislagio em vigor.

5 — Sao permitidas obras de reconstrucao, alteragao ou ampliagao dos edificios e respetivos usos
que possam ser considerados preexisténcias nos termos do Artigo 9.2, bem como daqueles que venham
aregularizar a sua situagao ao abrigo do Artigo 102.°, desde que se enquadrem nos parametros e usos
definidos para estes espagos ou, nos casos aplicaveis, cumpram os requisitos estabelecidos nos n.*°4

a 6 do referido Artigo 9.°

Artigo 25.°

Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo do disposto
no seu n.° 4, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 4: Parametros de edificabilidade nas areas florestais de produgao

U Area da parcela (m?) (") Area Area total fje imper- Nu’m_ero Altura maxima
sos Al de construgao maxima meablllzacap equiva- ma_)(lmoz da fachada ()
[ACmax] lente maxima de pisos (%)
Edificios de apoio as atividades flo- <10 000 m? - - 2 pisos 9 metros ou
restais; s superior no caso
E , , . 10 000 m? a 12 000 m? 1.25x A 0,50 x ACmax O de instalagdes
stabelecimentos industriais de técnicas devida-
transfo?nagao de pr9dutos agrico- mente justifica-
las, silvicolas e pecuarios; das inerentes a0
Equipamentos de utilizagao coletiva (%); funcionamento
da atividade.
Instalagdes de comércio e servigos
complementares das atividades ins- | 12 000 m2 a 30 000 m?2 1.25 x A 12m
taladas que contribuam para refor-
carem a base econdmica e a promo- > 30000 m?ou 1.25x A 9 metros ou
¢ao de emprego; a necessaria apenas superior no caso
. . _ | para satisfazer o Sis- de instalagoes
Insta_la(;oes pecuarias e ’d_eten(;ao tema de gestao inte- técnicas devida-
caseira de espécies pecuarias. grada de fogos rurais. mente justifica-
das inerentes ao
Empreendimentos de turismo de <500 m? 1,6 xA 1,25 x ACmax funcionamento
habitacao e turismo no espaco rural da atividade.
com capacidade de alojamento até| 500 m2a3000m* | 0,64 x A+ 480 m?
30 camas.
>3 000 m? 08xA
Empreendimentos de turismo de - 0,25x A 1,25 x ACmax
habitagao e turismo no espaco rural
com capacidade de alojamento supe-
rior a 30 camas.
Estabelecimentos hoteleiros, desde <20 000 m? 0 - 3 pisos 12m
que de categoria nao inferior a 3 estre-
las. >20 000 m? 0,25xA(") 1,25 x ACmax
Parques de campismo e de carava- - 0,1xA 2,5 x ACmax | 2 pisos 8m
nismo.
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‘ N Area Area total de imper- | Numero .
Area da parcela (m?) (") ~ L I . . Altura maxima
Usos de construgdo maxima | meabilizagdo equiva- | maximo 3
[A] . . 2 da fachada (%)
[ACmax] lente maxima de pisos (%)
Habitacao < 10000 m? 0 - 2 pisos 8m

10000 m?a 12000 m? | 0,09 x A —900 m?| 1,25 x ACmax

12 000 m? a 30 000 m? 0,015x A

>30 000 m? 0,01 x A+ 150 m?

Edificagoes ligadas a prevengao - - - - -
e combate a incéndio

(") Sem prejuizo do cumprimento das determinagdes legais aplicaveis, referentes a afastamentos dos edificios as estremas ou a outros usos ou ocupagdes do
solo, ou quaisquer outras que condicionem a dimensao ou configuragao da parcela.

(%) Acima da cota de soleira.
(%) Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais com justificagao técnica aceite pela Camara Municipal.

(*) Apenas equipamentos publicos ou de interesse publico que sejam localizados na proximidade de aglomerados rurais caso estes ndo os permitam acolher, cuja
natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pela Camara Municipal como justificativas da sua localizagao em solo rustico.

(°) 3 pisos no caso dos equipamentos de utilizagao coletiva.
(°) (Revogado)

(") Capacidade de alojamento maxima: 30 camas por hectare.

SECGCAO V

Espacos Naturais e Paisagisticos

SUBSECGAO |

Areas Naturais de Tipo |

Artigo 26.°
Identificagao

As areas naturais de tipo | caracterizam-se por um grau elevado de sensibilidade ecoldgica e cor-
respondem a uma faixa envolvente dos leitos dos principais cursos de dgua que constituem corredores
ecoldgicos de acompanhamento das linhas de agua, independente da existéncia ou nao de galerias
ripicolas.

Artigo 27.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais, bem como a protecao das espécies autdctones, o equilibrio e diversidade
ecoldgica associada ao meio ripicola e ao meio humido.

2 — Nas areas naturais de tipo | s6 sao permitidas as seguintes ocupacgoes e utilizagoes:

a) Atividades que promovam a manutencao e valorizagao de sistemas biofisicos fundamentais na
estrutura ecoldégica municipal, incluindo a atividade agricola, quando se trata de zona terrestre;

b) Obras de alteragao;
c) Ampliagao de edificagdes, em que a area de implantagao licenciada pode ser acrescida até 15 %;
d) Edificio de apoio a atividades ambientais com 30 % de area maxima de implantagao;

e) Construcao de aproveitamentos hidroelétricos com uma poténcia inferior a 10 MW e obras
hidraulicas de conservacgao;
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f) Instalagdo de infraestruturas da natureza das referidas na alinea a) do n.° 3 do artigo 12.°,
nas situagoes em que nao haja alternativa viavel de localizagao e desde que seja possivel acautelar
a manutengao dos valores naturais envolvidos;

g) Abertura de novas vias de comunicagao;
h) Plantagao de area florestal com espécies autéctones e, de preferéncia, de baixa combustibilidade;

i) Pratica de atividades ligadas ao recreio, ao lazer e ao contacto com a natureza e com as culturas
locais respeitadoras dos valores ambientais intrinsecos.

3 — Nestas areas sao interditas, as seguintes ocupagoes e utilizagoes:

a) Alteracoes a morfologia e uso do solo e destrui¢cdo do coberto vegetal, com excecao das decor-
rentes das normais atividades agricolas e florestais, sem prejuizo do nimero anterior;

b) Operagoes de drenagem e enxugo de terrenos;

¢) Arborizacao ou rearborizagao com espécies florestais de rapido crescimento;
d) Obstrugao das linhas de agua;

e) Exploragao de massas minerais.

4 — Nas areas naturais de tipo | integradas na Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conserva-
¢ao — Serras de Aire e Candeeiros — as utilizagdes, ocupagdes e transformagoes do solo potencial-
mente admissiveis, de acordo com o disposto nos nimeros anteriores, s6 podem ser viabilizadas se se
verificar a sua compatibilidade com as determinagoes legais pertinentes e as orientagoes estabelecidas
pelo respetivo plano setorial (PSRN2000), através do cumprimento das disposi¢cbes materiais e pro-
cedimentais decorrentes desses documentos, nomeadamente as transpostas no Anexo | ao presente
regulamento, do qual é parte integrante.

5 — Os procedimentos de controlo publico, prévio ou sucessivo, do exercicio das atividades, das
acoes e dos usos, ocupacgoes e transformacgoes do solo a que se refere o nimero anterior, nomeadamente
as constantes do Anexo | ao presente regulamento, do qual é parte integrante, sdo da responsabilidade
da entidade a que, em cada caso, a lei atribua tal incumbéncia.

SUBSECCAO I

Areas Naturais de Tipo Il

Artigo 28.°
Identificagao

As areas naturais de tipo Il correspondem a valores naturais e paisagisticos com importancia
relevantes do ponto de vista da conservagao da natureza, que se caracterizam por um grau moderado
de sensibilidade ecoldgica, englobando:

a) Matos termomediterranicos;

b) Prados rupicolas calcarios ou basdfilos de Alysso-Sedion albi;

c¢) Prados secos seminaturais e faceis arbustivas em substrato calcario;
d) Lajes calcarias;

e) Espelho da Falha de Reguengo do Fétal;

f) Area do Perimetro Florestal da Serra dos Candeeiros.
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Artigo 29.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais, bem como a protecao das espécies autoctones, o equilibrio e diversidade
ecoldgica associada ao coberto arbéreo e arbustivo com interesse ecoldgico.

2 — Estas areas estao condicionadas as seguintes utilizagoes de modo a garantir a conservagao
e adivulgagao dos habitats e das populagoes de espécies:

a) Condicionar a intensificagao agricola e a expansao do uso agricola;

b) Conservar e recuperar a vegetacao dos estratos herbaceos e arbustivos;
c) Promover a regeneragao natural,

d) Promover as areas de matagal mediterranico;

e) Arborizagao de area florestal com espécies autoctones e, de preferéncia, de baixa combusti-
bilidade.

3 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, s6 sao permitidas as seguintes ocupacgoes e atividades:

a) Obras de reconstrugao, alteragcao ou ampliagao dos edificios que constituam preexisténcias,
nos termos do artigo 9.°, isentos de licenciamento a data de construgao ou que venham a regularizar
a sua situagao ao abrigo do Artigo 102.° bem como alteragoes dos seus usos, desde que se enquadrem
nos parametros e usos definidos para estes espagos ou, nos casos aplicaveis, cumpram os requisitos
estabelecidos nos n.°*4 a 6 do artigo 9.°;

b) Edificios de apoio a atividades ambientais e florestais;

c) Infraestruturas previstas na alinea a) do n.° 3 do Artigo 12.°, salvaguardando a necessidade de
acautelar a manutencgao dos valores envolvidos;

d) Instalagdo de componentes nao edificadas e nao impermeabilizadas de NDT a afetar a areas
livres dos mesmos a manter com coberto vegetal, desde que compativeis com as disposigoes e con-
dicionamentos legais eventualmente aplicaveis ao local.

4 — Nestes espacos sao interditas, com excecao das situagoes previstas na legislagao em vigor,
as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Arborizagao ou rearborizagao com espécies florestais de rapido crescimento;
b) Exploragdo de massas minerais.

5 — Nas areas naturais de tipo Il integradas na Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conserva-
¢ao — Serras de Aire e Candeeiros — as utilizagdes, ocupacgdes e transformagoes do solo potencial-
mente admissiveis, de acordo com o disposto nos nimeros anteriores, s6 podem ser viabilizadas se se
verificar a sua compatibilidade com as determinagdes legais pertinentes e as orientagdes estabelecidas
pelo respetivo plano setorial (PSRN2000), através do cumprimento das disposi¢cdes materiais e pro-
cedimentais decorrentes desses documentos, nomeadamente as transpostas no Anexo | ao presente
regulamento, do qual é parte integrante.

6 — Os procedimentos de controlo publico, prévio ou sucessivo, do exercicio das atividades, das
acoes e dos usos, ocupacgoes e transformacgoes do solo a que se refere o nimero anterior, nomeadamente
as constantes do Anexo | ao presente regulamento, do qual é parte integrante, sao da responsabilidade
da entidade a que, em cada caso, a lei atribua tal incumbéncia.
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Artigo 30.°
Regime de edificabilidade

A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo do disposto na
alinea a) do seu n.° 3, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 5: Parametros de edificabilidade em areas naturais de tipo Il

i N (1 Area Area total Numero -
Area da parcela (m?) (') - s . o« - Altura maxima
Usos de construgao maxima | de impermeabilizagdo | maximo 3
[Al X = ; 2 da fachada (°)
[ACmax] equivalente maxima | de pisos (3
Edificios de apoio as atividades florestais <12 000 m? 0 - 1 piso 45m

12000 m?a20 [0,1xA—1200m?| 1,25xACmax
000 m?

>20 000 m? 0,01 x A + 600 m?

Edificio de apoio a atividades ambientais <500 m? 06xA -

>500 m? 300 m? -

(") Sem prejuizo do cumprimento das determinagdes legais aplicaveis, referentes a afastamentos dos edificios as estremas ou a outros usos ou ocupagdes do
solo, ou quaisquer outras que condicionem a dimens&o ou configuragao da parcela.

(%) Acima da cota de soleira.

(%) Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais com justificagao técnica aceite pela Camara Municipal.

SECGAO VI

Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geoldgicos

SUBSECGAO |

Areas de Exploragao Consolidadas

Artigo 31.°
Identificagao

Sao zonas onde ocorre atividade produtiva significativa e que correspondem as areas concessio-
nadas licenciadas ou em vias de licenciamento, com exploragao intensiva, face ao interesse econémico
e a importancia do recurso geoldgico.

Artigo 32.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis, nomeadamente os relativos ao uso,
ocupagao e transformagao do solo no Perimetro Florestal da Batalha, nos espagos consolidados
é admissivel a instalagao dos respetivos edificios de apoio e de outros estabelecimentos industriais que
se prendam com a atividade transformadora relacionada com a atividade extrativa, com dimensiona-
mento de acordo com as necessidades reais de exploracao a ser atestado pela entidade competente.

2 — As construgdes referidas no nimero anterior que constituirem edificios auténomos destinados
isolada ou conjuntamente a fungdes administrativas, de apoio social aos trabalhadores ou de exposigao
ou comercializagao de produtos cumprem os seguintes limites de edificabilidade:

a) Numero maximo de 2 pisos acima do solo;
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b) Dimensao vertical de fachada nao superior a 9 metros, com excecao para as partes dos edi-
ficios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores que a Camara Municipal
considere justificadas;

c) Area de construgdo maxima de 900 m>.

SUBSECGAO I

Areas de Exploragao Complementares

Artigo 33.°
Identificagao

Sao areas com recursos geoldgicos ja identificados, que correspondem as areas prioritarias para
expansao dos espagos de exploragao existentes, estando a sua utilizagao condicionada ao nivel de
esgotamento das reservas disponiveis e evolugao da recuperagao paisagistica dos espacgos de explo-
racao consolidados, com base nos seguintes pressupostos:

a) Utilizacao racional dos recursos existentes;

b) Reordenamento da atividade de exploracao, promovendo a atividade nas areas identificadas
e libertando areas de menor vocagao afetas a essa atividade.

Artigo 34.°
Ocupagoes e utilizagoes

Sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis, nomeadamente os relativos ao uso, ocu-
pacgao e transformacgéo do solo no Perimetro Florestal da Batalha, na ampliagao de exploragdes de
massas minerais sao permitidas areas especificas para a instalagao de edificios de apoio e de outros
estabelecimentos industriais que se prendam com a atividade transformadora relacionada com a ati-
vidade extrativa, de acordo com o disposto no n.° 2 do Artigo 32.°, e mediante o compromisso de, uma
vez finda a exploragao, essas edificagdes serem demolidas.

SECGAO VI

Aglomerados Rurais

Artigo 35.°
Identificagao

1 — Os aglomerados rurais, delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao
do Solo, correspondem a formas tradicionais de povoamento rural que devem ser preservadas, servidas
por arruamentos publicos, integrando designadamente, areas em tipologia nucleada ou linear que, pela
sua génese ou dimensao, nao sao passiveis de constituir um aglomerado urbano.

2 — Estas areas correspondem a lugares ou espagos de ocupacao edificada de pequena dimen-
sao com capacidade edificatoria, destinadas a manter vivéncias rurais, cuja ocupacgao entre edificios
consolidados sera feito por colmatagao dos espagos intersticiais e adjacentes livres com vista a sua
densificagao e de modo a preservar a sua identidade e a promover a sua valorizagao.

Artigo 36.°

Ocupagao e utilizagoes

1 — Nestes espacos coexistem usos agricolas com fungdes residenciais, admitindo-se um regime
de edificabilidade intermédio entre o do solo rustico e o do solo urbano, desde que rigorosamente sal-
vaguardados os valores paisagisticos e ambientais e mantida a produgao agricola.
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2 — Sao admissiveis as ocupacgoes e utilizagoes enumeradas no quadro constante do artigo
seguinte, nas condig¢oes ai estabelecidas e desde que cumpram a legislagao em vigor e, se aplicaveis,
os requisitos estabelecidos nos n.°*2 a 8 do Artigo 13.°

3 — Sao permitidas obras de reconstrucao, alteracao ou ampliagao dos edificios e respetivos
usos que possam ser considerados preexisténcias nos termos do Artigo 9.2, bem como daqueles que
venham a regularizar a sua situagao ao abrigo do Artigo 102.°, desde que se enquadrem nos parametros
e estabelecidos no artigo seguinte ou, nos casos aplicaveis, cumpram os requisitos estabelecidos nos
n.°4 a 6 do referido Artigo 9.°

4 — Sao admissiveis a construgao de novas infraestruturas e a abertura de novos arruamentos
com vista a colmatacao da malha urbana do aglomerado, devendo aqueles ter sempre inicio e fim em
arruamentos existentes, salvo impossibilidade ou inconveniéncia reconhecidas pela Camara Municipal.

5 — Nao é permitida a realizagao de operagoes de loteamento;

6 — Nao é permitida a plantagao de pinheiros bravos e espécies de crescimento rapido.

Artigo 37.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo do disposto
no seu n.° 3, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 6: Parametros de edificabilidade nos aglomerados rurais

Usos () ) Area da parcela (m?) (") Area Niimero Altura maxima
S0s [A] de construgao maxima d ma_xmoz da fachada (%)
e pisos (%)
Habitagao unifamiliar e bifamiliar, comércio, servigos - 06xA 2 pisos 8m
e outros usos compativeis e estejam diretamente ligados
as utilizagoes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas
ou florestais (*).
Empreendimentos de turismo de habitagao e turismo no <500 m? 16xA 2 pisos (°))  8m (%)
espaco rural com capacidade de alojamento até 30 camas;
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva. 500m?a3000m? | 0,64xA+480m?
>3 000 m? 08 xA

EdificagOes de apoio as atividades agricolas. - 0,3xA 1 piso 45m

(") Sem prejuizo do cumprimento das determinagdes legais aplicaveis, referentes a afastamentos dos edificios as estremas ou a outros usos ou ocupagdes do
solo, ou quaisquer outras que condicionem a dimensao ou configuragao da parcela.

(%) Acima da cota de soleira.
(%) Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagbes especiais com justificagao técnica aceite pela Camara Municipal.

(*) Sao admissiveis uma area de construgdo superior 8 maxima aqui estabelecida e/ou 3 pisos, com uma altura até 12 m, nos casos em que a Camara Municipal
considere que tal é imprescindivel para cumprir o disposto na alinea a) do n.° 2 do presente artigo.

(°) Nos casos em que tal se revele imprescindivel para alcangar a area maxima de construgao permitida, e se a solug&o arquitetonica garantir uma correta integragao
urbanistica das novas componentes edificadas na envolvéncia, sdo admissiveis 3 pisos, com uma altura até 12 m.

2 — As novas edificagoes e as obras de ampliagdes dos edificios que constituam preexisténcias,
nos termos do artigo 9.°, obedecem ainda as seguintes disposigoes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido construido, mantendo as caracteristicas de
recuo, altura da fachada, volumetria e ocupagao da parcela tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) O recuo definido pelas edificagdes imediatamente contiguas, tem que ser respeitado exceto
em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na
melhoria da rede viaria ou da imagem do aglomerado.

c) O indice de impermeabilizagao do solo maximo é de 60 %.
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SECGAO VIl

Areas de Edificagao Dispersa

Artigo 38.°
Identificagao

As areas de edificacao dispersa correspondem a areas existentes de uso misto, sem fungoes
urbanas prevalecentes, de ocupagao rarefeita.

Artigo 39.°
Ocupagao e utilizagoes

1 — Nestes espagos coexistem usos agricolas com fungoes mistas, admitindo-se um regime
de edificabilidade intermédio entre o do solo rustico e o do solo urbano, visando a sua requalificagao
urbanistica, desde que rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais.

2 — Sao admissiveis as ocupacgoes e utilizagoes enumeradas no quadro constante do artigo
seguinte, nas condigdes ai estabelecidas e desde que cumpram a legislagao em vigor e, se aplicaveis,
os requisitos estabelecidos nos n.°°2 a 8 do Artigo 13.°, ficando, porém, a construcao de novos edificios
dependente da capacidade das infraestruturas existentes.

3 — Sao permitidas obras de reconstrugao, alteragao ou ampliagdo dos edificios e respetivos
usos que possam ser considerados preexisténcias nos termos do Artigo 9.2, bem como daqueles que
venham a regularizar a sua situagao ao abrigo do Artigo 102.°, desde que se enquadrem nos parametros
e estabelecidos no artigo seguinte ou, nos casos aplicaveis, cumpram os requisitos estabelecidos nos
n.°*4 a 6 do referido Artigo 9.°

4 — Sao admissiveis a construgao de novas infraestruturas e a abertura de novos arruamentos,
devendo aqueles ter sempre inicio e fim em arruamentos existentes, salvo impossibilidade ou incon-
veniéncia reconhecidas pela Camara Municipal.

5 — Nao é permitida a realizagao de operagoes de loteamento.

Artigo 40.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo do disposto
no seu n.° 3, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 7: Parametros de edificabilidade nas areas de edificagao dispersa

U Area da parcela (m?) (") Area Namero Altura maxima
sos [A] de construgdo maxima dmalmmoz da fachada (%)
e pisos (%)
Habitag&do unifamiliar e bifamiliar (*); - 04xA 2 pisos 8m
Uso misto de habitagcao com comércio, servigos e outros
usos compativeis (*).
Empreendimentos de turismo de habitag&o e turismo <500 m? 16xA 2 pisos (%) 8m (%)
no espago rural com capacidade de alojamento até
30 camas. 500 m*a3000m? | 0,64 x A+ 480 m?
Equipamentos de Utilizacao Coletiva. >3 000 m? 08xA
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U Area da parcela (m?) (") Area Namero Altura maxima

sos [A] de construgdo maxima d malX|moZ da fachada (%)
e pisos (%)
Armazéns e estabelecimentos industriais ligados as <1500 m? 0,6 xA 2 pisos 8m
atividades agricolas ou florestais.
>1500 m? 900 m?

EdificagOes de apoio as atividades agricolas... - 0,3xA 1 piso 45m

(") Sem prejuizo do cumprimento das determinagdes legais aplicaveis, referentes a afastamentos dos edificios as estremas ou a outros usos ou ocupagdes do
solo, ou quaisquer outras que condicionem a dimensao ou configuragéo da parcela.

(%) Acima da cota de soleira.

(%) Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais com justificagao técnica aceite pela Camara Municipal.
(*) Apenas em edificios isolados ou geminados
)

(°) 3 pisos e 12 metros no caso dos equipamentos de utilizagao coletiva.

2 — O indice de impermeabilizagdo maximo do solo para as novas edificagdes e as obras de
ampliagbes dos edificios que constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9.°, é de 60 %

SECGAO IX

Espacos de Ocupagao Turistica

Artigo 41.°
Identificagao

1 — Estes espacos correspondem a areas cuja utilizacao dominante é a atividade turistica nas formas
e tipologias compativeis com o solo rustico, nomeadamente os empreendimentos turisticos isolados.

2 — No concelho da Batalha foi identificado como espacgo de ocupacao turistica as Grutas da Moeda.

Artigo 42.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Constituem objetivos de ordenamento desta area a sua promogao turistica, valorizando as
mais-valias locais e salvaguardando os recursos naturais, culturais e patrimoniais, mediante obras
de reconstrugao, alteracao e ampliagao de edificios que constituam preexisténcias, nos termos do
artigo 9.°, admitindo-se ainda novas edificagoes.

2 — Estes espacgos destinam-se a empreendimentos turisticos isolados.

3 — E admitida a construgao de edificios destinados aos usos de comércio e servigos.

Artigo 43.°
Regime de edificabilidade

As intervengoes de reconstrucao, alteracao e ampliagao, bem como as novas edificagoes estao
sujeitas aos seguintes parametros:

a) Indices de utilizagdo do solo maximos de 0,4 para estabelecimentos hoteleiros e de 0,25 para
os restantes tipos de empreendimentos;

b) Capacidade de alojamento maxima de 50 camas por hectare para estabelecimentos hoteleiros
e de 30 camas por hectare para os restantes tipos de empreendimentos, salvo se se tratar de parques
de campismo e de caravanismo;

c) Numero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira para estabelecimentos hoteleiros e de
2 pisos acima da cota de soleira para os restantes tipos de empreendimentos;
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d) Altura maxima da fachada de 12 metros para estabelecimentos hoteleiros e de 8 metros para os
restantes tipos de empreendimentos, com excegao para as partes dos edificios cuja natureza funcional
e técnica exija alturas de fachada superiores que a Camara Municipal considere justificadas;

e) Area arborizada no minimo 50 % da &rea total da parcela.

SECGAO X

Espaco destinado a Equipamentos e Outras Estruturas

SUBSECGAO |

Equipamentos

Artigo 44.°
Identificagao

Estes espacos identificam equipamentos existentes ou previstos em solo rustico.

Artigo 45.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Nestes espagos sao admitidos equipamentos de utilizagao coletiva destinados a pratica de
atividades culturais, desportivas e de recreio e lazer cuja natureza, caracteristicas e insergao territorial
sejam reconhecidas pela Camara Municipal como justificativas da sua localizagao em solo rustico,
podendo ainda contemplar outras fungdes de apoio, bem como locais de entretenimento complementares.

2 — E admitida a ampliagdo dos equipamentos que constituam preexisténcias, nos termos do
artigo 9.2, bem como a implementagao de novos equipamentos, de zonas verdes e 0s usos de comércio
e servigos exclusivamente de apoio aos equipamentos.

Artigo 46.°

Regime de edificabilidade

As obras de reconstrugao, alteragao e ampliagao de edificios que constituam preexisténcias, nos
termos do artigo 9.2, bem como as novas edificagdes estao sujeitas aos seguintes condicionamentos
e parametros:

a) Tem que ser garantido um adequado enquadramento paisagistico e a preservacgao e valorizagao
dos valores ambientais da envolvente rural;

b) Na construcao e ampliacao de edificios tem que se respeitar o indice de ocupagao do solo
maximo de 80 %;

c¢) O nimero maximo de pisos é 3 e a altura maxima da fachada é 12 m, com excecdo para as
partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores que a Camara
Municipal considere justificadas.

SUBSECGAO I
Estruturas
Artigo 47.°

Identificagao

1 — Os espagos destinados a estruturas correspondem a areas onde 0s usos e as caracteristicas
de ocupacao, ndao sendo incompativeis com as utilizagdes inerentes ao solo rustico, justificam a sua
individualizagao.
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2 — Estes espagos, identificados e delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qua-
lificagao do Solo, correspondem a subestagao elétrica da Batalha da RNT, ao Aterro de Residuos Indus-
triais Banais e a Unidade de Valorizacao de Residuos.

Artigo 48.°
Ocupacoes e utilizagoes e regime de edificabilidade
1 — A subestacao elétrica fica sujeita a legislacao aplicavel em vigor.

2 — A implantagdo do Aterro de Residuos Industriais Banais (RIB), além dos requisitos legais
especificos, obedece aos seguintes condicionamentos:

a) Em cumprimento do disposto no n.° 3 do Artigo 8.°, incorporagao no poligono do Aterro de uma
faixa de protecao periférica de 50 metros onde fica interdita a construcao de edificios.

b) Criagdo de uma cortina arbérea e arbustiva periférica continua, com, pelo menos, 3 metros de
altura e 10 metros de largura em toda a sua extensao;

c) As edificagOes estao limitadas a altura da fachada de 6 metros, com excegao para as instalagoes

técnicas necessarias a laboracao da atividade que exijam alturas superiores que a Camara Municipal
considere justificadas.

3 — Aimplantagao da Unidade de Valorizagao de Residuos, além dos requisitos legais especificos,
obedece aos seguintes condicionamentos:

a) Plantacao de uma cortina arborea periférica continua, que envolva a totalidade da area afeta
a Unidade, com uma largura minima de 5 metros em toda a sua extensao;

b) Plantacao de cortinas arbdreas ao longo dos caminhos internos;

c) E admitida a instalagdo de estabelecimentos industriais relacionados com o setor da valoriza-
¢ao de residuos.

d) As edificagGes estdo limitadas a uma altura maxima da fachada de 6 metros e 2000 m* de area de
construgao, com excegao para os equipamentos e zonas técnicas necessarios a laboragao da atividade;

e) A altura da deposicao de residuos nao pode exceder os 5 metros.

CAPITULO V

Solo Urbano

SECGAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 49.°
Disposigoes comuns

1 — Sem prejuizo de legislagao em vigor e das preexisténcias em situacao legal, consideram-se
incompativeis com o solo urbano as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Deposicao de residuos de construgao e demolicao, de residuos urbanos fora das areas desti-
nadas para esses fins e de produtos téxicos ou perigosos;

b) Instalagdes pecuarias.

2 — Os efluentes que contenham substancias poluidoras nao podem ser langados diretamente
em linhas de 4gua ou no solo, sem que seja previamente assegurado o seu tratamento.
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3 — Fora dos espagos verdes é proibida a arborizagao e rearborizagao com objetivos de produgao
florestal, sendo, porém, admissivel a utilizagao de espécies florestais para fins ornamentais.

4 — (Revogado.)
5 — (Revogado.)

SUBSECGAO |

Espagos Centrais

Artigo 50.°
Identificacao

1 — Os espagos centrais correspondem a areas onde se concentram fungdes de centralidade,
nomeadamente comerciais e de servigos, além das habitacionais, podendo acolher outros usos desde
que sejam compativeis com a utilizacao dominante.

2 — Estas areas caracterizam-se por uma maior concentragao de edificagoes, encontrando-se
servidas por infraestruturas urbanas e destinando-se o solo predominantemente a construgao.

3 — Estes espacos correspondem as zonas centrais da Vila da Batalha, da Golpilheira, de Reguengo
do Fétal, da Torre e de Sao Mamede.

Artigo 51.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Sao objetivos genéricos para estes espagos a preservagao das caracteristicas gerais da malha
urbana e das tipologias de ocupagao, a qualificagao do espaco publico, o reordenamento da circulagao
vidria e o incremento de fungdes comerciais e de servigos, sem prejuizo da indispensavel manutengao
da fungao habitacional.

2 — Estes espagos destinam-se a habitagao, comércio, servigos, turismo, equipamentos de utili-
zacgao coletiva e espacgos verdes de utilizagao coletiva, publicos e privados, admitindo-se ainda outras
atividades, desde que compativeis com o uso dominante e em particular com o uso habitacional e nos
termos da respetiva legislagao, quando aplicavel

3 — Nestes espacos sao interditas intervengoes que descaracterizem o conjunto edificado existente.

4 — Nestes espacos sao permitidas obras de alteragao, ampliagao e reconstrugao de edificios
que constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9.2, e a construgao de novos edificios, desde que
se destinem aos usos definidos no n.° 2 deste artigo, e sem prejuizo do disposto no nimero seqguinte.

5 — A alteragao ou ampliagao de estabelecimentos industriais existentes que constituam preexis-
téncias, nos termos do artigo 9.°, ou que venham a regularizar a sua situagao ao abrigo do Artigo 102.°,
é permitida desde que a Camara Municipal reconheca que tal pode contribuir para a melhoria das
condigdes ambientais ou das condigoes de trabalho e de laboragao, e ndo gera situagdes de incom-
patibilidade de usos.

6 — As atividades industriais, quando compativeis, sé podem ser instaladas em novas edificagoes
ou, quando se tratar de edificio preexistente em que coexistam outros usos para além do industrial, no
seu piso térreo, sendo que, em qualquer dos casos, a utilizagao das caves é permitida exclusivamente
para estacionamento, arrumos e areas técnicas.

Artigo 52.°
Regime de edificabilidade

Nos espagos centrais, as novas edificagdes e as obras de reconstrugao, alteragao e ampliagao de
edificios que constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9.°, tém que se integrar harmoniosamente
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no tecido urbano construido tendo em consideragao as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da
envolvente e respeitar as seguintes disposigoes:

a) 0 alinhamento é o definido pelas edificagdes contiguas, exceto em casos em que a Autarquia
entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

b) A altura da fachada é determinada pela altura predominante do conjunto edificado, sendo de
considerar para a analise de altura predominante as edificagdes numa zona envolvente, a identificar em
pecas desenhadas ou fotos, no minimo dois edificios, para cada lado dos limites da parcela, incluindo
as localizadas no lado oposto da via confinante, e na auséncia de referéncias nesse espago deve
obedecer as alturas predominantes das construgdes mais proximas, também a identificar em pegas
desenhadas ou fotos;

c¢) Os indices maximos de ocupacao e impermeabilizagao tém de ser iguais ou inferiores a 80 %,
a excegao de parcelas ja ocupadas na totalidade por edificagoes legalmente existentes e que estejam
inseridas em zona consolidada.

d) Nos edificios com uso misto, os espagos que nao sao destinados a habitagcao devem ter acesso
independente e estar devidamente isolados;

e) E permitida a instalagao de atividades econémicas em edificios que possuam outros usos,
e respetiva coexisténcia, de acordo com as normas legais especificas prevista no respetivo regime de
instalagao e funcionamento de cada atividade.

SUBSECCAO I

Espacos Habitacionais de Tipo | e Tipo Il

Artigo 53.°
Identificagao

1 — Os espacos habitacionais de tipo | e tipo Il encontram-se identificados e delimitados na Planta
de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo e correspondem a areas onde predominam
fungdes habitacionais, podendo acolher outros usos, desde que compativeis com a utilizagado dominante.

2 — Estas areas caracterizam-se por uma maior concentragao de edificagoes, encontrando-se
servidas por infraestruturas, destinando-se o solo predominantemente a construgao.

Artigo 54.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Sao objetivos genéricos para estes espagos a preservagao das caracteristicas gerais da
malha urbana e das tipologias de ocupacao, a qualificagdo do espaco publico e o reordenamento da
circulagao viaria.

2 — Estes espacgos destinam-se a habitagao, comércio, servigos, turismo, equipamentos de utiliza-
¢ao coletiva, espacgos verdes de utilizagao coletiva, publicos e privados, admitindo-se outras atividades
desde que compativeis com o uso dominante e nos termos da respetiva legislacao, quando aplicavel.

3 — Nestes espacgos é permitida a alteragao, ampliagao, e reconstrucao de edificios que consti-
tuam preexisténcias nos termos do Artigo 9.° e a construgao de novas edificagoes, compativeis com
os usos definidos no niumero anterior.

4 — Os estabelecimentos industriais sé podem ser instalados em novas edificagdes ou em piso
térreo de edificio construido ou alterado, sendo permitida a utilizagao de caves exclusivamente para
estacionamento, arrumos e areas técnicas.
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5 — E permitida a instalagao de atividades econémicas em edificios que possuam outros usos,
e respetiva coexisténcia, de acordo com as normas legais previstas no respetivo regime de instalagao
e funcionamento de cada atividade.

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espacos habitacionais de tipo | e tipo Il, as novas edificagdes e as obras de ampliagcao de
edificios que constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9.°, ficam sujeitas aos condicionamentos
e parametros constantes do quadro seguinte:

Quadro 8: Parametros de edificabilidade em Espacos Habitacionais de tipo | e tipo Il

e S - - Area permeavel (minima) Numero -
Indice de utilizagdo | Indice de ocupagdo . P Altura maxima
P P em parcelas com area maximo 2
. . do solo (maximo) do solo (maximo) . 2 ] 1 da fachada (%)
Tipologia de Espagos superior a 500 m de pisos (')

A aplicar individualmente a cada parcela objeto de operagao urbanistica

Espacos habitacionais de tipo | 1,30 60 % 50 % da area da parcela | 3 pisos 12m
excedentéaria de 500 m?

Espagos habitacionais de tipo Il 1,00 2 pisos 8m

(") Acima da cota de soleira.

(3 Excetuam-se instalagdes especiais com justificagéo técnica aceite pela Camara Municipal.

2 — Os limites estabelecidos no nimero anterior podem ser ultrapassados nos casos de novas
edificagbes ou ampliagao de edificios que constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9.2, em
espagos que se encontrem maioritariamente edificados, na estrita medida em que a Camara Munici-
pal considere que tal é imprescindivel para garantir a integragao urbanistica das novas componentes
edificadas na envolvéncia, cumprindo-se nessas situagoes os seguintes critérios de conformagao do
edificado:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, tendo em consideragao
as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da envolvente, nomeadamente recuo, altura da fachada,
volumetria e ocupacao do lote ou parcela tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) O alinhamento é o definido pelas edificagdes contiguas;

c) A altura da fachada é determinada pela altura predominante do conjunto edificado, sendo de
considerar para a analise de altura predominante as edificagdes numa zona envolvente, a identificar em
pecas desenhadas ou fotos, no minimo dois edificios para cada lado dos limites da parcela, incluindo as
localizadas no lado oposto da via confinante.

SUBSECCAO I

Espacgos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 55.°-A
Identificagao

1 — Estes espacos correspondem a areas de baixa densidade infraestruturadas, onde predominam
fungoes habitacionais, podendo acolher outros usos, desde que compativeis com a utilizagao dominante.

Artigo 55.°- B

Ocupagoes e utilizagoes

1 — Sao objetivos genéricos para estes espagos a qualificagao das areas habitacionais, procurando
minimizar situagdes de conflito com a restantes fungdes urbanas e garantir a infraestruturagao com
recurso a solugdes apropriadas.
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2 — Estes espagos destinam-se a habitagao, comércio, servigos, turismo, equipamentos de utiliza-
¢ao coletiva, espacgos verdes de utilizagao coletiva, publicos e privados, admitindo-se outras atividades
desde que compativeis com o uso dominante e nos termos da respetiva legislagao, quando aplicavel.

Artigo 55.°-C

Regime de edificabilidade

Quadro 9: Parametros de edificabilidade em Espagos Urbanos de Baixa Densidade

. S - - Area permeavel (minima) Numero -
Indice de utilizagdo | Indice de ocupagdo . - Altura maxima
P P em parcelas com area maximo 2
. . do solo (maximo) do solo (maximo) . 2 ; " da fachada (%)
Tipologia de espagos superior a 500 m de pisos (')

A aplicar individualmente a cada parcela objeto de operagao urbanistica

Espagos Urbanos de Baixa Densidade. 1.00 50 % 50 % da area da parcela | 2 pisos 8m
excedentéaria de 500 m?

(") Acima da cota de soleira.

(%) Excetuam-se instalagdes especiais com justificagdo técnica aceite pela Camara Municipal.

SUBSECGAO IV

Espacos de Atividades Economicas

Artigo 56.°
Identificagao

Os espagos de atividades econémicas correspondem a espacgos delimitados na Planta de Orde-
namento — Classificagao e Qualificagao do Solo que contemplam, ou que podem vir a contemplar,
atividades industriais bem como outras fungdes complementares, designadamente armazenagem,
logistica, comércio, servigos, estabelecimentos hoteleiros e outras atividades que se revelem incom-
pativeis com o uso habitacional.

Artigo 57.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Estes espacos destinam-se a industria, armazenamento, logistica, operagoes de gestao de
residuos nao perigosos, servigos, comércio, atividades de recreio, desporto e lazer, equipamentos de
utilizagao coletiva, espagos verdes de utilizagao coletiva e estabelecimentos hoteleiros.

2 — Nestes espacos é permitida a edificagao de novos edificios e obras de reconstrucao, alteragao
e ampliagao de edificios existentes licenciados, isentos de licenciamento a data de construgao ou que
venham a reqgularizar a sua situagao ao abrigo do Artigo 102.°, desde que compativeis com 0s usos
definidos no n.° 1 e que respeitem os seguintes condicionamentos, bem como a legislagao em vigor:

a) Nao podem dar origem ao aumento de produgao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que
agravem as condigdes de salubridade ou dificultem a sua eliminagao;

b) Nao podem agravar, face a situagao existente, as condigdes de transito e de estacionamento,
nem provocar novas situagoes de movimentos de carga e descarga na via publica, devendo, nos casos
de edificagdo nova ou de ampliagao das preexistentes, salvo justificagao técnica devidamente funda-
mentada, ficar garantida a realizagao de tais movimentos no interior do lote ou parcela;

c) Nao podem acarretar perigo de incéndio e explosao.
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Artigo 58.°
Regime de edificabilidade

A edificacao de novos edificios e obras de reconstrugao, alteragcao e ampliagao de edificios que
constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9.° isentos de licenciamento a data de construgao
ou que venham a regularizar a sua situagao ao abrigo do Artigo 102.°, tem que cumprir 0s seguintes
parametros, aplicados a cada parcela constituida:

a) A integracao paisagistica tem que ser respeitada, bem como as condi¢gdes morfoldgicas do
terreno, sendo obrigatério proceder ao tratamento dos espagos exteriores;

b) A altura da fachada nao podera exceder os 12 metros, com excegao para as partes dos edi-
ficios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores que a Camara Municipal
considere justificadas;

c) indice de utilizagao do solo maximo de 1,3;

d) indice de ocupacgao do solo maximo é de 0,70;

e) indice de impermeabilizagao do solo maximo é de 85 %.

f) (Revogado)

g) Os afastamentos aos limites da parcela devem cumprir com a legislagdo em vigor;

h) Nas ampliagdes de edificagdes preexistentes podera ser permitido manter o alinhamento exis-
tente nas laterais, sendo que o afastamento posterior devera ser no minimo 3,5 m.

SUBSECGAOQ V

Espacos de Uso Especial — Espacos de Equipamentos

Artigo 59.°
Identificagao

Os espagos de uso especial — espagos de equipamentos existentes, identificados e delimitados
na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo, correspondem a espagos onde
sao prestados servigos a populagao, nomeadamente no ambito da salde, da educacgao, da seguranga
social e da prevencgao e seguranga, onde sao facultadas as condigbes para a pratica de atividades des-
portivas e de recreio e lazer, bem como de atividades culturais, empreendimentos turisticos, podendo
ainda contemplar estabelecimentos de restauragao e bebidas, bem como locais de entretenimento
complementares.

Artigo 60.°
Regime

1 — Nestes espacos sao admitidas obras de ampliagao e alteragdo dos equipamentos preexis-
tentes, bem como a implementacgao de novos equipamentos, de empreendimentos turisticos, de zonas
verdes, de comércio, de estabelecimentos de comércio e servigos e de outras infraestruturas de apoio
aos equipamentos.

2 — Nos espacos de uso especial — espagos de equipamentos aplicam-se os seguintes parametros:
a) Area de construgao preexistente acrescida de 20 %, até ao indice de ocupagao do solo maximo de 80 %;

b) Numero médio de 3 pisos acima da cota de soleira e 12 metros de altura maxima da fachada,
com excegao para as partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada
superiores que a Camara Municipal considere justificadas;
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3 — Na construgao de novos edificios tem que se respeitar o indice de ocupagao do solo maximo
de 80 %;

SUBSECGAO VI

Espacos Verdes

Artigo 61.°
Identificagao

Os espacgos verdes correspondem a areas naturalizadas, que atendendo as suas caracteristicas
e valor natural contribuem para a melhoria do ambiente urbano, para a definigao de corredores ecold-
gicos e se destinam a atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais.

Artigo 62.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Os espacos verdes sé podem ser afetados a finalidades que promovam as fungdes definidas
no artigo anterior.

2 — Nestes espagos sao permitidas obras de edificagao nova ou de ampliagao de edificagdes que
constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9.°, desde que destinadas a promocgao de atividades de
recreio, desporto e lazer, desde que nao colidam com a legislagao em vigor, incluindo nomeadamente:

a) Quiosques;

b) Esplanadas;

c) Parques infantis;

d) Equipamentos e/ou infraestruturas de recreio, desporto e lazer ao ar livre;

e) Elementos relacionados com agua, designadamente tanques, fontes e repuxos;

f) Elementos escultodricos.

3 — As regras aplicaveis as edificagoes referidas no nimero anterior sdo as sequintes:
a) Indice de ocupagao do solo maximo de 15 %;

b) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 25 %;

c) Altura maxima de fachada de 4,5 metros, com excegao para as partes dos edificios cuja natureza
funcional e técnica exija alturas de fachada superiores que a Camara Municipal considere justificadas;

d) (Revogado.)

SECGAO I
(Revogado.)
SUBSECGAO |
(Revogado.)
Artigo 63.°
Identificagao
(Revogado.)

45/80

Declaragéo (extrato) n.° 103/2024/2



(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

Artigo 64.°

Ocupagoes e utilizagoes

Artigo 65.°

Regime de edificabilidade

SUBSECGAO Il

Artigo 66.°

Identificagao

Artigo 67.°

Ocupagoes e utilizagoes

Artigo 68.°

Regime de edificabilidade

SUBSECCAO I

Artigo 69.°

Identificagao

Artigo 70.°

Regime

SUBSECGAO IV
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Artigo 71.°

Identificagao

(Revogado.)
Artigo 72.°
Regime
(Revogado.)
CAPITULO VI

Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 73.°
Identificagao e objetivos

1 — A estrutura ecoldgica municipal pretende criar um continuo natural através de um conjunto de
areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica
e do seu ordenamento, tém por funcao principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a Prote-
¢ao, conservacao e valorizagao ambiental e paisagistica do patriménio natural dos espacgos rusticos
e urbanos.

2 — A estrutura ecoldgica municipal deve garantir as seguintes fungoes:

a) Preservar os macigos rochosos e habitats rupicolas associados;

b) Preservar grutas e algares;

c) Proteger as areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservagao da
flora autéctone;

d) Salvaguardar a fungao produtiva agricola do vale do rio Lena;
e) Proteger e regular o sistema hidrico do sistema carsico do Planalto de S. Mamede;

f) Proteger os corredores ecoldgicos e a manutencao em rede dos corredores ecoldgicos secun-
darios.

Artigo 74.°
Componentes
A estrutura ecoldgica municipal desdobra-se em estrutura ecoldgica principal e estrutura eco-
I6gica complementar, sendo esta constituida pelas areas da REN e da RAN nao incluidas na estrutura
ecoldgica principal.
Artigo 75.°

Regime Especifico

1 — Sem prejuizo das servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica, nas areas da
estrutura ecolégica municipal aplica-se o regime das categorias e subcategorias de espaco definidas
no presente Regulamento, cumulativamente com as disposi¢gdes constantes dos nimeros seguintes.
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2 — Nas areas abrangidas pela estrutura ecoldgica principal, cuja delimitagao consta da Planta
de Ordenamento — Salvaguardas e Execucgao, para além do disposto para as diferentes subcategorias
de espago, tém que ser cumpridas as seguintes disposigoes:

a) Preservacao dos sequintes elementos da paisagem:

i) Estruturas tradicionais associadas a atividade agricola nomeadamente eiras, pogos, tanques,
noras, moinhos e muros de pedra;

ii) Sebes de compartimentacgao da paisagem.

b) Preservacgao da galeria ripicola dos cursos de agua, que em caso de degradagao deve ser recu-
perada com elenco floristico autéctone;

c¢) Cumprimento do Cédigo das Boas Praticas Agricolas na atividade agricola para a protegao da
agua contra a poluigao por nitratos de origem agricola.

3 — As areas abrangidas pela estrutura ecoldgica complementar regem-se pelos regimes da REN
e/ou da RAN, sem prejuizo do disposto para as diferentes categorias e subcategorias de espago em
que se localizem.

CAPITULO VII

Rede Rodoviaria

Artigo 76.°
Definigao
1 — Arede rodoviaria do concelho estrutura-se segundo trés niveis:

a) Sistema Primario, constituido pelas vias mais importantes da rede, que tém como fungdes
assegurar as principais ligagdes ao exterior e ainda algumas ligagoes internas de maior importancia
e extensao, nele se integrando a totalidade da rede viaria de carater supramunicipal (estradas da
Rede Rodoviaria Nacional e estradas nacionais desclassificadas nao transferidas para a jurisdicao do
municipio);

b) Sistema Secundario, constituido pelas vias que articulam as diversas sedes de freguesia e os
outros polos geradores de trafego entre si e a sede do concelho, bem como assegurar ligagoes alter-
nativas de importancia secundaria ao exterior;

c) Sistema terciario, constituido pelas restantes vias, de distribui¢ao local, e pelos arruamentos
urbanos, quando nao incorporados nos niveis anteriores.

2 — Os tragados das vias que integram os sistemas primario e secundario sao os que figuram
como tal na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo.

Artigo 77.°
Estradas

1 — As vias integrantes do sistema primario referido no artigo anterior nao classificadas como
estradas nacionais ou como estradas regionais no Plano Rodoviario Nacional devem ser dotadas, como
minimo, de caracteristicas geométricas e de tragado idénticas as estabelecidas legalmente para as
estradas nacionais.

2 — As vias integrantes do sistema secundario referido no artigo anterior nao classificadas como
estradas nacionais ou como estradas regionais no Plano Rodoviario Nacional devem ser dotadas como
minimo, de caracteristicas geométricas e de tragado idénticas as estabelecidas legalmente para as
estradas regionais.
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Artigo 78.°
Regime de protegao

1 — O regime de protegao para as vias integradas na rede rodoviaria nacional e para as estra-
das nacionais desclassificadas nao transferidas para a jurisdigdo do municipio é o estabelecido pela
legislagao em vigor.

2 — O regime de protegao das vias sob jurisdigdo do municipio é o seguinte:

a) No que respeita a estradas municipais e a caminhos municipais: o estabelecido pela legislacao
em vigor;

b) No que respeita a outras vias, e sem prejuizo do disposto no nimero seguinte: afastamentos
minimos ao eixo da via, de 6 m para edificagcdes e 4 m para muros, com afastamento minimo de 1,5 mda
faixa de rodagem.

3 — Nos trogos desclassificados de Estradas Nacionais, e apos a sua efetiva entrega a jurisdigao
da Autarquia, aplica-se o regime de Protegao das Estradas Nacionais que vigorava até a data da des-
classificagao, exceto se se tratar de um trogo inserido em solo urbano em que tenham que ser mantidos
os alinhamentos definidos.

Artigo 79.°
Arruamentos

1 — Os arruamentos publicos situados em solo urbano e destinados a transito automovel tém de
possuir caracteristicas técnicas e geométricas adequadas a natureza e intensidade dos usos existentes
ou previstos nos prédios que servem, cumprindo, sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel, as
especificagOes a estabelecer em regulamento municipal no quadro das seguintes diretrizes minimas:

a) Faixas de rodagem: largura do perfil transversal multipla de 3,25 m, exceto quando o arruamento
possua uma Unica faixa correspondente a um sé sentido de circulagao e tal situagao seja de manter,
caso em que essa largura é no minimo a que garanta a circulagao de veiculos de emergéncia e nunca
inferior a 3,5 m;

b) Estacionamentos laterais, quando sejam de considerar: em locais expressamente demarcados
para o efeito a margem das faixas de rodagem, em modulos paralelos, obliquos ou perpendiculares ao
eixo da faixa de rodagem, com as dimensoes de 5,00 m por 2,50 m;

c) Passeios, quando sejam de considerar: largura nunca inferior a 1,6 m.

2 — O cumprimento dos valores minimos referidos no niumero anterior pode ser dispensado nas
seguintes situagdes especiais:

a) Em areas consolidadas dos aglomerados, com alinhamentos bem definidos, e em que a alte-
ragao das caracteristicas geométricas dos arruamentos possa criar dissonancias de imagem urbana
com a envolvéncia;

b) Nas imediagdes de elementos ou valores patrimoniais a preservar, quando tal prejudicar o seu
enquadramento urbanistico.

3 — 0 municipio pode impor que as infraestruturas viarias a criar possuam carateristicas mais
exigentes que as que correspondem aos minimos indicados no n.° 1 sempre que:

a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizagdes dos solos previstas assim o exija
ou aconselhe;

b) Tal seja necessario para assegurar a continuidade das carateristicas geométricas e técnicas
da malha viaria da area envolvente, existente ou prevista.
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4 — Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser reformulados de modo a cumpri-
rem as carateristicas estabelecidas nos n.* 1 ou 3, conforme os casos, ou a aproximarem-se o mais
possivel delas.

CAPITULO VIII

Valores Culturais

Artigo 80.°
Identificagao

1 — No ambito de aplicagao do presente Plano, os valores culturais sao constituidos pelos ele-
mentos do patrimonio edificado e arqueoldgico que, pelas suas caracteristicas, se assumem como
valores de reconhecido interesse histoérico, arquiteténico, arqueoldgico ou artistico.

2 — Os valores culturais referidos no nimero anterior integram:
a) Patrimoénio classificado;

b) Patrimoénio em vias de classificagao;

¢) Patrimonio Arqueoldgico.

3 — Os valores culturais encontram-se localizados e numerados na Planta de Ordenamento — Sal-
vaguardas e Execucao e identificados no Anexo Il a este Regulamento, do qual é parte integrante.

Artigo 81.°
Regime

1 — Para o Patriménio classificado ou em vias de classificacao, e respetivas zonas gerais ou zonas
especiais de protecao, as intervencgoes permitidas e as medidas de protegao sao as que decorrem da
legislagdo em vigor sobre esta matéria.

2 — Nos locais identificados como patriménio arqueolégico na Planta de Ordenamento — Salva-
guardas e Execucgao, todas as intervengdes que exijam ou consistam em trabalhos de revolvimento ou
remocao de solos ficam condicionadas a realizagao de trabalhos arqueoldgicos efetuados nos termos
da legislagao em vigor, imprescindiveis a aprovagao e execugao das mesmas intervengoes.

3 — Os locais referidos no niumero anterior, a que se aplica o que ai se dispoe, sao delimitados
pelos perimetros radiocéntricos de 100 metros estabelecidos a partir dos pontos de localizagao dos
elementos de patrimonio arqueoldgico assinalados na Planta de Ordenamento.

Artigo 82.°
Detecao dos vestigios arqueologicos

O aparecimento de vestigios, bens e outros indicios que integram o patriménio arqueolégico
durante a execucgao de trabalhos ou obras de qualquer natureza obriga a imediata suspensao dos
mesmos e a pronta comunicagao a camara municipal e a entidade estatal com a tutela do patrimonio
arqueolégico e demais entidades competentes, em conformidade com as disposigoes legais em vigor.

CAPITULO IX

Areas de Suscetibilidade a Ocorréncia de Riscos

Artigo 83.°
Identificagao

1 — As areas de suscetibilidade a ocorréncia de riscos sao aquelas que correspondem a deter-
minadas caracteristicas do territorio ou a fatores aos quais o territério esta sujeito que, para além das
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condicionantes legais em presenga, implicam regulamentagao adicional que condiciona as utilizagdes
e ocupacgdes dominantes estabelecidas para cada categoria de espaco.

2 — As dreas de suscetibilidade a ocorréncia de riscos identificadas na Planta de Ordenamento — Sal-
vaguardas e Execugao, na Planta de Ordenamento — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagao
e/ou na Planta de Condicionantes correspondem a:

a) Areas com perigosidade de Incéndio elevada e muito elevada;

b) Zonas ameacadas pelas cheias;

c) Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagao;

d) Areas com suscetibilidade elevada de contaminagao de aquiferos;

e) Areas com suscetibilidade sismica elevada;

f) Areas com suscetibilidade elevada de movimentos de massa em vertentes;

g) Area com Suscetibilidade ao colapso de galerias e cavidades de minas.

Artigo 84.°
Areas com perigosidade de incéndio elevada e muito elevada

1 — As areas com perigosidade de incéndio elevada e muito elevada correspondem a zonas onde
ha maior probabilidade de ocorréncia de incéndio florestal.

2 — A ocupacao destas areas obedece aos condicionalismos legais aplicaveis, incluindo os rela-
tivos a interdigao de construgao de novos edificios nos casos legalmente previstos em fungao dos
usos para eles pretendidos, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa
da floresta contra incéndios.

Artigo 85.°

Zonas ameacadas pelas cheias ou inundaveis

1 — Qualquer agao de edificagao ou demoligao em zonas ameagadas pelas cheias ou inundaveis
carece de autorizagdo/parecer prévio da APA, I. P.

2 — E permitida a conservagao e reconstrugao de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.

3 — Nas areas delimitadas como zonas ameagadas pelas cheias ou inundaveis na Planta de
Ordenamento é interdita a realizagao de novas construgoes ou a execugao de obras suscetiveis de
constituir obstrucao a livre circulagao das dguas, com excecgao de:

a) Construgoes que correspondam a substituigao de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagao ou obras de construgao precedidas de demoli¢do e que visem exclusi-
vamente retificagoes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) Edificagdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagao de edificios com vista ao estabelecimento de condigbes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatacgao de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa.
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4 — Nas areas delimitadas como zonas ameagadas pelas cheias ou inundaveis na Planta de
Ordenamento é sempre interdita:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestado dos
Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de idosos
e centros de dia, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, arma-
zenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime
de prevencao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos, bem como qualquer obra
de edificagao a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

¢) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de
risco;

d) A alteracao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e) Usos e agoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f) A execucgao de aterros;

g) A destruicao do revestimento vegetal, e a alteragao do relevo natural, com excegao da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das agoes que visem promover
o controlo das cheias e a infiltragao das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagao
das agoes previstas no n.° 3;

h) Qualquer agao que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugao a cir-
culagao das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagao das agdes previstas non.° 3;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

5 — Nas zonas ameagadas pelas cheias ou inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamen-
tado, e sem prejuizo dos restantes numeros do presente artigo, sdo passiveis de aceitagao:

a) As acoOes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A construgao de infraestruturas de saneamento, a excecao de ETA e ETAR, e da rede elétrica;

c¢) Aimplantagao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregao hidraulica,
bem como de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portuarias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no nimero seguinte.

6 — Arealizacao das agdes permitidas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, 0 nao aumento
do risco para pessoas e bens e da afetagao dos valores e recursos naturais a preservar;

c¢) A cota do piso inferior da edificagcao seja superior a cota da cheia definida para o local. Nas
operagoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de protegao
contra inundacgodes, devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da
operagao com o risco associado;

d) Nao é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local,
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e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos edi-
ficios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a nao obstrugdo da livre circulagao das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinagao
da probabilidade de ocorréncia de inundagoes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas
e as atividades econdmicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegao
e drenagem e medidas para a manutengao e recuperacao de condigdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagao preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagao, bem como nas autorizagoes de utilizagao a emitir para as construgoes
localizadas em area com risco de inundacgao, é obrigatéria a mencao da localizagao da edificagao em
zona inundavel, bem como de eventuais obrigagoes assumidas com vista a demonstrar a compatibi-
lidade dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agGes realizadas por particulares, ndo poderao
ser imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas operagoes urbanisticas efetuadas
em zona inundavel, e que estas nao poderao constituir mais-valias em situacao de futura expropriagao
ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

Artigo 85.° A
Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagio

1 — As Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagédo encontram-se delimitadas na Planta
de Ordenamento- Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagao, por classes de perigosidade de
inundagao para um periodo de retorno de 100 anos.

2 — As normas aplicaveis as areas de risco potencial significativo de inundagao sao as constantes
nos Planos de Gestao dos Riscos Inundaveis em vigor, identificadas no Anexo Il a este regulamento,
do qual é parte integrante.

Artigo 86.°
Areas com suscetibilidade elevada de contaminacao de aquiferos

1 — As areas com suscetibilidade elevada de contaminagao de aquiferos, identificadas na Planta
de Ordenamento — Salvaguardas e Execugao, correspondem as areas de maior permeabilidade poten-
cial do concelho.

2 — Nestas areas as infraestruturas de drenagem e tratamento de esgotos devem ser obrigato-
riamente ligadas a rede publica ou a dispositivo estanque a que seja assegurado servigo de remogao
e transporte dos efluentes.

3 — A edificagao de novos edificios, e ampliagao ou reconstrugao de preexisténcias, destinados
a atividades econdmicas, deve possuir areas impermeabilizadas destinadas a recolha de residuos
e escoamento de eventuais dguas contaminadas, assegurando a sua recolha e encaminhamento para
destino final que garanta o seu tratamento adequado.

Artigo 87.°
Areas com suscetibilidade sismica elevada

1 — As Areas com suscetibilidade sismica elevada estao situadas nas zonas préximas das duas
falhas principais presentes no concelho, onde deve ser assegurada a seguranga de pessoas e bens
relativamente a ocorréncia de sismos.
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2 — Nestas areas a nova edificagao e as obras de reconstrugao, alteragao e ampliagao de edificios
que constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9.°, tém que respeitar a legislagdo em vigor, bem
como o disposto no Regulamento de Seguranca e Ag¢des nas Estruturas de Edificios e Pontes e no
Eurocddigo 8.

Artigo 88.°
Areas com suscetibilidade elevada de movimentos de massa em vertentes

1 — As Areas com suscetibilidade elevada de movimentos de massa em vertentes, identificadas na
Planta de Ordenamento — Salvaguardas e Execugao, correspondem a areas com risco de deslizamento
do solo elevado, situadas em zonas de vertentes mais abruptas, em especial nas zonas com geologia
mais desfavoravel.

2 — A ocupagao destas areas obedece aos seguintes condicionalismos:

a) A nova edificacao so é permitida com base em estudo geotécnico especificamente elaborado
para o efeito;

b) Quando for permitida a edificagao de novos edificios ou a alteragao ou ampliagao de edificios
que constituam preexisténcias, nos termos do artigo 9.°, deve ser efetuado o reforgo dos terrenos
e a estabilizagao dos taludes.

Artigo 89.°
Areas com suscetibilidade ao colapso de galerias e cavidades de minas

1 — As Areas com suscetibilidade ao colapso de galerias e cavidades de minas encontram-se
identificadas na Planta de Ordenamento — Salvaguardas e Execugao e correspondem a areas que
estao sujeitas a diversos fatores que podem provocar o seu colapso, desde fatores naturais (como os
sismos), como a fatores antrépicos ligados a sua exploragao e manutengao.

2 — A ocupacao destas areas obedece aos seguintes condicionalismos:

a) A nova edificagao s6 é permitida quando seja comprovada a inexisténcia de galerias subterraneas,
com base em estudo geotécnico, hidrogeoldgico ou de qualquer outro teor adequado, especificamente
elaborado para o efeito;

b) Quando os estudos indicarem a existéncia de galerias subterraneas, a edificagao é interdita;

¢) Quando permitidas obras de alteracao e ampliagao de edificios que constituam preexisténcias,
nos termos do artigo 9.°, deve ser efetuado o reforgo dos terrenos através de selagem de pogos/aba-
timentos e galerias através de entulhamento.

CAPITULO X

Zonamento Acustico

Artigo 90.°
Classificagao acustica

1 — Em termos acusticos, sao identificadas zonas mistas, que correspondem aos Aglomerados
Rurais, Espago destinados a equipamentos e outras estruturas e as areas integradas de solo urbano,
com excecgao dos Espacgos de Atividades Econdmicas, e ndo podem ficar expostos a ruido ambiente
exterior superior aos valores legalmente estabelecidos para o efeito.

2 — As zonas de conflito devem ser objeto de elaboragao e aplicagao de planos de redugao de ruido.

3 — Na elaboracao de planos de redugao de ruido tem de ser dada prioridade as zonas mistas
sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior que superem em mais de
5 dB(A) os valores maximos legalmente estabelecidos.
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CAPITULO XI

Programacao e Execugao do Plano Diretor Municipal

SECGAO |

Planeamento e Gestao

Artigo 91.°
Objetivos programatico

(Revogado.)

Artigo 92.°

Parametros de dimensionamento de equipamentos e espagos verdes
de utilizagao coletiva, estacionamento e infraestruturas viarias

1 — As operagdes de loteamento e as obras de edificagao de impacte relevante ou de impacte
semelhante a uma operagao de loteamento devem prever a necessaria dotagao de areas destinadas
a espagos verdes e de utilizagao coletiva, a equipamentos de utilizagao coletiva, a arruamentos viarios
e pedonais, a estacionamento publico e a outras infraestruturas, no seu conjunto aqui designadas por
areas para dotagoes coletivas de carater local, através da consagragao de parcelas para esses fins nas
solugdes urbanisticas a adotar naquelas operagodes.

2 — Nas areas para dotagoes coletivas a que alude o nimero anterior englobam-se quer as
parcelas a ceder gratuitamente ao municipio, quer parcelas de natureza privada a afetar aqueles fins,
devendo o seu dimensionamento e configuragao cumprir os critérios e parametros estabelecidos nos
numeros seguintes.

3 — A localizagao, dimensao, configuragao e utilizagdo a conferir as areas a afetar a dotagoes
coletivas sao concertadas com a Camara Municipal no ambito dos procedimentos de controlo prévio,
a luz das efetivas necessidades da zona onde se insere a operagao urbanistica.

4 — As areas para dotagdes coletivas de carater local a integrar gratuitamente no dominio municipal
por via da operagao urbanistica sao aquelas que, no ambito da concertacao referida no nimero ante-
rior, a Camara Municipal considerar necessarias e suficientes para garantir a salvaguarda do interesse
publico, mas a sua dimensao global sé pode ser superior ao valor obtido por aplicagao do disposto no
numero seguinte se tal merecer o acordo do titular ou titulares da operacgao.

5 — Sem prejuizo das situagoes previstas non.° 7, a dimensao global do conjunto das areas publi-
cas e privadas a destinar a dotacoes coletivas nao deve ser inferior ao valor que resulta da aplicagao
dos sequintes parametros:

a) 55 m? por fogo de habitagdo em moradia unifamiliar;
b) 55 m? por cada 100 m*de area de construgao de habitagéo coletiva, comércio e servigos;
c) 35 m? por cada 100 m?de area de construgao de industria e armazéns.

6 — Quando se tratar de ampliagao de edificios preexistentes ou de intervengdes onde existam
edificios a manter, os parametros estabelecidos no nimero anterior aplicam-se unicamente ao acrés-
cimo efetivo de edificabilidade resultante da intervengao.

7 — A Camara Municipal pode estabelecer ou aceitar que a dimensao global efetiva das areas
a destinar a dotagoes coletivas seja inferior ao valor que resulta da aplicagao do disposto no n.° 5 nos
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casos que expressamente considere como justificados por se estar em presencga de uma ou mais das
seguintes situagoes suportadas no contexto territorial envolvente:

a) Desnecessidade parcial ou total de area destinada a novas infraestruturas viarias publicas,
nomeadamente no que respeita a situagoes em que as parcelas ou lotes a constituir ficardo confinantes
com vias publicas preexistentes que Ihes assegurem acesso rodoviario e pedonal;

b) Desnecessidade parcial ou total de areas destinadas a espagos verdes publicos, a espagos
publicos de utilizagao coletiva ou a equipamentos publicos, nomeadamente por as respetivas fungoes
poderem ser asseguradas por areas de dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes na envol-
véncia da area objeto da operagao urbanistica;

¢) Inviabilidade, pela reduzida dimensao ou configuracao da area objeto da operacao urbanistica,
da concretizacao de areas de carater publico adequadas as fungdes a que seriam destinadas;

d) Impossibilidade de uma correta insergao urbanistica das areas publicas ou privadas que seria
possivel destinar aqueles fins coletivos, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago
envolvente da area objeto da operagao urbanistica.

8 — Aidentificagao das obras de edificacdo de impacte relevante ou de impacte semelhante auma
operacao de loteamento, equiparadas a operacao de loteamento para efeitos do disposto na presente
subseccgao, é estabelecida em regulamento municipal.

9 — As areas destinadas a dotagdes globais a prever, nos termos do presente artigo incluem as
areas necessaria a cumprir os parametros de estacionamento nos termos do artigo 94.

10 — As areas de estacionamento auténomas em estrutura edificada, nao sao contabilizadas no
dimensionamento das dotagdes globais, ou seja, nao é contabilizada na area de construgao conforme
alinea b) e c) do ponto 5 do presente artigo.

Artigo 93.°
Regime de compensagoes

1 — E devida compensac&o ao municipio no caso de viabilizagdo de operagao urbanistica de qual-
quer dos tipos referidos no n.° 1 do artigo anterior em que se verifique que a area total do conjunto das
parcelas publicas e privadas a destinar efetivamente a dotagdes coletivas de carater local é inferior ao
valor numérico que resulta da aplicagao do disposto no n.° 5 do mesmo artigo.

2 — Quando seja devida compensacao, esta incide sobre o diferencial de areas referido no nimero
anterior, devendo a tramitagao do respetivo pagamento ser estabelecida em regulamento municipal.

3 — No ambito dos acordos referidos na parte final do n.° 4 do artigo anterior, no sentido de
a area global de cedéncia efetiva ao dominio municipal ser superior ao valor que decorre da aplicagao
dos parametros estabelecidos no n.° 5 do mesmo artigo, ha lugar ao recebimento por estes de uma
compensagao relativa ao excedente de area de cedéncia, a suportar pelo municipio, a qual incide sobre
o referido excedente em termos de estrita equidade com os que forem estabelecidos em cumprimento
do disposto no nimero anterior, e a consagrar no regulamento ai referido.

Artigo 94.°

Parametros de dimensionamento do estacionamento

1 — Todos os edificios tém de ser dotados, dentro do perimetro do respetivo lote ou parcela, ou das
suas partes comuns privadas, quando existam, de espagos destinados ao estacionamento de veiculos
automoveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragdes, devendo ainda garantir, nos
casos previstos no presente Regulamento, a criagao de espagos para estacionamento de utilizagao publica.

2 — As regras estabelecidas no presente artigo cedem perante disposi¢oes legais sobre a matéria
que possuam forga imperativa sobre as disposi¢coes dos planos municipais de ordenamento do territério,
guando mais exigentes que as instituidas neste Regulamento.

56/80

Declaragéo (extrato) n.° 103/2024/2



N.° 227
— 22-11-2024

3 — Sem prejuizo de parametros mais exigentes que sejam impostos por via legal ou que venham
a serinstituidos por planos de urbanizagao ou de pormenor, no estacionamento privativo das edificagoes
devem garantir-se cumulativamente os seguintes minimos de lugares de estacionamento:

a) Um lugar por cada 100 m? de area de construgdo destinada a habitagdo unifamiliar, com
0 minimo de um lugar;

b) Um lugar por cada 80 m? de area de construgdo destinada a habitagao coletiva, com um minimo
de um lugar por cada fogo;

c¢) Um lugar por cada 100 m? de area de construgéo destinada a comércio ou servigos;

d) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m? acrescido de um lugar de veiculo pesado por cada
2000 m? de area de construgao ou por fragdo auténoma destinadas a industria, armazém ou oficina
em edificio proprio, tomando-se o valor mais elevado;

e) Um lugar por cada cinco unidades de alojamento em empreendimentos turisticos que ndo sejam
parques de campismo e de caravanismo, podendo esta exigéncia ser total ou parcialmente dispensada,
se tal for compativel com a legislagao em vigor, em empreendimentos de turismo de habitagao ou de
turismo no espaco rural cuja capacidade de alojamento nao exceda 30 camas;

f) Um lugar por cada cinco utentes em parques de campismo e de caravanismo;

g) Um lugar por cada 15 lugares da lotagdo de salas de espetaculos, recintos desportivos ou
outros locais de reuniao.

4 — Para a instalagao de outros equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar,
hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, procede-se, caso a caso, a definicao das exigéncias a cum-
prir quanto a sua capacidade propria de estacionamento, tomando como referéncia a dotagdo minima
estabelecida na alinea f) do numero anterior.

5 — Os espagos para estacionamento destinados a cumprir o estipulado nas alineas c), f) ou g)
do n.° 3 ou no numero anterior podem, total ou parcialmente, localizar-se em areas a ceder ao dominio
publico.

6 — Para além do disposto nos numeros anteriores relativamente ao estacionamento privativo
dos lotes e edificios, devem, quando legalmente exigiveis, ser previstos espagos para estacionamento
de utilizagao publica, a integrar no dominio publico ou nao, dimensionados de acordo com a natureza
e intensidade dos usos previstos, tendo em conta os seguintes parametros minimos:

a) Um lugar por cada 2 fogos ou por cada 200 m? de area de construgédo destinada a habitagcao
coletiva, tomando-se o valor mais elevado;

b) Um lugar por cada 100 m? de area de construgdo ou por cada duas fragdes autonomas desti-
nadas a outras fungoes para além da habitacional, quando instaladas em edificios de ocupagao mista,
tomando-se o valor mais elevado;

c¢) Um lugar por cada 100 m? de area de construgédo ou por cada fragdo autonoma destinada
a comeércio ou servigos, incluindo estabelecimentos de restauragao e bebidas, quando instaladas em
edificio préprio, tomando-se o valor mais elevado;

d) Um lugar por cada 2000 m? de area de construgao ou por cada fragdo auténoma destinadas
a industria, armazém ou oficina, tomando-se o valor mais elevado.

7 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 e da legislagao especifica aplicavel, é admitido o licencia-
mento ou autorizagao de obras e de utilizagao de edificios sem que as mesmas cumpram os parametros
e especificagoes estabelecidas nos nimeros anteriores relativamente ao estacionamento, quando se
verificar qualquer das seguintes situacdes especiais:

a) Intervengoes em edificios classificados ou a preservar, quando a criagao de acesso ao seu
interior seja incompativel com as suas caracteristicas arquitetonicas ou as prejudique seriamente;

57/80

Declaragéo (extrato) n.° 103/2024/2



N.° 227
— 22-11-2024

b) Intervengdes em edificios situados em nucleos antigos das povoagdes com acesso automovel
dificultado;

c) Edificios a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso permanente de viaturas por
razoes de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as relativas as carac-
teristicas geotécnicas dos terrenos, aos niveis freaticos ou ao comprometimento da seguranga de
edificagbes envolventes, ou ainda as decorrentes da eventual reduzida dimensao das parcelas ou das
fachadas dos edificios;

e) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposigdes imperativas
relativas a implantagao dos edificios.

f) Nas situagoes de alteragao de uso ou do nimero de unidades de utilizagao independente, em
edificios ja dotados de licenga de utilizagao, garantindo no minimo 60 % do nimero de estacionamento
obrigatorios.

8 — A dispensa de cumprimento dos parametros e especificagdes nos casos referidos no nimero
anterior deve ser apenas parcial, sempre que tal se revelar suficiente para garantir a salvaguarda dos
valores ou situagoes em causa.

SECGAO I

Programacgao e Execugao

Artigo 95.°
Programacao e sistemas de execugao

1 — A execugao do Plano Diretor Municipal da Batalha deve processar-se de acordo com os
sistemas de execugao previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, ou em
legislagao que o substitua.

2 — A ocupagao e transformagao do solo tem de ser antecedida de instrumentos de gestao do
territério ou operagoes urbanisticas que podem revestir as seguintes formas:

a) Plano de urbanizagao;
b) Plano de pormenor;
¢) Unidade de execugao.

3 — 0 municipio pode autorizar, nestas areas, operagdes urbanisticas avulsas, quando digam
respeito a parcelas situadas em solo urbano ou em areas que tenham adquirido carateristicas seme-
Ihantes aquele através de agdes de urbanizagao ou edificagao, e desde que o municipio considere que
as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao formal e funcional com a zona urbana e ndo
prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente.

Artigo 96.°

Mecanismos de perequacao compensatoria

1 — Os mecanismos de compensacao a utilizar pelo municipio da Batalha para garantir o cum-
primento do principio da perequagao compensatoéria dos beneficios e encargos resultantes do Plano
sao os previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente o estabe-
lecimento de um indice médio de utilizagdo e de uma area de cedéncia média ou reparticao dos custos
de urbanizacgao.
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2 — O principio de perequacao compensatoria é aplicado nas operagoes urbanisticas a efetuar
no ambito das unidades operativas de planeamento e gestao e unidades de execucao identificadas no
presente Plano ou noutras que venham a ser estabelecidas durante a sua vigéncia.

3 — 0 indice médio de utilizacao, em cada unidade, é determinado pela construgao admitida para
cada parcela ou conjunto de propriedades, por aplicagao dos indices e orientagoes urbanisticas esta-
belecidos neste Plano para as respetivas categorias e subcategorias de espaco.

4 — A area de cedéncia média, em cada unidade, é determinada em funcao das areas a destinar
a equipamentos e espacos verdes de utilizagao coletiva, se publicos, rede viaria e estacionamento
publico e outras infraestruturas, resultante da aplicagao dos parametros de dimensionamento cons-
tantes no Artigo 92.°

5 — Os custos de urbanizagao sao os relativos a totalidade das infraestruturas de cada unidade
e a sua repartigao pode ser por:

a) Comparticipacao determinada pelos seguintes critérios, isolada ou conjuntamente:
i) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico determinados pelas disposicoes do Plano;
i) A superficie do lote ou da parcela.

b) Pagamento por acordo com os proprietarios interessados, mediante a cedéncia ao municipio,
livre de 6nus ou encargos, de lotes ou parcelas com capacidade edificavel de valor equivalente.

SECGAO Il

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e Unidades de Execucao

Artigo 97.°
Identificagao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG) demarcam espagos de intervengao
com uma planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto,
com programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista
a sua execucao, prevalecendo as suas disposigoes sobre as restantes do presente Regulamento.

2 — Sao estabelecidas as seguintes UOPG, que se encontram identificadas na Planta de Ordena-
mento — Salvaguardas e Execugao:

a) UT — Expansao da Zona Industrial da Jardoeira — Poente;
b) U2 — Expansao da Zona Industrial da Jardoeira — Sul;

c) U3 — Expansao da Zona Industrial dos Pinheiros;

d) U4 — Expansao residencial de Casal do Relvas;

e) U5 — Expansao da Zona Industrial da Golpilheira;

f) U6 — Expansao residencial da Jardoeira;

g) U7 — Zona Industrial de Sdo Mamede Norte;

h) U8 — Expanséao Residencial de Sdo Mamede;

i) U9 — Expansao residencial do Casal da Amieira — Poente;

j) UT0 — Expansao residencial do Casal da Amieira — Nascente

k) UT1 — Expansao residencial da Quinta Nova;

59/80

Declaragéo (extrato) n.° 103/2024/2



N.° 227
— 22-11-2024

[) UT2 — Expansao da Via da Batalha 1
m) U13 — Expansao da Via da Batalha 2
n) U14 — Zona Industrial de Sdo Mamede Sul;

3 — A delimitagao das Unidades pode sofrer pequenos ajustes para adequacao a limites cadastrais
e a limites fisicos, como taludes, linhas de agua e caminhos.

Artigo 98.°
Disposi¢oes comuns

1 — A divisao das unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG) em unidades de execugao
tem de ser efetuada de modo a assegurar um desenvolvimento harmonioso, uma justa reparticao de
encargos e beneficios e tem ainda que integrar areas a afetar a espagos publicos ou equipamentos de
utilizagao coletiva.

2 — Na programacao e execugao das UOPG aplica-se o regime de cada categoria de espago
abrangida, em articulagdo com as especificagdes constantes do artigo seguinte aplicaveis a cada
caso concreto.

3 — Os indices, indicadores e parametros de referéncia aplicaveis em termos supletivos as areas
abrangidas pelas UOPG na auséncia de planos de pormenor ou de planos de urbanizagao, sao os esta-
belecidos no presente regulamento para as categorias e subcategorias de espago em que tais areas
se localizam.

Artigo 99.°
Termos de referéncia das UOPG

1 — O ordenamento da U1 — Expansao da Zona Industrial da Jardoeira — Poente orienta-se pelas
seguintes disposicoes:

a) Objetivos programaticos:

i) Criar condigbes para a fixagao de unidades industriais e outras atividades econémicas com-
plementares;

i) Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupagao, uso e transformacao do solo;

iii) Promover uma ocupagao estruturada que garanta a instalagdo e/ ou relocalizagao de novas
atividades econdmicas e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

iv) Compatibilizar a ocupagao das atividades econémicas com a estrutura biofisica garantindo
a protegao do sistema aquifero;

v) Aproveitar as sinergias resultantes da localizagdo do n6 de acesso do IC2/A19.
b) Parametros e formas de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 56.° a 58.°, relativos
a categoria de espacgos para atividades econdmicas;

i) Na programagao desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;
iii) A concretizagao desta Unidade é realizada por Planos de pormenor.

2 — O ordenamento da U2 — Expansao da Zona Industrial da Jardoeira — Sul orienta-se pelas
seguintes disposicgodes:

a) Objetivos programaticos:

i) Criar condigdes para a fixagao de unidades industriais e outras atividades econémicas com-
plementares;
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i) Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupagao, uso e transformacgao do solo;

iii) Promover uma ocupacao estruturada que garanta a instalagao e/ ou relocalizagdo de novas
atividades econdmicas e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas e em arti-
culagao com o plano de pormenor da zona industrial concelhia da Batalha;

iv) Compatibilizar a ocupacgao das atividades econdmicas com a estrutura biofisica garantindo
a protegao do sistema aquifero;

v) Aproveitar as sinergias resultantes da localizagao do n6 de acesso do IC2/A19.
b) Parametros e formas de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 56.° a 58.°, relativos
a categoria de espacgos para atividades econdmicas;

i) Na programacao desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;
iii) A concretizagao desta Unidade é realizada por unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

3 — O ordenamento da U3 — Expansao da Zona Industrial dos Pinheiros orienta-se pelas seguintes
disposicoes:

a) Objetivos programaticos:

i) Criar condigOes para a fixagdo de unidades industriais e outras atividades econdmicas com-
plementares;

i) Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupacao, uso e transformacgao do solo;

iii) Promover uma ocupagao estruturada que garanta a instalagéo e/ ou relocalizagao de novas
atividades econdmicas e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

iv) Compatibilizar a ocupagao das atividades econémicas com a estrutura biofisica garantindo
a protegao do sistema aquifero;

v) Aproveitar as sinergias resultantes da localizagdo do n6 de acesso do IC2/A19.
b) Parametros e formas de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 56.° a 58.°, relativos
a categoria de espacgos para atividades econémicas;

i) Na programacao desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;
iii) A concretizagao desta Unidade é realizada por unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

4 — O ordenamento da U4 — Expansao residencial de Casal do Relvas orienta-se pelas seguintes
disposigoes:

a) Objetivos programaticos:

i) Estruturar e programar a ocupagao urbana com base num desenho urbano que exprima uma
distribuicao equilibrada do edificado e respetivas fungoes, espagos verdes e equipamentos em articu-
lagao com a envolvente urbana;

i) Estruturar a rede viaria proposta, garantindo uma correta insergao das vias propostas na rede
vidria existente.

b) Parametros de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53.° a 55.°, relativos
a categoria de espacos residenciais de tipo II;

i) A concretizagao desta Unidade é realizada por plano de pormenor.
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5 — O ordenamento da U5 — Zona Industrial da Golpilheira orienta-se pelas seguintes disposigdes:
a) Objetivos programaticos:

i) Criar condigdes para a fixagao de unidades industriais e outras atividades econémicas com-
plementares;

ii) Estabelecer as regras e orientacoes a que obedece a ocupacgao, uso e transformacao do solo;

iii) Promover uma ocupacao estruturada que garanta a instalagao e/ ou relocalizacdo de novas
atividades econdmicas e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

b) Parametros de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 56.° a 58.°, relativos
a categoria de espacgos para atividades econdémicas;

i) Na programacao desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;
iii) A concretizacao desta Unidade é realizada por unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

6 — O ordenamento da U6 — Expansao residencial da Jardoeira orienta-se pelas seguintes dis-
posigoes:

a) Objetivos programaticos:

i) Estruturar e programar a ocupagao urbana nos espagos intersticiais vazios existentes nas areas
interiores do lugar;

i) Condicionar a ocupagao urbana em funcao dos riscos ao uso do solo identificados em Planta
de Ordenamento e na Carta da REN (areas de risco de erosao);

iii) Dotar o lugar de equipamento de proximidade dimensionado de acordo com as cargas urba-
nisticas atuais e estimadas, procurando o reforgo da centralidade.

b) Parametros de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53.° a 55.°, relativos
a categoria de espacos residenciais de tipo II;

i) A tipologia do edificado é de moradias isoladas;
iii) A concretizagao desta Unidade é realizada por Plano de Pormenor.

7 — O ordenamento da U7 — Zona Industrial de Sao Mamede Norte orienta-se pelas seguintes
disposigodes:

a) Objetivos programaticos:

i) Criar condigdes para a fixagao de unidades industriais e outras atividades econémicas com-
plementares;

ii) Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupacao, uso e transformacgao do solo;

iii) Promover uma ocupagao estruturada que garanta a instalagdo e/ ou relocalizagao de novas
atividades econdmicas e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

iv) Compatibilizar a ocupagao das atividades econémicas com a estrutura biofisica garantindo
a protecao do sistema aquifero;

v) Aproveitar as sinergias resultantes da proximidade do né de acesso a Al e de via proposta de
ligagao ao IC9.
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b) Parametros de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 56.° a 58.°, relativos
a categoria de espacgos para atividades econémicas;

i) Na programacao desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;
iii) A concretizagado desta Unidade é realizada por unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

8 — 0 ordenamento da U8 — Expansao residencial de Sao Mamede orienta-se pelas seguintes
disposigodes:

a) Objetivos programaticos:

i) Estruturar e programar a ocupacgao urbana com base num desenho urbano que exprima uma
distribuicao equilibrada do edificado e respetivas fungoes, espacos verdes e equipamentos em articu-
lagao com a envolvente urbana;

i) Estruturar a rede viaria proposta, garantindo uma correta inser¢ao das vias propostas na rede
vidria existente.

b) Parametros de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53.° a 55.°, relativos
a categoria de espacos residenciais de tipo |;

i) Na programagao desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;
iii) A concretizagao desta Unidade é realizada por Plano de pormenor.

9 — 0 ordenamento da U9 — Expansao residencial do Casal da Amieira — Poente orienta-se pelas
seguintes disposicgdes:

a) Objetivos programaticos:

i) Estruturar e programar a ocupagao urbana com base num desenho urbano que exprima uma
distribuicao equilibrada do edificado e respetivas fungoes, espagos verdes e equipamentos em articu-
lagao com a envolvente urbana;

i) Estruturar a rede viaria proposta, garantindo uma correta inser¢do das vias propostas na rede
viaria existente.

b) Parametros de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53.° a 55.°, relativos
a categoria de espacos residenciais de tipo |;

ii) Na programacao desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;
iii) A concretizagao desta Unidade é realizada por plano de pormenor.

10 — O ordenamento da U10 — Expansao residencial do Casal da Amieira — Nascente orienta-se
pelas seguintes disposigoes:

a) Objetivos programaticos:

i) Estruturar e programar a ocupagao urbana com base num desenho urbano que exprima uma
distribuicao equilibrada do edificado e respetivas fungoes, espagos verdes e equipamentos em articu-
lagao com a envolvente urbana;

i) Estruturar a rede viaria proposta, garantindo uma correta insergdo das vias propostas na rede
viaria existente.
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b) Parametros de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53.° a 55.°, relativos
a categoria de espacos residenciais de tipo II;

i) Na programacao desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;
iii) A concretizagado desta Unidade é realizada por unidades de execugao e/ou plano de pormenor.
iv) (Revogado.)

11 — O ordenamento da U11 — Expansao residencial da Quinta nova orienta-se pelas seguintes
disposigdes:

a) Objetivos programaticos:

i) Estruturar e programar a ocupagao urbana com base num desenho urbano que exprima uma
distribuicao equilibrada do edificado e respetivas fungoes, espagos verdes e equipamentos em articu-
lagao com a envolvente urbana;

i) Estruturar a rede viaria proposta, garantindo uma correta insergdo das vias propostas na rede
vidria existente.

b) Parametros de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53.° a 55.°, relativos
a categoria de espacos residenciais de tipo II;

i) Na programacao desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;
iii) A concretizagao desta Unidade é realizada por plano de pormenor.

12 — O ordenamento da U12 — Expansao da Vila da Batalha 1 orienta-se pelas seguintes dispo-
sigoes:

a) Objetivos programaticos:

i) Estruturar e programar a ocupagao urbana com base num desenho urbano que exprima uma
distribuicao equilibrada do edificado e respetivas fungoes, espagos verdes e equipamentos em articu-
lagao com a envolvente urbana;

i) Estruturar a rede viaria proposta, garantindo uma correta insergao das vias propostas na rede
vidria existente.

b) Parametros de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sao os estabelecidos no presente regulamento para as
categorias de solo pelas quais esta area se distribui;

i) Na programagao desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;
iii) A concretizagao desta Unidade é realizada por plano de pormenor.

13 — 0 ordenamento da U13 — Expansao da Vila da Batalha 2 orienta-se pelas seguintes dispo-
sigoes:

a) Objetivos programaticos:

i) Estruturar e programar a ocupagao urbana com base num desenho urbano que exprima uma
distribuicao equilibrada do edificado e respetivas fungoes, espacos verdes e equipamentos em articu-
lagao com a envolvente urbana;

i) Estruturar a rede viaria proposta, garantindo uma correta insergdo das vias propostas na rede
vidria existente.
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b) Parametros de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 53.° a 55.°, relativos
a categoria de espacos residenciais de tipo |;

i) Na programagao desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;
iii) A concretizagao desta Unidade é realizada por plano de pormenor.

14 — O ordenamento da U14 — Zona Industrial de Sdo Mamede Sul orienta-se pelas seguintes
disposigodes:

a) Objetivos programaticos:

i) Criar condigdes para a fixagao de unidades industriais e outras atividades econémicas com-
plementares;

i) Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupagao, uso e transformacgao do solo;

iii) Promover uma ocupacao estruturada que garanta a instalagao e/ ou relocalizagdo de novas
atividades econdmicas e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

iv) Compatibilizar a ocupacgao das atividades econdmicas com a estrutura biofisica garantindo
a protegao do sistema aquifero;

v) Aproveitar as sinergias resultantes da proximidade do né de acesso a Al e de via proposta de
ligagao ao IC9.

b) Parametros de execugao:

i) As diretrizes e parametros aplicaveis sdo os estabelecidos nos Artigos 56.° a 58.°, relativos
a categoria de espacgos para atividades econémicas;

i) Na programacao desta UOPG pode optar-se por uma execugao faseada;

iii) A concretizagado desta Unidade é realizada por unidades de execugao e/ou plano de pormenor.

CAPITULO XII

Disposigoes Finais e Complementares

Artigo 100.°
Norma supletiva para operagoes de loteamento urbano

Na auséncia de plano de pormenor, as operagoes de loteamento devem respeitar as seguintes
normas supletivas:

a) As novas implantagdes e tragados das infraestruturas devem dispor de uma ldgica de enqua-
dramento no espago em que se insiram;

b) O tragado dos arruamentos internos a cada loteamento deve sempre prever a sua futura ligagao
a parcelavizinha ou a vias distribuidoras/coletoras em locais existentes, exceto em loteamentos confi-
nantes com o limite do perimetro urbano ou com areas afetas a usos non aedificandi ou a equipamentos;

c) As operagoes de loteamento que sejam marginadas por vias de rede viaria fundamental e prin-
cipal devem dispor de acesso local proprio.

Artigo 101.°
Aplicacao dos indices urbanisticos a parcelas cadastrais

1 — Nas areas abrangidas por plano de pormenor em vigor sdo aplicados os indices e demais
parametros por estes definidos.
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2 — Nas areas nao abrangidas pelo instrumento referido no nimero anterior sao utilizados os
indices e demais parametros estabelecidos pelo presente Regulamento para cada categoria ou subca-
tegoria de espaco, conforme delimitagao na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do
Solo, aplicados a area da parcela cadastral abrangida, com as especificacdes constantes dos nimeros
seguintes.

3 — Sem prejuizo do disposto no Plano ou em legislagao especifica, quando parte da parcela sujeita
a operacao urbanistica estiver afetada por condicionamentos fisicos, paisagisticos e servidoes legais
e administrativas, os parametros de edificabilidade relativos a cada categoria ou subcategoria de espa-
¢os continuam a aplicar-se a totalidade da area da parcela inserida em cada uma dessas categorias,
exceto nas situagoes em que a legislagao o proiba.

4 — Sempre que uma parcela ou edificio seja abrangida por mais do que uma categoria ou sub-
categoria de espago, admite-se que a aplicagao dos usos e o regime de edificabilidade estipulados
para a categoria ou subcategoria que abranja a maior parte da area total da parcela ou edificio seja
extensiva as restantes areas da parcela abrangidas por categorias ou subcategorias de solo rustico
ou urbano, em que se insere a referida area maioritaria.

Artigo 102.°
Regularizagao de situagoes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagao, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as situagdes relativas a atividades, exploragoes, instalacoes e edificagdes fisicamente
existentes que nao possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no n.° 1 do
Artigo 9.°, nomeadamente:

a) As que cumpram os requisitos que as tornem integraveis no dambito de aplicagdo do regime
extraordinario de regularizagao de estabelecimentos e exploragdes estabelecido pelo Decreto-Lei
n.° 165/2014, de 5 de novembro;

b) As que, nao se enquadrando no ambito definido na alinea anterior, ndo disponham de titulo
valido e eficaz das respetivas operagoes urbanisticas de concretizacgao fisica e nao se conformem com
adisciplina estabelecida pelo presente Plano, em razao da sua localizagao e/ou do incumprimento dos
parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

c) As que, ndo se enquadrando no ambito definido na alinea a), e independentemente de se con-
formarem ou nao com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, estejam desconformes com as
condigoes constantes dos titulos das respetivas operagoes urbanisticas de concretizagao fisica ou
nao disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagao as atividades, exploragoes,
instalagoes e edificagoes, designadamente:

a) As referidas na alinea a) do nimero anterior, nos termos e condigdes estabelecidos no respetivo
diploma legal;

b) As referidas nas alineas b) e c) do mesmo nimero que comprovem, por prova documental, que
a edificagao é anterior a 1 de janeiro de 2015 e nao se trate de edificagdo associada a atividade de
exploragao de massas minerais.

3 — Os prazos maximos para apresentagao dos pedidos de regularizacao de situagdes a realizar
ao abrigo do presente procedimento especial sdo os seguintes:

a) Para as situagdes referidas na alinea a) do n.° 1, o prazo estabelecido no respetivo diploma legal;
b) (Revogado.)

4 — A apreciagao dos pedidos de regularizagao, na parte respeitante as eventuais desconformidades
das situagdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagao dos
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impactes da manutengao da atividade, exploragao, instalagao ou edificagao, na perspetiva do ordenamento
do territério, da seguranca de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e cultu-
rais, e das medidas e os procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os
eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutencgao, articulada, nas situacoes referidas na
alinea a) do n.° 1, com a ponderacao de todos os restantes fatores previstos no respetivo diploma legal.

5 — Na parte respeitante a apreciagao das eventuais desconformidades com a disciplina estabelecida
pelo presente Plano, referida no nimero anterior, sé pode ocorrer posicao favoravel da Camara Municipal
aregularizacao da situagao se aquela considerar que se cumprem as seguintes condigdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagoes a regularizar serem, tendo em conta a sua localizagao, compati-
veis ou compatibilizaveis com a segurancga de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da
categoria ou subcategoria de espacgo do local em que se situam, nos termos do disposto no Artigo 8.°
e recorrendo, se necessario, ao estabelecido na parte final do seun.° 2;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo provocar
prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais,
funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

c¢) Tratando-se de situagoes nao enquadraveis no ambito definido na alinea a) don.° 1, e no caso
de local sujeito a servidoes administrativas ou a restricoes de utilidade publica, a regularizagao ser
possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

6 — O procedimento estabelecido no presente artigo é aplicavel, no que for pertinente e com as
devidas adaptagdes, a outros regimes extraordinarios de regularizagao de atividades, exploragoes ou
instalagoes que estejam em vigor ou venham a ser legalmente estabelecidos.

Artigo 103.°
Revisao

O presente Plano Diretor Municipal deve ser revisto no prazo maximo de 10 anos.

Artigo 104.°
Revogacao

Com a entrada em vigor da presente revisao, é revogado o Plano Diretor Municipal da Batalha
aprovado pela Assembleia Municipal em 8 de novembro de 1994 e 26 de junho de 1995, ratificado pela
Resolugao do Conselho de Ministros n.° 136/95 e publicado no Diario da Republica, n.° 261, 1.2 série-B,
de 11 de novembro de 1995, e alterado ao abrigo da Declaragao n.° 307/2001 publicada no Diario da
Republica, n.° 237, 2.2 série, de 12 de outubro, da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 156/2001
publicada no Diario da Republica, n.° 252, 1.2 série-B, de 30 de outubro, da Declaragao n.° 231/2002
publicada no Diario da Republica, n.° 170, 2.2 série, de 25 de julho, e do Aviso n.° 3116/2008 publicado
no Didrio da Republica, n.° 28, 2.2 série, de 8 de fevereiro.

Artigo 104.°-A

Direitos e Expetativas

As licencas de prospegao e pesquisa e de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos, em
Selada e Casal do Gaio, emitidas apds 10 de outubro de 2017, consideram-se caducadas apds a entrada
em vigor do presente Plano.

Artigo 105.°
Entrada em vigor

A presente revisao do Plano Diretor Municipal entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publi-
cagao no Diario da Republica.
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ANEXO |

Orientagoes e Determinagoes relativas ao Uso do Solo nas Areas Integradas na Rede Natura 2000

Nos termos do regime juridico da Rede Natura 2000, a disciplina de ocupacgao, uso e transforma-
¢ao do solo nas areas do concelho da Batalha nela integradas deve compatibilizar-se com o respetivo
Plano Setorial (PSRN2000), através do acatamento das orientagdes e determinagoes decorrentes do
estabelecido no referido regime juridico e plano setorial a seguir transpostas.

1 — InterdigOes

De modo a manter e a promover o estado de conservacao favoravel dos valores naturais de inte-
resse comunitario, sdo interditas, nas areas integradas em RN2000, salvo regime extraordinario de
regularizagao previsto no Decreto-Lei n.° 165/2014 ou outra disposigao legal em vigor, as seguintes
acoes, atividades ou projetos:

a) A deposicao de residuos liquidos e sdlidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza,
o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as normas em vigor;

b) A instalagao de industrias poluentes;

c) A exploragao de recursos geoldgicos fora das areas de exploragao ja licenciadas ou conces-
sionadas, ou das que venham a ser objeto de novas licengas ou concessoes que sejam admissiveis ao
abrigo das préprias disposi¢oes legais aplicaveis as areas integradas na RN2000;

d) A promogao, nas areas que sejam alvo de recuperagao paisagistica e ambiental, de projetos,
acoes ou atividades que produzam novos impactes negativos.

2 — Aco0es, atividades ou projetos condicionados a parecer vinculativo da entidade de tutela da
RN2000

Nos termos do disposto na lei e no Plano Setorial da Rede Natura 2000, e em cumprimento das
orientagdes estabelecidas pela entidade de tutela da RN2000, continua sujeita a parecer vinculativo
daquela entidade a viabilizacao das seguintes agoes, atividades ou projetos que se pretendam levar
a efeito nas areas integradas em RN2000, as quais correspondem, nuns casos, a agoes, atividades ou
projetos genericamente admissiveis pelo presente plano nas categorias de uso do solo em que ocorrem
areas integradas na Rede Natura 2000, noutros casos, a agoes, atividades ou projetos que, nos termos
de legislagao especifica, podem ser viabilizados pelas respetivas entidades de tutela independentemente
do que os planos municipais de ordenamento do territério disponham sobre o assunto, e noutros casos
ainda, a acoes, atividades ou projetos que, pela sua natureza, ndo cabem no ambito material do plano
diretor municipal ou sequer no ambito de atribuigoes e competéncias do municipio:

I.Agricultura, Silvicultura e Aquicultura

a) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas para regadio;

b) Reconversao de terras nao cultivadas ha mais de 5 anos para agricultura intensiva;

c) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturagao de rega e drenagem;

d) Florestagao e reflorestagao, desde que implique a substituicao de espécies preexistentes, em
areas isoladas ou continuas, com espécies de rapido crescimento e desflorestacao destinada a conversao
para outro tipo de utilizagao das terras, bem como as florestagoes para recuperagao do coberto vegetal,

e) Instalagdes de pecuaria intensiva;
f) Plantagdo/expansao/reconversao de olival, pomares e vinha.
[l.Industria

Todas.
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[ll.Projetos e Infraestruturas
a) Projetos de loteamento, parques industriais e plataformas logisticas;

b) Operagoes de loteamento urbano, incluindo a construgdo de conjunto comercial e de parques
de estacionamento (>1 ha);

c¢) Construgao de vias-férreas e instalagdes de transbordo intermodal e de terminais intermodais;
d) Construgao de aeroportos e aerédromos;

e) Construcao de estradas;

f) Construcao de vias navegaveis, obras de canalizagao e reqularizagao de cursos de agua;

g) Barragens e outras instalagoes destinadas a reter a agua ou armazena-la de forma permanente;

h) Linhas de elétrico, linhas de metropolitano, aéreas e subterraneas, linhas suspensas ou analogas
de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para transporte de passageiros;

i) Construcao de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de agua e redes de saneamento;
j) Sistemas de captacao e realimentacgao artificial de aguas subterraneas.

IV. Outros projetos

a) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;

b) Estagdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);

c) Locais para depdsito de lamas.

V.Turismo

a) Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos turis-
ticos e hotéis rurais, e projetos associados;

b) Parques de campismo e de caravanismo;

c) Parques tematicos;

d) Campos de golfe;

e) Espagos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e atividades desportivas;

f) A pratica de atividades motorizadas organizadas e competi¢coes desportivas fora dos perimetros
urbanos;

g) Ancoradouros e praias fluviais.

ANEXO Il
Valores Culturais

Patrimonio classificado como Monumento Nacional

1 — Igreja da Exaltagao de Santa Cruz/ Igreja Matriz da Batalha (Batalha) (Decreto de 16 de junho
de 1910; D.G. n.° 136 de 23 de junho de 1910; integrado na ZEP do Mosteiro da Batalha);

2 — Mosteiro da Batalha (Batalha), compreendendo os timulos, designadamente os de D. Jodo | e da
Rainha D. Filipa de Lencastre e do segundo Conde de Miranda (Decreto de 16 de junho de 1910, D.G.
n.° 136 de 23 junho 1910; ZEP — Portaria n.° 714/77, de 19 de novembro), integra a Lista do Patriménio
Mundial da UNESCO desde 9 de dezembro de 1983;
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3 — Campo Militar de Sao Jorge de Aljubarrota (Decreto n.° 18/2010, 1.2 série n.° 250 de 28 de
dezembro), que compreende duas posigdes: uma (Nucleo 1) situada no lugar da Quinta do Fidalgo
(Batalha), que correspondente a 1.2 posicado do exército portugués e outra (Ntcleo 2) situada no lugar
de Sao Jorge, freguesia da Calvaria de Cima, concelho de Porto de Més. E fixado para os dois nucleos
zona especial de protegao (ZEP) designada Zona Especial de Protegao do Campo da Batalha de Aljubar-
rota, de acordo com a Portaria n.® 426/2012, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 175, de 10 de setembro.

Patrimonio classificado como Imoveis de Interesse Publico

4 — Conjunto de edificio solarengo, capela e dependéncias anexas (pertencentes as familias
Salles Zuquete e Oliveira Simdes) /Solar da Quinta do Fidalgo (Batalha) (Decreto n.° 1/86, de 3 janeiro;
integrado na ZEP do Mosteiro da Batalha);

5 — Edificio de Horacio Fernandes dos Santos Monteiro (Batalha) (Decreto n.° 45/93, de 30 novem-
bro; integrado na ZEP do Mosteiro da Batalha);

6 — Igreja da Misericérdia da Batalha e anexos (Batalha) (Decreto n.° 28/82, de 26 fevereiro, inte-
grado na ZEP do Mosteiro da Batalha);

7 — Viaduto conhecido por “Ponte da Boutaca" (Batalha) (Decreto n.° 28/82, de 26 fevereiro; inte-
grado na ZEP do Mosteiro da Batalha);

8 — Ermida de Nossa Senhora do Fétal e Capelinha da Meméria (conjunto), (Reguengo do Fétal)
(Decreto n.° 5/2002, de 19 fevereiro);

9 — Igreja Matriz de Reguengo do Fétal/Igreja de Nossa Senhora dos Remédios, incluindo as
pecas antigas de pintura e de escultura ainda existentes (Reguengo do Fétal) (Decreto n.° 28/82, de
26 fevereiro de 1982).

Patrimonio classificado como Iméveis de Interesse Municipal

10 — Capela de Santo Antao (Batalha) (Decreto n.° 129/77, de 29 de setembro);

11 — Edificio do século XVIII, no Largo Goa, Damao e Diu (Batalha) (Decreto n.° 28/82, de 26 feve-
reiro; integrado na ZEP do Mosteiro da Batalha);

12 — Capela do Senhor Bom Jesus dos Aflitos (Golpilheira) (Decreto n.° 28/82, de 26 fevereiro);

13 — Capela de Santo Antdnio (S. Mamede) (Decreto n.° 1/86, de 3 janeiro de 1986; Decreto
n.° 45/93, de 30 novembro).

Patrimoénio classificado como Sitios de Interesse Municipal

14 — Sitio de Interesse Municipal da Pedreira Histdrica de Valinho do Rei (Reguengo do Fetal)
(Andncio n.° 28/2014, D.R. 2.2 série, n.° 22 de 31 de janeiro);

15 — Sitio de Interesse Municipal da Pedreira Historica de Pidiogo (Reguengo do Fetal) (Antncio
n.° 28/2014, D.R. 2.2 série, n.° 22 de 31 de janeiro).

16 — Sitio de Interesse Municipal da Pedreira Histérica do Caramulo (Reguengo do Fétal) (Aviso
n.° 5838/2021, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 60, de 26 de margo de 2021)

Patriménio em Vias de Classificacao

17 — Conjunto do Edificio do Seminario Maior de Leiria/Quinta da Varzea "Casa e Capela de Sao
Gongalo" (Homologado como IIP de acordo com Despacho de homologagao de 15 margo de 1985,
sujeito a eventual revogagao de acordo com o Anuncio n.° 293/2014, de 1 de dezembro de 2015 da
Diregao-Geral do Patriménio Cultural publicado no Didrio da Republica, n.° 241, 2.2 série, de 15 de
dezembro de 2014).
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18 — Painel Turistico em azulejo da Extinta Companhia Aérea Pan Am (Reguengo do Fétal) (Anuncio
n.° 121/2017, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 134, de 13 de julho de 2017)

Patriménio Arqueoldgico
| — Casal de Centas — Vestigios Diversos — Romano (Batalha);
Il — Mourdes-Cortes — Gruta (Batalha);
[Il — Boigas — Villa — Romano (Batalha);
IV — Ragoeira 1 — Casal Rustico — Idade do Ferro/ Romano, Alto Império (Batalha);
V — Ragoeira 2 — Casal Rustico — Idade do Ferro/ Romano, Alto Império (Batalha);
VI — Garruchas 2 — Casal Rustico — Romano (Batalha);
VIl — Casal do Azemel — Estacao de Ar Livre — Paleolitico Inferior (Batalha);
VIIl — Jardoeira — Estagao de Ar Livre — Paleolitico (Batalha);
IX — Maes de Agua da Jardoeira — Canalizagdo — Moderno (Batalha);
X — Casal Coveiro — Villa — Idade do Ferro/ Romano/27 a.C. — 37 d.C. — (Batalha);
XI — Pinheiros — Estagao de Ar Livre — Paleolitico Inferior (Batalha);
Xl — Collipo — Cidade — Idade do Ferro/ Idade Média/ Romano (Golpilheira);
Xl — Mata — Casal Rustico — Romano (Golpilheira);
XIV — A-do-Coelho — Casal Rustico — Romano, Alto Império (Golpilheira);
XV — Bico Sacho 2 — Casal Rustico — Romano (Golpilheira);
XVI — Bico Sacho 1 — Casal Rustico — Idade do Ferro/Romano, Alto Império (Golpilheira);
XVII — Bico Sacho — Inscrigdo — Romano (Golpilheira);
XVIIl — Hortas 2 — Casal Rustico — Romano, Baixo Império (Golpilheira);
XIX — Quinta de Sdo Sebastiao — Estacao de Ar Livre — Paleolitico Inferior (Golpilheira);
XX — Palheirinhos — Forno — Romano (Golpilheira);
XXI — Bico do Sacho — Necrépole — Romano (Golpilheira);
XXII — Vale do Freixo — Vestigios Diversos — Romano/ Idade Média (Reguengo do Fétal);
XXIIl — Gruta do Buraco Roto 2 — Gruta — Neolitico Final (Reguengo do Fétal);
XXIV — Maceirias — Casal Rustico — Romano (Reguengo do Fétal);
XXV — Cabrela — Casal Rustico — Romano (Reguengo do Fétal);
XXVI — Garruchas 1 — Casal Rustico — Idade do Ferro/Romano, Alto Império (Reguengo do Fétal);

XXVII — Outeiro da Perulheira — Casal Rustico — Romano, Alto Império/ Romano, Baixo Império
(Reguengo do Fétal);
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XXVIII — Serrada — Casal Rustico — Romano, Alto Império (Reguengo do Fétal);

XXIX — Fonte Nova — Casal Rustico — Romano (Reguengo do Fétal);

XXX — Vinhas do Rio — Casal Rustico — Romano (Reguengo do Fétal);

XXXI — Pitanga — Casal Rustico — Romano, Baixo Império (Reguengo do Fétal);

XXXII — Alcaidaria Nova — Achado Isolado — Indeterminado (Reguengo do Fétal);

XXXIIl — Monte de Nossa Senhora do Fétal — Vestigios de Superficie (Reguengo do Fétal);
XXXIV — Vale do Forno — Villa — Romano, Império/? (Reguengo do Fétal);

XXXV — Perulhal — Povoado Fortificado — Indeterminado (Reguengo do Fétal);

XXXVI — Tendeira 1 — Estagao de Ar Livre — Romano, Paleolitico (Reguengo do Fétal);
XXXVII — Hortas 1 — Casal Rustico — Romano, Idade Média (Golpilheira);

XXXVIIl — Piedosa — Villa — Romano (Batalha);

XXXIX — Alcanadas — Villa — Romano (Reguengo do Fétal);

XL — Vale das Guias — Vestigios Diversos (Reguengo do Fétal);

XLI — Cividade — Villa — Romano, Alto Império (Golpilheira).

XLIl — Freiria — Casal Rustico — Romano (Batalha)

XLIIl — Portela dos Moleiros — Quinta — Romano (Batalha)

XLIV — Outeiro das Brancas — Quinta — Romano (Batalha)

XLV — Casal das Carvalhas — Casal Rustico — Romano e Idade Média (Batalha)

XLVI — Casal Vieiro — Vestigios diversos — Idade Média (Golpilheira)

XLVII — Batalha — Rua Nossa Senhora do Caminho/Rua Dona Filipa de Lencastre (Batalha)
XLVIII — Batalha — Estrutura — Romano (Batalha)

XLIX — Alcanadas 1 — Casal Rustico — Moderno e Contemporaneo (Reguengo do Fétal)

L — Bica 1 — Vestigios de Superficie — Romano (Reguengo do Fétal)

LI — Fernandinhos — Vestigios Diversos — Romano (Reguengo do Fétal)

LIl — Freixo — Vestigios de Superficie — Indeterminado (Pré-Histdria Recente) (Reguengo do Fétal)
LIl — Quinta da Cerca — Vestigios Diversos — Moderno e Indeterminado (Pré-Histéria) (Batalha)
LIV — Ragoeira 3 — Vestigios Diversos — Romano (Golpilheira)

LV — Taliscas 2 — Achado(s) Isolado(s) — Romano (Reguengo do Fétal)

LVI — Vale do Horto 1 — Vestigios de Superficie — Indeterminado (Pré-Histdria) (Golpilheira)

LVII — Mosteiro da Batalha — Mosteiro (Batalha)
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Matriz e Normas de ocupagao do territério dos Planos de Gestao de Riscos Inundaveis em vigor para as Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagao

Matriz de Apoio a Decisao

Autorizado condicionado
(atividade agricola)

Novas edificagdes ()

Autorizado. Condi- | Autorizado condicionado | Autorizado condicionado
cionado (zona urbana consolidada) | (zona urbana consolidada)

Obras de Reconstrugao (apds catas- Autorizado. Condicionado

trofe por inundagao)

Autorizado. Condicionado

Autorizado. Condi- Autorizado. Condicionado
cionado

Reabilitagao () Autorizado. Condicionado

Autorizado. Condicionado

Autorizado. Condi- | Autorizado. Condicionado | Autorizado. Condicionado
cionado

Projeto de interesse estratégico Autorizado. Condicionado

Novos Edificios sensiveis ()/ Seveso
e PCIP

Autorizado. Condicionado

Autorizado. Condi-
cionado

Infraestruturas ligadas a agua

Autorizado. Condicionado

Autorizado. Condi-
cionado

Autorizado. Condicionado

Autorizado. Condi- | Autorizado. Condicionado | Autorizado. Condicionado

cionado

Autorizado. Condicionado

Autorizado. Condicionado

Autorizado. Condi- | Autorizado. Condicionado

cionado

Infraestruturas territoriais ()

Autorizado. Condi- | Autorizado. Condicionado | Autorizado. Condicionado

cionado

Autorizado. Condiciona
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Normas aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais usos
em solo urbano e ristico nas areas das ARPSI

1 — Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solucdes de maior infil-
tragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das adguas e/ou de
dissipacao da energia das aguas e possivel utilizagao.

2 — Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;
3 — Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis.

4 — Assegurar que 0s acessos que permitem operagdes de socorro e as agdes de evacuagao nao ficam
comprometidos com a intervencao a realizar.

5 — Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto possivel, as
edificagOes das areas sujeitas a inundagoes, evitando a densificagdo urbana de forma a reduzir a exposigao
aos riscos.

6 — Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agao das dguas avaliando os beneficios para
a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes. Por exemplo,
deve avaliar-se se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo; se as zonas
a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento de caudais de cheia, e se
as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou de altura de agua.

7 — Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos perimetros
urbanos, para a criagao de espagos verdes ou areas de lazer.

8 — Planear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas, retendo
ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia.

9 — Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis superiores.

Garantir que a alteragao do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades agricolas,
aimplementacao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas a areas nao ocu-
padas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizagao de infraestruturas de apoio a atividade
seguir as mesmas regras das edificacoes.

Normas aplicaveis as “Novas Edificagoes” em solo urbano

1 — Assegurar que a ocupagao do espago urbano tem em consideragao as caracteristicas hidromorfoldgicas,
reservando para espacgos verdes a area com maior capacidade de infiltragao.

2 — Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas urbanas,
ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos.

3 — Promover a renaturalizagao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando solugdes
urbanisticas que reduzam a perigosidade.

4 — Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que a perigo-
sidade ndo aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a segurancga de pessoas e bens
e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco.

5 — Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis a medida
que as aguas sobem.

6 — Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

7 — E interdita a realizacdo de obras de construgao e operagdes de loteamento.

8 — Constitui excegao ao ponto anterior a realizagao de obras de construgao em zona urbana consolidada,
sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatagao de espago vazio entre edificios
existentes, ndo constituindo espacgo vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os que exercem uma
fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos, pragas e espagos verdes.

9 — Nao é permitida a construgao de caves.
10 — Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

a) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgédo capazes de suportar
o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos sig-
nificativos;

b) Ndo aumentem perigosidade da inundag&o tal como definido nos termos do presente plano;

c¢) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edificio ser
vazado até esta cota.
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11 — E interdita a realizagao de obras de construgao e operagdes de loteamento.

12 — Constitui excegao ao ponto anterior a realizagao de obras de construgcdo em zona urbana consolidada,
sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

13 — Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

a) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

b) Ndo aumentem perigosidade da inundag&o tal como definido nos termos do presente plano;

c¢) Nao é permitida a localizacao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local

d) Incluam solugées arquitetonicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edificada, na
parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita a inundagao.

14 — Nao é permitida a construcdo de caves em area inundavel.

15 — Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

a) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacgao;

b) Ndo aumentem perigosidade da inundag&o tal como definido nos termos do presente plano.

16 — Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.
17 — Nao é permitida a construcao de caves em area inundavel.

Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagoes” em solo ristico

1 — Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que a perigo-
sidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas necessarias e indispensaveis, de forma a garantir
a seguranca de pessoas e bens e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco.

2 — Promover a renaturalizagao das margens do rio e da area contigua, sempre que possivel.

3 — Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias ripicolas, devendo promover
a sua manutengao ou reposigao.

4 — Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

5 — E interdita a realizagao de obras de construgao e operagdes de loteamento.

6 — E interdita a realizacdo de obras de construgao, operagdes de loteamento.

7 — Constitui excecao ao ponto anterior a realizagao de obras de construgao de apoios agricolas afetos
exclusivamente a exploragao agricola.

8 — 0 armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser sempre efetuado
acima da cota de inundagao.

9 — Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que nao aumentem a perigosidade da
inundacao tal como definido nos termos do presente plano.

10 — Nao é permitida a construcado de caves em area inundavel.

11 —Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Normas para "Reconstrugao Pés Catastrofe”

1 — Reabilitar os espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as zonas
de infiltragao/retencao.

2 — Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio.

3 — Dar preferéncia a relocalizagédo do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao, sempre
que possivel.

4 — Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estrutural devido
a potenciais pressoes hidrostaticas hidrodinamicas.
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5 — Promover a renaturalizagdo dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas de engenharia
biofisica e privilegiando espécies autéctones caracteristicas da galeria ripicola.

6 — Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuacao permanecem transitaveis a medida
que as aguas sobem.

7 — Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao.

8 — No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

a) Apenas sdo permitidas as obras de reconstrugao que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias
de seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

b) Ndo é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construcao, da altura da fachada
ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se demonstre que
essa ampliagdo diminui a exposicao ao risco de inundagao.

c¢) Nas obras de reconstrucao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar o contato
direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos significativos.

9 — No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
a) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

b) Caso seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde a perigosidade é baixa ou muito
baixa, ndo sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

c) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as seguintes
condicionantes:

i) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar o contato
direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos significativos.

ii) Nao é permitida a localizagéo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

iii) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgéo de caves, nem a criagao de novas fragdes ou
unidades de alojamento.

10 — O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir o risco
associado e no caso de empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/
ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes.

11 — Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da fachada
ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se demonstre que
essa ampliagdo diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao.

12 — Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgado de caves, nem criagao de novas fragdes ou
unidades de alojamento.

13 — O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir o risco
associado, e no caso de empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga
e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotecao que inclua o risco de inunda-
¢Oes, quando existentes.

14 — Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

15 — Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar o contato
direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos significativos;

16 — Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundagodes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagdo de vias de fuga para
pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

17 — Assegurar que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas através da imple-
mentacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptacao/acomodacgao ao risco de inundagoes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territério.

18 — Nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas fragdes ou unidades de alojamento.

19 — Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.
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Normas para “Reabilitagao”

1 — Potenciar a reabilitagao dos espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valo-
rizar as zonas de infiltragao/retengao.

2 — Potenciar a transformacgao e ou criagao de espago de fruicdo publica, considerando solugdes que
permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagado da energia das aguas.

3 — Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua.
4 — Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugdes de engenharia biofisica.

5 — Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer transitaveis
a medida que as aguas sobem.

6 — Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundagao, na situagdo de manutengao
do edificado no mesmo espago.

7 — Nas reabilitagdes que impliquem a demoligado do edificado degradado/em risco e posterior reconstrugao,
deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de risco de inundagao, sempre
que viavel técnica, financeira e socialmente.

8 — Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

9 — Apenas sao permitidas obras reconstrugao, alteracao ou ampliagao, sujeitas a parecer da autoridade
nacional da agua, nas seguintes situagoes:

a) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade aos
edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido contrario ao da
linha de agua;

b) Em zona urbana consolidada.
¢) Que visem a diminuir a exposigdo ao risco de inundagao.

10 — Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao permitidas
as obras referidas no ponto 9, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam em condigoes
de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagdo de quartos de dormir no piso
inferior a cota de cheia definida para o local.

11 — Nos casos descritos no ponto 10, 0 Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de Emergéncia de
Protegao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagdes, em situagdes de inundagdes.

12 — Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de Seguranga e/ou de Emergéncia Interno
e um documento com medidas de autoprotecado que inclua o risco de inundagdes, quando existentes.

13 — Os Municipios devem promover um estudo para a defini¢ao de solugdes que diminuam a vulnerabi-
lidade de pessoas e bens nestas areas.

14 — Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragdo, mediante parecer da autoridade
nacional da 4gua, devendo ser realizadas através da implementacao de solugdes urbanisticas e construti-
vas de adaptagao/acomodagao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério.

15 — Nao é permitida a localizacao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

16 — Nos casos em que nao é viavel a construgcao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao per-
mitidas as obras referidas no ponto 15, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam em
condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de dormir
no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

17 — Nos casos descritos no ponto 16, 0 Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de Emergéncia de
Protegao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagdes, em situagdes de inundagdes.

18 — Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de Seguranga e/ou de Emergéncia Interno
e um documento com medidas de auto-protegao que inclua o risco de inundagoes, quando existentes.

19 — Os Municipios devem promover um estudo para a definigao de solugdes que diminuam a vulnerabi-
lidade de pessoas e bens nestas areas.

20 — Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou alteragao sao realizadas através
da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodacao ao risco de inun-
dagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério.

21 — Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragoes.

22 — Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.

Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevantes para o desenvolvimento
econémico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional” (PIN), “Projeto de Investimento para Interior” (PIl). A proposta de
orientagdes dos PIE inclui numa primeira fase a anélise do projeto através de um questionario, que nao se aplica aos projetos
classificados como PIN.
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Normas para "“Projetos de Interesse Estratégico”

1 — A caracterizagao do projeto deve incluir:

a) O objetivo da intervencgao.

b) Quais os beneficios expectaveis.

c) Qual a érea de influéncia.

d) A formulagao de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP).

e) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagdes fora das areas
de risco.

f) Avaliagdo do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas.
g) Demonstragao de que nao é viavel a sua implementagao fora da area inundada.
h) Outras informagoes relevantes considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere o projeto.

Confirmado o caracter estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico a uma
escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de redugao do risco
e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo a jusante ou montante da
sua area de implantacao.

No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusdes do estudo hidraulico.

2 — Incentivar a subscri¢cdo de um seguro especifico para o risco de inundagao. Potenciar, sempre que pos-
sivel, uma rede continua de espacos verdes, corredores ecoldgicos, com solugdes de maior infiltragao que
evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e/ou de dissipagao
da energia das aguas e possivel utilizagao.

3 — Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao.

4 — Assegurar a minimizagao do risco de danos materiais e de poluigdo/contaminagao nos projetos
a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco biolégico,
quimico, radioldgico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao.

5 — Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio (s).

6 — E interdita a instalagao de Projetos de Interesse Estratégico nestas areas.

7 — Sao permitidas obras de construgao, reconstrucao, ampliagdo e alteragdo, mediante parecer da autoridade
nacional da dgua, e devem ser realizadas através da implementacg&o de solugdes urbanisticas e construti-
vas de adaptagao/acomodagao ao risco de inundacdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério.

8 — Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco inundagoes.

9 — Assegurar que nao ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para evacuagao
em situagdes de emergéncia.

10 — Evitar a impermeabilizagdo dos solos nos espacgos exteriores.

11 — Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia na area
a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprotegao constantes do Plano de
Emergéncia Interno.

12 — Assegurar que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas através da imple-
mentagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagdes, que
permitam aumentar a resiliéncia do territorio.

13 — Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco inundagoes.

14 — Evitar a impermeabilizacdo dos solos nos espacos exteriores.
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Normas para novos "Edificios sensiveis"

1 — E interdita a criagao de novas construgdes da tipologia edificios sensiveis.

A matriz de decisao estabelece em area inundavel para qualquer nivel de perigosidade a proibigao de
implementagao de projetos cuja tipologia inclua os edificios sensiveis:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, qualquer outro edificio onde as agdes de evacuagao dos seus
ocupantes possam ficar comprometida;

b) Servigos de emergéncia como bombeiros, policia e ambulancias, servicos fundamentais na resposta
a situagoes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento de subs-
tancias perigosas.

Normas para Infraestruturas ligadas a agua

1 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial a implantagao no local
da(s) instalagao(des), apds o que serao definidas as condigbes especificas para a sua implantagao.

2 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso
de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

3 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos perigos.

4 — Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica, refeitérios
e balnearios.

5 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial a implantagao no local
da(s) instalagdo(des), apds o que serdo definidas as condigdes especificas para a sua implantagao, que
salvaguardem a seguranca de pessoas.

6 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto significativo nas fungdes hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se devem
intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que o acréscimo
do indice de perigosidade seja inferior a 0,25.

7 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos perigos,
com impacto na envolvente.

8 — Os edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica e refeitérios devem situar-se
acima da cota de maxima cheia para o local.

9 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento significativo do risco e nao sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente.

Normas para as “Infraestruturas Territoriais"

1 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos perigos.
2 — Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial.

3 — Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica e evitar
a fragmentagao dos ecossistemas.

4 — Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural

5 — Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa.

6 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso
de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam.

7 — Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado a perigo-
sidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.
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8 — Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa.

9 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso
de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica.

10 — Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado a perigo-
sidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

11 — E permitida a realizag&o de obras de construgédo de ETAR, desde que comprovadamente se demonstre
que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da dgua.

12 — Demonstrar, de forma inequivoca, que nao haverd impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais do curso
de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante ndo se intensificam.

13 — E permitida a realizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente se demonstre
que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.
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